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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 for Nordens Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at drsregnskabet for 2024 ikke skal revideres.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Espergeerde, den 3. juli 2024

Direktion

Kennie Lind Fogtmann
direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke
skal revideres.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Nordens Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nordens Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenka-

pitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for sm& virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vor opfattelse, at det opndede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaagger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik
pa at opnad yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledel-
sen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de
specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsi-
stent med arsregnskabet eller vor viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa and-
en made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 3. juli 2024

DOSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 42 49 17 48

Michael Nielsen

Registreret revisor
mne7552
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og drift af udlejningsejendomme samt anden hermed
beslaegtet virksomhed efter ledelsens skgn.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 6.174, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 2.842.004.

Selskabet er stiftet pa baggrund af en grenspaltning Nordens Biler ApS, hvor selskabet
ejendom er udspaltet i saerskilt selskab.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kun-
ne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordens Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK
Der er ingen sammenligningstal, idet 2023 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den 3rsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balance-
dagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i é’lrsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med
fradrag af driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at lejeperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse
mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af
materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt
tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 24 %

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaes-
sigt sken, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver indregnes i resultatopggrelsen
under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlaagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en
objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsastningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfslgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
bortset fra poster, der fgres direkte pd egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i re-
sultatopggrelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 13nets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa |&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af |&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023

DKK
Bruttofortjeneste 124.381
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver -68.883
Resultat for finansielle poster 55.498
Finansielle omkostninger -47.061
Resultat fgr skat 8.437
Skat af rets resultat 2 -2.263
Arets resultat 6.174

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 6.174
6.174

10



Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK
Aktiver
Grunde og bygninger 4.284.273
Materielle anlaegsaktiver 4.284.273
Anlagsaktiver i alt 4.284.273
Periodeafgraensningsposter 8.183
Tilgodehavender 8.183
Omsaetningsaktiver i alt 8.183

Aktiveri alt 4.292.456

11



Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

Passiver
Virksomhedskapital 40.000
Overfgrt resultat 2.802.004
Egenkapital 2.842.004
Hensezettelse til udskudt skat 479.693
Hensatte forpligtelser i alt 479.693
Geeld til realkreditinstitutter 859.255
Langfristede galdsforpligtelser 3 859.255
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 65.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 26.504
Kortfristede gaeldsforpligtelser 111.504
Galdsforpligtelser i alt 970.759
Passiver i alt 4.292.456
Eventualforpligtelser 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

12



Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 2.795.830 2.835.830
Arets resultat 0 6.174 6.174
Egenkapital 31. december 2023 40.000 2.802.004 2.842.004

13
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Noter

2023
DKK
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0
2 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 2.263
2.263
3 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geld 31.
1. januar december Afdrag Restgeeld
2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 985.752 924.255 65.000 562.000
985.752 924.255 65.000 562.000

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er stiftet ved grenspaltning af det fortsaettende selskab Nordens Biler ApS og

som fglge heraf haefter selskabet for forpligtelser,

som eksisterede pa spaltningsdagen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KL Fogtmann Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2023 og frem samt for kildeskat pa& udbytter,

renter og royalties.

14
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Noter

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har givet pant i sin ejendom til sikkerhed for realkreditgaeld. Det samlede
pant udggr DKK 1.410.000 og den regnskabsmaessige veerdi af det pantsatte aktiv udggr
pa balancedagen DKK 4.284.273.

Udover den tinglyste prioritetsgeeld DKK 1.410.000, er der tinglyst et ejerpantebrev pa
DKK 1.500.000 i ejendommen Ny Strandvej 34. Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for
alt mellemveerende mellem Sydbank og Nordens Biler ApS.

15
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