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Selskabsoplysninger

Selskabet Nordens Ejendomme ApS
Ny Strandvej 34
3060 Espergærde

CVR-nr.: 44 87 30 52

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Regnskabsår: 1. regnskabsår

Hjemsted: Helsingør

Direktion Kennie Lind Fogtmann, direktør

Revisor DØSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
Roskildevej 12 A
3400 Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2023 for Nordens Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2024 ikke skal revideres.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Espergærde, den 3. juli 2024

Direktion

Kennie Lind Fogtmann
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke
skal revideres.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Nordens Ejendomme ApS
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Nordens Ejendomme ApS for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenka-
pitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef-
ter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæ-
ringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger
og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik
på at opnå yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledel-
sen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de
specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsi-
stent med årsregnskabet eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på and-
en måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-
ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerød, den 3. juli 2024

DØSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 42 49 17 48

Michael Nielsen
Registreret revisor

mne7552

4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
EA

H
W

-Y
0H

ZI
-O

H
BE

1-
0P

ZN
K-

KB
D

TX
-2

12
PP



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i og drift af udlejningsejendomme samt anden hermed
beslægtet virksomhed efter ledelsens skøn.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 6.174, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 2.842.004.

Selskabet er stiftet på baggrund af en grenspaltning Nordens Biler ApS, hvor selskabet
ejendom er udspaltet i særskilt selskab.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kun-
ne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nordens Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Der er ingen sammenligningstal, idet 2023 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med
fradrag af driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at lejeperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse
mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af
materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Grunde og bygninger 50 år 24 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
EA

H
W

-Y
0H

ZI
-O

H
BE

1-
0P

ZN
K-

KB
D

TX
-2

12
PP



Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæs-
sigt skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen
under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en
objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den
effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i re-
sultatopgørelsen over låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

Bruttofortjeneste 124.381

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -68.883

Resultat før finansielle poster 55.498

Finansielle omkostninger -47.061

Resultat før skat 8.437

Skat af årets resultat 2 -2.263

Årets resultat 6.174

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 6.174

6.174
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 4.284.273

Materielle anlægsaktiver 4.284.273

Anlægsaktiver i alt 4.284.273

Periodeafgrænsningsposter 8.183

Tilgodehavender 8.183

Omsætningsaktiver i alt 8.183

Aktiver i alt 4.292.456
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat 2.802.004

Egenkapital 2.842.004

Hensættelse til udskudt skat 479.693

Hensatte forpligtelser i alt 479.693

Gæld til realkreditinstitutter 859.255

Langfristede gældsforpligtelser 3 859.255

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 65.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 26.504

Kortfristede gældsforpligtelser 111.504

Gældsforpligtelser i alt 970.759

Passiver i alt 4.292.456

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 2.795.830 2.835.830
Årets resultat 0 6.174 6.174

Egenkapital 31. december 2023 40.000 2.802.004 2.842.004
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Noter

2023
DKK

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 0

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 2.263

2.263

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar

2023

Gæld
31.

december
2023

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 985.752 924.255 65.000 562.000

985.752 924.255 65.000 562.000

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er stiftet ved grenspaltning af det fortsættende selskab Nordens Biler ApS og
som følge heraf hæfter selskabet for forpligtelser, som eksisterede på spaltningsdagen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KL Fogtmann Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomståret 2023 og frem samt for kildeskat på udbytter,
renter og royalties.
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Noter

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har givet pant i sin ejendom til sikkerhed for realkreditgæld. Det samlede
pant udgør DKK 1.410.000 og den regnskabsmæssige værdi af det pantsatte aktiv udgør
på balancedagen DKK 4.284.273.

Udover den tinglyste prioritetsgæld DKK 1.410.000, er der tinglyst et ejerpantebrev på
DKK 1.500.000 i ejendommen Ny Strandvej 34. Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for
alt mellemværende mellem Sydbank og Nordens Biler ApS.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Kennie Lind Fogtmann (CPR valideret)
Direktør
På vegne af: Nordens Ejendomme ApS
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Døssing & Partnere P/S CVR: 42491748
Registreret revisor
På vegne af: Døssing & Partnere
Serienummer: 6b5fbf63-5cb5-468f-abdf-49b66dbacd81
IP: 185.107.xxx.xxx
2024-07-03 19:57:57 UTC

Kennie Lind Fogtmann (CPR valideret)
Dirigent
På vegne af: Nordens Ejendomme ApS
Serienummer: ce472e06-43a7-4e6b-8745-bb5a32197f4e
IP: 188.180.xxx.xxx
2024-07-04 08:29:35 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
EA

H
W

-Y
0H

ZI
-O

H
BE

1-
0P

ZN
K-

KB
D

TX
-2

12
PP


	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 



         4OVyzH1+YfNqQTKcpr4bpPz8aWhHaQO51O+hdBxnXNk=   lpz93DGP7gmCd5dxiIPhHHV/0Ba/qphnsPll0/7sc8U=      AQAB           2024-07-03T19:01:48.141Z     ptFGIiR1wA9Uym20rkNpmaTubkn8AgusFtv1vUZKwQk=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 882345798046566806713120647809822619599942899581        



            
                
            
            Specifikationer 2023 Nordens Ejendomme ApS
            GMLYF-OYUN0-WE3EI-IQN6K-N4P1E-IOEQN
            SHA-256
            b3e38285774ad438a12d2011dcabf193484429e38f95048cd62dea70b7ee03dc
            
                                    
                                                    Nordens Ejendomme ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Beslutningsreferat 2023 Nordens Ejendomme ApS
            LE7SZ-CKK2S-6EA11-BYWZ7-OMJAG-VFQ6W
            SHA-256
            2a6907b1d7e6d5a543de003783d8a5447bd66894be9496265fc42f15b99136e1
            
                                    
                                                    Nordens Ejendomme ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Management letter 2023 Nordens Ejendomme ApS
            OZQEQ-6HE0E-1DJ2T-Y6C0N-VL2XS-7A8WC
            SHA-256
            38ef796f5071307226b2fd9a22e0700642a8d26f3414d50bd2a4aad1f70966f4
            
                                    
                                                    Nordens Ejendomme ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Regnskab 2023 Nordens Ejendomme ApS
            IEAHW-Y0HZI-OHBE1-0PZNK-KBDTX-212PP
            SHA-256
            e1fbf850fc85ef860b4505abe4af8f113f8c9866029e1c03c99efa4bf902fbb3
            
                                    
                                                    Nordens Ejendomme ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2023 Nordens Ejendomme ApS
            LG8LE-1A20O-O63A2-S7BZC-217T3-8NXKM
            SHA-256
            7ca83cfaba72edc8e62abc319cd3166fdaba03e4d66c273656c333bb4dae393d
            
                                    
                                                    Nordens Ejendomme ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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