Al IS

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAR

Kvisco Ejendomssselskab ApS

Salbjergvej 34
4622 Havdrup . N
CVR-nr. C\Lnu-mm-er \,fq rﬁgw | T\i

Arsrapport for 2023

Arsrapporten er fr’emlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 9. oy Al
A

i
Kim Kvisgaard
Dirigent

Ringager 4C, 2.th. - 2605 Brandby - Tel 38 28 42 84 - CVR-nr. 3538 28 79 - info@albjerg.dk - ALBJERG.DK

Medlermn af RevisorGruppen Danmark

This document has esignatur Agreement-I1D: 9580bayKMYT251632509



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhazngige revisors revisionspategning

Ledelsesheretning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1, januar - 31. december 2023
Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

w
m

N

oy U

10
11
12

7082

This document has esignatur Agreerent-1D: 9580bayKMYT251632509



Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2023 for Kvisco Ejendomssselskab ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. .

Havdrup, den 7. marts 2024

Direktion

Kim Kvisgaard

Bestyrelse

René Mgrch Sgrensen John Sgndergaard Madsen Kim Kvisgaard

Fermand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Kvisco Ejendomssselskab ApS

Konlkiusion

Vi har revideret rsregnskabet for Kvisco Ejendomssselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 | overensstemmelse med &rsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspéategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i ocverens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
seh anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. )

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurgere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette,

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes, Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafthaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionshevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol.

° Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtryklke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af reghskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesheretningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ladelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brpndby, den 7. marts 2024

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.35382879

Tommy Nerskov
statsautoriseret revisor
mnel0061
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Kvisco Ejendomssselskab ApS
Salbjergvej 34
4622 Havdrup

f = I~ [ |
".J — f\\:-’l\ ; k"_l
CVR-nr.: ENV-Au-mm-er [l( o~ / 1>
Hjemsted: Brgndby
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

René Mgrch Sgrensen, Formand
John Sgndergaard Madsen
Kim Kvisgaard

Kim Kvisgaard

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

Kvisco Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestaet af udlejning af selskabets ejendom til Kvisgaars Maskinfabrik AJS,

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 277.502 kr. Det ordinzere resultat efter skat udggr 108.881 kr. Ledelsen
anser arats resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udligb
Spaltningen er endelig gennemfart.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver
1 @vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat

Disponeretialt

2023
kr.

277.502

-93.750

-70.607

113.145

-4.264

108.881

108.881

108.881
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlzegsaktiver

3 Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiverialt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023
kr.

4.906.250

4.906.250

4.906.250

42,428
42.428

42.428

_ 4998678
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Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensesttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Kortfristede gaaldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

5

Eventualposter

2023
kr,

300.000
1.788.314

2.088,314

640.479

640.479

1.064.766

1.064.766

109.457
12.000
1.020.968
12.694

1.155.119

2,219.885

4.948.678
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets overfarte overskud efler underskud

Virksomheds-  Overfort re-
kapital sultat | alt
kr. kr. kr.
300,000 1.679.433 1.979.433
0 108.881 108.881
300.000 1.788.314 2.083.314

10
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Noter

2023
kr,
@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 18,933
Andre finansielle omkosthinger 51.674
70,607

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat 12.694
Arets regulering af udskudt skat -8.430
4.264

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 5.000.000
Kostpris 31. december 2023 5.000.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -93.750
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -93,750
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 4,906.250

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.185 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31, december 2023 udggr 4.906 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Kvisco Holding ApS, CVR-r. 26330726, som

er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kvisco Ejendomssselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges | danske kroner,

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtagter og eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger Indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgh, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes | resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved zendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 25%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlsegsaktiver opgdres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopg@relsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel Immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at im@dega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere
indtruffet en objektiv indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaar-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter,
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber, Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller "Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Kvisco Ejendomssselskab ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter p4 renter, royalties og udbytter opstet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle meliem regn-
skabsmanssig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi,

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /&n-
dring i udskudt skat som fglge af sndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsherettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gzeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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