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Rosdahl Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Rosdahl Ejendomme ApS for regn-
skabsaret fra selskabets stiftelse 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 1. maj 2024
Direktion:

Evita Rosdahl
direkter
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Rosdahl Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Rosdahl Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Rosdahl Ejendomme ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 1.
januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som du har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 1. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Kenneth Skov Hansen
statsaut. revisor
mne32748
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Rosdahl Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Rosdahl Ejendomme ApS
Nyborgvej 8 Sgdinge, 5750 Ringe

44638371

5. februar 2024
Faaborg-Midtfyn

1. januar - 31. december 2023

Evita Rosdanhl, direktegr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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Rosdahl Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa 441.303 kr., og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pd 3.323.060 kr. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Selskabet er stiftet i forbindelse med udspaltning af fabriksejendom fra JEROS A/S.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
3 Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Rosdahl Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

2023

2.202.039
0]
-1.442.409

759.630
80.409
-274.177

565.862
-124.559

441.303

441.303
441.303
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Rosdahl Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

2023

8.589.746
8.589.746

8.589.746

2.296.762
2.296.762
2.296.762
10.886.508
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Balance

Note

=

= O O Ul ~

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for sikringstransaktioner
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Dagsveerdioplysninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Naertstdende parter

Rosdahl Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

2023

50.000
-104.672
3.377.732

3.323.060

1.000.935
1.000.935

5.803.294
5.803.294

356.460

20.000
248.564
134.195

759.219
6.562.513
10.886.508
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Rosdahl Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
sikringstransakti
Kr. Selskabskapital oner Overfegrt resultat | alt

Kontant indbetaling i

forbindelse med stiftelse 0 0 0 0
Tilgang af koncernselskab ved

spaltning 50.000 49.113 2.936.429 3.035.542
Overfgrt via resultatdisponering 0 0 441.303 441.303

Regulering af
sikringsinstrumenter til

dagsveerdi 0 -197.160 0 -197.160
Skat af egenkapital-

transaktioner 0 43.375 0 43.375
Egenkapital

31. december 2023 50.000 -104.672 3.377.732 3.323.060
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Rosdahl Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rosdahl Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.
Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsveerdi.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Indteegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelser-
ne, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsvardien af drets udfgrte tjenesteydelser (produktions-
metoden).

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger Op til 50 &r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).
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Rosdahl Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet og
forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at
et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

11
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Rosdahl Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner indeholder den akkumulerede nettoaendring i dagsveerdien af sik-
ringstransaktioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige betalingsstremme, og hvor den
sikrede transaktion endnu ikke er realiseret. Reserven oplgses, nar den sikrede transaktion realiseres,
hvis de sikrede pengestrgmme ikke leengere forventes realiseret, eller sikringsforholdet ikke leengere
er effektivt. Reserven reprasenterer ikke en selskabsretlig binding og kan derfor udggre et negativt
belgb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Rosdahl Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Rosdahl Ejendomme ApS

Arsrapport 2023

kr. 2023
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 80.409
80.409
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 291.939
Udskudt skat -167.380
124.559
Dagsverdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsvaerdi:
Afledte
finansielle
kr. instrumenter
Dagsveerdi, ultimo -134.195
Arets urealiserede a&ndringer i dagsvaerdien, indregnet i reserve for
sikringsinstrumenter -197.160
Dagsveerdiniveau 2
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Tilgang ved spaltning 40.253.985
Tilgange 381.818
Kostpris 31. december 2023 40.635.803
Akkumulerede ned- og afskrivninger af tilgange ved spaltning 30.603.648
Afskrivninger 1.442.409
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 32.046.057
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 8.589.746
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.159.754 356.460 5.803.294 4.356.652
6.159.754 356.460 5.803.294 4.356.652
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Rosdahl Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Noter

Afledte finansielle instrumenter

Virksomheden har indgdet renteswap vedrgrende gald med betaling af en fast rente pa og modtagelse
af variabel rente. Renteswappen udlgber d. 29. juni 2029.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Evita Rosdahl Holding ApS som
administrationsselskab sgsterselskabet JEROS A/S og hafter solidarisk for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld til realkreditinstitut, er der givet pant i grunde og bygninger.
Den regnskabsmaessige pr. 31. december 2023 for grunde og bygninger udggr 8.590 t.kr.

Der er overfor kreditinstitutter givet pant i grunde og bygninger for 5.900 t.kr. til sikkerhed for
sgsterselskab.

Neertstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber
Modervirksomhed Hjemsted

Evita Rosdahl Holding ApS Faaborg-Midtfyn Kommune
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