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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Energivej 1 ApS.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kibzk, den 31/5 2024

Direktion

Steen Jgrgensen Dam
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Energivej 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Energivej 1 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at l@se ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 31/5 2024

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Per Jensen

statsaut. revisor
mne33733
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Jonas Langhoff, revisor, cand. merc. aud.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i at drive ejendomsudlejning samt dertil beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet er stiftet som led i en skattefri grenspaltning af HS Plastic A/S, hvorved selskabet har faet tilfgrt
ejendom. Grenspaltningen er gennemfgrt med regnskabsmassig virkning pr. 1. januar 2023.

Der har herudover ikke veret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vasentlig karakter, at
det krever omtale i1 ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTORESULTAT ........ocooiiiiiiii et

PersonaleOmMKOSININZET . .....cc.eiiuiiiiiiiieieertee ettt ettt e sbe e sht e st st e b e nbeesaeenaees
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEBZSAKLIVET ...ttt et s bt e st st sab e e bt e bt e s bt e s bt e st e eateebeenbeens

DRIFTSRESULTAT ...ttt sttt ettt s st

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder ...........c.cccoveeriiniiniiiniiininieeeeee,
Andre finansielle OMKOSININZET ........cooiiriiriiiiiiie ettt st sttt

RESULTAT FOR SKAT ...ttt ettt

SKAL AF ATEES TESULLAL. ... eveeeeeeeeee ettt e e e e e e eee e e e et e e e et e eseeeeeeesaeneeeesaeeeeesaeneeesaaneeesaanneeens

ARETS RESULTAT ..o e s s s s s s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIT TESUILAL. .. ..euviiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeesaseaeeseaaaessseeseaea s s s s e sss s aasasasssasasssasasssasesssannaes

DISPONERET TALT ..ot

2023

520.120

0

-172.388

347.732

16.600
-52.881

311451

-68.486

242.965

242.965

242.965

Penneo dokumentnagle: 8XM5Y-645NP-Z5M6Q-K5Q6U-J56BN-8076M



Ejendomsselskabet Energivej 1 ApS 10

Balance 31. december

AKTIVER

2023

Note

Grunde OZ DYZNINGZET .....ccocueiiiiiiiiiieeitee ettt ettt et e st e sttt esabeesbteesabeesbeeesabeesabeessteesabeesnees 5.327.612
Materielle anlaegSaKLIVET ..............coccviiiiiiiiiiiecee ettt enes 5.327.612
ANLAEGSAKTIVER ..ottt sttt sttt et et 5.327.612
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme............ccceceeveeneenieniienneeneeneeneenne. 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccooiiiiiiiiiiiiiiincceeee, 496.520
Periodeaf gra@nSNINZSPOSIET ....cuuiiuiiiiieteetie ettt ettt ettt ettt et e e sbe e sbee st st e b e beenaeenaees 14.987
THlZOAENAVENUAEL ...........oceeiiiiiiiie ettt e e re e et e et e et e e sstaeessseesnseeesssaesnseeennns 511.507
OMSAETNINGSAKTIVER .......cccoiiiiietetee ettt ettt s 511.507
AKTIVER ..ottt ettt ettt st b e s bbbt et e b bt etenas 5.839.119
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Balance 31. december

PASSIVER

2023
Note

VirksomhedsKapital..........cooiiiiiiiiiiiiiiieece et 40.000
OVEITBIT TESUILAL. ..ottt sttt ettt et e sae e st et eneenneens 3.026.050
EGENKAPITAL. ...ttt ettt ettt sttt st et sb et be st e e bt aenaes 3.066.050
Hensa@ttelse til udSKUAL SKAL .....cccviiiiiiiiiieiieeec ettt ettt e 398.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccoiiiiiiteeeeteete et 398.000
PrioTItetSZRIA. ... ettt ettt et she e st ettt e 2.064.386
2 Langfristede gaeldsforpligtelSer...............cccooiiiiiiiiiiiice e e 2.064.386
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelSer.......oooimiiriiniiriiiiiiieieeeeeeeeeeeene 220.000
Leverandgrer af varer 0g jenesteydelSer........c.cuiiuiiiiiiiiniiiiiiieeeeeete et 8.000
SEISKADSSKAL. ......evieitiiiriieie ettt sttt ettt ettt st e a st sreeaee e 69.564
Periodeaf gra@nSNINZSPOSIET ....cuuiiuiiiiiettertte ettt ettt ettt ettt et et e bt e sate st st e b e b e e b e naees 13.119
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..............cooooiiiiiiiiiniii e 310.683
GELDSFORPLIGTELSER ......c.coooiiiiiiiititetettee ettt st 2.375.069
PASSIVER ...ttt st b e st e bbb bt et e b e bt et e bt et naes 5.839.119

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2023
Virksomhedskapital tHZang...........cooeiiiiriiiiiiiiee et 40.000
Virksomhedskapital ultimo .................c.cooooiiiiiiiiii e 40.000
"Eilgang af egenkapital ved SPaltning........cccceoviiiiiiiiiiiiiinieen e 2.783.085
ATEES TESUILAL. ..ottt ettt sttt sttt et a st sh e ese e b seee st ebeennenees 242.965
Overfgrt resultat ultimo.....................ooii 3.026.050
EGENKAPITAL......c..coiiiiiie ettt ettt 3.066.050
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Noter

Antal personer beskaftiget

Antal personer beska@ftiget i gENNEMSNIL.......cccceerieriiriiiiiiiiieeteeeeee e

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsg@®ld........cocoeeviiniiniiniiiiicncee 2.504.450 2.284.386

Ejendomsselskabet Energivej 1 ApS 13
2023

................ 0

1/1 2023 31/12 2023 Afdrag Restgaeld

Geald i alt Geald i alt naeste ar efter 5 ar

220.000 1.160.000

2.504.450 2.284.386 220.000 1.160.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Som fglge af universalsuccession ved spaltning hafter Ejendomsselskabet
Energivej 1 ApS subsidiert og solidarisk for forpligtelser (indregnede og ikke
indregnede) i HS Plastic A/S, som bestod pa tidspunktet for spaltningens
offentligggrelse.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld.
Pantet udggr kr. 2.750.000 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte
aktiver er kr. 5.327.612. Der er herudover tinglyst ejerpantebreve pa kr.
12.000.000 i ejendommen Energivej 1, Kibak, til sikkerhed for mellemvarende
med selskabets pengeinstitut.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. O
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Energivej 1 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Selskabet har deltaget i en koncernintern virksomhedssammenslutning (spaltning) hvor ejendomsaktiviteten
fra sgsterselskab er tilfgrt pr. 1. januar 2023. I forbindelse med spaltningen er ejendommen opskrevet til
handelsvardi og det samlede indskud 1. januar 2023 udggr tkr. 2.823, hvoraf opskrivningen udggr tkr. 1.346.
Der er i forbindelse med tilfgrslen sket regulering af den udskudte skat pa ejendommen med tkr. 110.

Det er selskabets fgrste regnskaolbséir, hvorfor resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter ikke
indeholder sammenligningstal. Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommens
driftsomkostninger, andre driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i1 resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fasts@ttes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige vardi, ophgrer afskrivning. Der afskrives
ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 25 ar 22 %

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Kapitalverdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede pengestrésmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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