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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 13. november 2023 - 30. juni
2024 for NORDHAVN 3.09 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resulta-tet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 13. november 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 10. oktober 2024

Direktion

Dan Ingemann Petersen
Direktør

Bestyrelse

Casper Moltke-Leth Mads Nørby Hansen Dan Ingemann Petersen
Bestyrelsesformand

Tom Lotz
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i NORDHAVN 3.09 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for NORDHAVN 3.09 ApS for regnskabsåret 13. november 2023 - 30. juni
2024, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 13. november
2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 10. oktober 2024

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger

Selskabet NORDHAVN 3.09 ApS
Nymøllevej 6
3540 Lynge

CVR-nr.: 44 44 80 33
Regnskabsår: 13. november 2023 - 30. juni 2024

Bestyrelse Casper Moltke-Leth, Bestyrelsesformand
Mads Nørby Hansen
Dan Ingemann Petersen
Tom Lotz

Direktion Dan Ingemann Petersen, Direktør

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at erhverve og udvikle en projektejendom beliggende i byggefelt 3.09 i Nordhavn, en
endnu ikke udstykket del af matr.nr.3A Frihavnskvarteret.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -24.003 kr. Det ordinære resultat efter skat udgør -36.779 kr. Ledelsen anser årets
resultat som forventet.

Regnskabsåret har været præget af at være i opstartsfasen af udvikling af projektejendommen. Afholdte
projektomkostninger pr. 30.06.2024 er aktiveret, mens selskabets administrationsomkostninger er
udgiftsført.

Selskabet har tabt over halvdelen af sin selskabskapital og er omfattet af selskabslovens regler om
kapitaltab. Selskabskapitalen forventes reetableret ved fremtidig indtjening afledt af projektejendommen.

Kapitalberedskab
Selskabet er finansieret af selskabets ejere. Begge ejere har afgivet hensigterklæring overfor Nordhavn 3.09
ApS og har forpligtet sig til at sikre selskabets fortsatte drift frem til godkendelsen af årsrapporten for
2024/25.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af
årsrapporten.
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Resultatopgørelse

Note
13/11 2023
- 30/6 2024

Bruttotab -24.003

Andre finansielle indtægter 406
2 Øvrige finansielle omkostninger -13.182

Resultat før skat -36.779

Skat af årets resultat 0

Årets resultat -36.779

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -36.779

Disponeret i alt -36.779
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Balance

Aktiver
Note 30/6 2024

Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for materielle
anlægsaktiver 958.040
Materielle anlægsaktiver i alt 958.040

Anlægsaktiver i alt 958.040

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 155.496
Tilgodehavender i alt 155.496

Likvide beholdninger 10.187

Omsætningsaktiver i alt 165.683

Aktiver i alt 1.123.723
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Balance

Passiver
Note 30/6 2024

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -36.779
Egenkapital i alt 3.221

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 24.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.096.502
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.120.502

Gældsforpligtelser i alt 1.120.502

Passiver i alt 1.123.723

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 13. november 2023 40.000 0 40.000
Årets overførte overskud eller underskud 0 -36.779 -36.779

40.000 -36.779 3.221
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Noter

13/11 2023
- 30/6 2024

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 13.182

13.182

3. Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for materielle
anlægsaktiver

Tilgang i årets løb 958.040

Kostpris 30. juni 2024 958.040

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2024 958.040

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 13. november 2023 40.000

40.000

5. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:
Selskabet og sælger af byggefelt 3.09 i Nordhavn, en endnu ikke udstykket del af matr.nr. 3a
Frihavnskvarteret, har til hensigt at sikre en lokalplan for projektejendommen med henblik på
selskabets køb af byggerettighederne til projektejendommen.

Der påhviler ikke selskabet eventualforpligtelser, garantier og sikkerhedsstillelser udover sædvanlige
forretningsmæssige forkomne. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for NORDHAVN 3.09 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-pligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver under udførelse
Materielle anlægsaktiver under udførelse måles og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Når ar-
bejdet er færdiggjort, overføres den samlede værdi til den relevante post under materielle anlægsaktiver, og
afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringel-
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruf-
fet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages
nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på histo-
riske tabserfaringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-
værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, virksomhedsejere samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  "transaction_id": "3ec0468b-3672-43ad-8d4e-feda893ed4a2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTc4YmY5NTgtZTExNy00OWI5LWIxNDktMjNkOWJjZjM2MGRifDAwMDAwMDA0fDUxM2RkNzMxLWI0ZGYtNDUxMC1iMmUwLTE5NTU2YzdhZWE0ZnwyNTIxMDkyNDU=",

  "signedAtUtc": "2024-10-20T13:44:23.7958785Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252109245",

  "agreementId_3f7649TQYtq252109245": "3f7649TQYtq252109245 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_4eca98xZNxU252109245": "4eca98xZNxU252109245 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "KsdYJEVaKBfyk8U8zkybhQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1729065110",

  "birthdate": "1964-07-21",

  "exp": "1729068712",

  "iat": "1729065112",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5ef9ce5a-0256-4d1d-94f5-c843433eb814",

  "name": "Tom Lotz",

  "nonce": "638646618794371899.NmJlOTdlZTktM2QxNi00Nzk5LTlmNWEtNzAzOTkyNmNmYzc1Y2E2ZjgwNTktZjc2My00YTdiLTkwYjgtZGNiZjQ3ZTVkNTQz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "514bb1c7-8a28-45f4-8b09-098c3468156d",

  "rat": "1729065082",

  "sid": "8e51b769-4f8f-432f-aa1d-7b19621ffdb7",

  "sub": "514bb1c7-8a28-45f4-8b09-098c3468156d",

  "transaction_id": "3b6623b0-14d2-4219-b5ae-d67f7dc1ab69",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTc4YmY5NTgtZTExNy00OWI5LWIxNDktMjNkOWJjZjM2MGRifDAwMDAwMDA2fDE0MDhlMzFjLTQ3NDAtNDg2Yi1hMjg4LTQwMWE5ODM1MTA4NHwyNTIxMDkyNDU=",

  "signedAtUtc": "2024-10-16T07:51:58.6174355Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252109245",

  "agreementId_3f7649TQYtq252109245": "3f7649TQYtq252109245 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_4eca98xZNxU252109245": "4eca98xZNxU252109245 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_9536abPwpNJ252109245": "9536abPwpNJ252109245 (jeg underskriver dette dokument som: Underskriver)"

}
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