GK ejendomme 2023 ApS

Sarfaannguit 10, Postboks 1062, 3900 Nuuk

CVR-nr. 44 40 70 86

Arsrapport

1. november 2022 - 31. oktober 2023

RSM

RSM Danmark

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Limfjordsvej 42
7900 Nykebing Mors
T+4597723244

CVRnr. 25 49 2145

nykobing@rsm.dk
www.rsm.dk

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinzre generalforsamling den 19. december 2023.

Jan Lennert Kristensen

Dirigent

Kabenhavn

Aarhus | Esbjerg | Kolding | Holstebro | Skive | Fredericia

Thisted | Nykabing Mors

Fjerritslev | Vinderup | Hurup Thy | Hanstholm

RSM Danmark er medlem af RSM netvaerket og driver virksomhed under navnet RSM.RSM er et virksomhedsnavn, som anvendes af medlemmer af RSM netvaerket. Ethvert medlem
af RSM netvaerket er et uafhaengigt revisions- og radgivningsfirma, som udever virksomhed i eget navn. RSM netvaerket er ikke en selvstaendig juridisk enhed i nogen jurisdiktion.



RSM

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab 1. november 2022 - 31. oktober 2023
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 8
Balance 9
Egenkapitalopgerelse 11
Noter 12

GK ejendomme 2023 ApS - Arsrapport for 2022/23



i I

RSM

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. november 2022 - 31. oktober 2023 for
GK ejendomme 2023 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. oktober 2023 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. november 2022 - 31. oktober 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 19. december 2023

Direktion

Jan Lennert Kristensen
Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i GK ejendomme 2023 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for GK ejendomme 2023 ApS for regnskabséret 1. november 2022 - 31.
oktober 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykebing Mors, den 19. december 2023

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Flemming Hansen
statsautoriseret revisor
mne32244
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Selskabsoplysninger
Selskabet GK ejendomme 2023 ApS
Sarfaannguit 10
Postboks 1062
3900 Nuuk
CVR-nr.: 44 40 70 86
Stiftet: 1. november 2022
Regnskabsar: 1. november - 31. oktober
Direktion Jan Lennert Kristensen, Direktor
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Limfjordsvej 42
7900 Nykebing Mors
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med udlejning af ejendomme og hermed forbundet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 362.703 Det ordinare resultat efter skat udger 16.748 Ledelsen anser arets
resultat for tilfredsstillende.

Selskabet er stiftet via en grenspaltning fra Nanoq Kel ApS, hvorved selskabets ejendomme er overdraget
til GK Ejendomme 2023 ApS.

Selskabets drift har veret pavirket af, at der i arets lob er erhvervet ejendomme i Aasiaat, og at der har
vearet en raekke opstartsomkostninger og perioder med tomgangsleje.

Den forventede udvikling

Der forventes for det kommende ar en overskudsgivende drift i sterrelsesordenen 50 - 100 t.kr.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indetruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GK ejendomme 2023 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten aflegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kost

pris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 30-60%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indika-
tioner pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier og
obligationer, der méles til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kostpris.
Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmassige
veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. november - 31. oktober

Note 2022/23
Bruttofortjeneste 362.703

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -218.267
Driftsresultat 144.436
@vrige finansielle omkostninger -121.206
Resultat for skat 23.230

1 Skat af arets resultat -6.482
Arets resultat 16.748

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 16.748
Disponeret i alt 16.748
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Balance 31. oktober

Aktiver

Note 2023
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 9.942.633

3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 282.500

Materielle anleegsaktiver i alt 10.225.133
Anlagsaktiver i alt 10.225.133
Omszetningsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele 28.250
Verdipapirer i alt 28.250
Omszetningsaktiver i alt 28.250
Aktiver i alt 10.253.383
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Balance 31. oktober

Passiver

Note 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000
Overfort resultat 4.893.224
Egenkapital i alt 4.943.224

Hensatte forpligtelser

Henszettelser til udskudt skat 1.579.482
Hensatte forpligtelser i alt 1.579.482
Gealdsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt 324.000
Geeld til pengeinstitutter 2.658.119
Deposita 58.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.040.119
Kortfristet del af langfristet gaeld 303.800
Anden gaeld 386.758
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 690.558
Gealdsforpligtelser i alt 3.730.677
Passiver i alt 10.253.383

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Virksomhedska-  Overfort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. november 2022 0 0 0
Tilfejet vedr. spaltning fra Nanoq Kel ApS 0 4.876.476 4.876.476
Kontant kapitaludvidelse 50.000 0 50.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 16.748 16.748
50.000 4.893.224 4.943.224
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Noter

2022/23

1.  Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat 6.482
6.482

2.  Grunde og bygninger
Tilgang vedrerende virksomhedsoverdragelse 7.725.000
Tilgang i arets lob 2.418.400
Kostpris 31. oktober 2023 10.143.400
Arets afskrivninger -200.767
Af- og nedskrivninger 31. oktober 2023 -200.767
Regnskabsmeessig veerdi 31. oktober 2023 9.942.633

3.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Tilgang i arets lob 300.000
Kostpris 31. oktober 2023 300.000
Arets afskrivninger -17.500
Af- og nedskrivninger 31. oktober 2023 -17.500
Regnskabsmeessig veerdi 31. oktober 2023 282.500

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 6.200 t.kr. til sikkerhed for bankgzld pa t.kr. 3.112.
Ejerpantebrevene giver pant i ejendomme, hvor den regnskabsmaessige vaerdi udger 9.943 t.kr.
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