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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2023/24 for DeQ Real Estate ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 11. oktober 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 21. november 2024

Direktion

Aurel Decu
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i DeQ Real Estate ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for DeQ Real Estate ApS for regnskabsåret 11. oktober 2023 - 30. juni
2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Herning, den 21. november 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Steffan Bækgaard Knudsen
statsautoriseret revisor
mne47866
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Selskabsoplysninger

Selskabet DeQ Real Estate ApS
Østergade 57
8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 44 36 44 09
Regnskabsår: 11. oktober - 30. juni

Direktion Aurel Decu

Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består af at eje investeringsejendomme samt udlejning heraf. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -49.696 kr. Det ordinære resultat efter skat udgør -46.349 kr. Ledelsen anser årets
resultat som forventet.

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Ledelsen forventer reetablering af selskabskapitalen via fremtidig
indtjening.  
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for DeQ Real Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og omkostninger vedrørende
ejendomme, omfattende omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse

Note
11/10 2023
- 30/6 2024

Bruttotab -49.696

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -7.096
Øvrige finansielle omkostninger -100

Resultat før skat -56.892

Skat af årets resultat 10.543

Årets resultat -46.349

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -46.349

Disponeret i alt -46.349
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Balance

Aktiver
Note 30/6 2024

Anlægsaktiver

1 Grunde og bygninger 1.000.754
Materielle anlægsaktiver i alt 1.000.754

Anlægsaktiver i alt 1.000.754

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 10.543
Andre tilgodehavender 21.000
Tilgodehavender i alt 31.543

Likvide beholdninger 10.496

Omsætningsaktiver i alt 42.039

Aktiver i alt 1.042.793
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Balance

Passiver
Note 30/6 2024

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -46.349
Egenkapital i alt -6.349

Gældsforpligtelser

2 Deposita 21.000
Langfristede gældsforpligtelser i alt 21.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.658
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.000.000
Anden gæld 12.484
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.028.142

Gældsforpligtelser i alt 1.049.142

Passiver i alt 1.042.793
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 11. oktober 2023 40.000 0 40.000
Årets overførte overskud eller underskud 0 -46.349 -46.349

40.000 -46.349 -6.349
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Noter

11/10 2023
- 30/6 2024

1. Grunde og bygninger

Tilgang i årets løb 1.007.850

Kostpris 30. juni 2024 1.007.850

Årets afskrivninger -7.096

Af- og nedskrivninger 30. juni 2024 -7.096

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2024 1.000.754

2. Deposita

Deposita i alt 21.000

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 21.000
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The document was sealed for changes: 2024-11-25T10:52:23.524Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Aurel Decu <aureldeq@gmail.com> 
Using MitID with ID 50eb5fe7-4607-4848-88ba-06d373333af3 
As Direktør 
Signed 2024-11-22T07:31:32.201Z from 37.96.58.22:60924
 
Steffan Bækgaard Knudsen <sbk@partner-revision.dk> 
Using MitID with ID f62de5e6-e12e-422e-9e49-7956cff5fc88 
As Revisor 
Signed 2024-11-25T05:49:56.569Z from 152.115.33.81:10180
 
Aurel Decu <aureldeq@gmail.com> 
Using MitID with ID 50eb5fe7-4607-4848-88ba-06d373333af3 
As Dirigent 
Signed 2024-11-25T10:51:59.936Z from 37.96.58.22:36178
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 F98765B24C1DC7993EDA68B01E0E7260 ¬
CA4E4B6EB6D499BC722A0D91338A7AEC ¬
FFBA31AD8C11236045EB5D0A1C3D0345 ¬
F00DC75484355931A636B1AE7E53664E


Agreement ID Title


898961XuUMh252183626 Årsrapport - 2024-DeQ Real Estate ApS.pdf


739987YQWKx252183626 Specifikationshæfte - 2024-DeQ Real Estate ApS.pdf


ee8950wPQxs252183626 Regnskabserklæring - 2024-DeQ Real Estate ApS.pdf


e05198QhTxT252183626 Aftalebrev - 2024-DeQ Real Estate ApS.pdf


b28bf7tuTqm252183626 Generalforsamlingsreferat - 2024-DeQ Real Estate ApS.pdf


When What Who Where


21-11-2024
12:16:14


Created Ali Yayla
aya@partner-revision.dk


152.115.33.81


22-11-2024
07:29:13


Opened Aurel Decu
aureldeq@gmail.com


37.96.58.22:6
0781


22-11-2024
07:29:39


Opened Aurel Decu
aureldeq@gmail.com


37.96.58.22:4
3023


22-11-2024
07:31:13


Opened Aurel Decu
aureldeq@gmail.com


37.96.58.22:1
2540


22-11-2024
07:31:32


Signed Aurel Decu
aureldeq@gmail.com


37.96.58.22:6
040


25-11-2024
05:46:47


Opened Steffan Bækgaard Knudsen
sbk@partner-revision.dk


152.115.33.81
:5365







25-11-2024
05:49:56


Signed Steffan Bækgaard Knudsen
sbk@partner-revision.dk


152.115.33.81
:29999


25-11-2024
10:50:53


Opened Aurel Decu
aureldeq@gmail.com


37.96.58.22:6
0108


25-11-2024
10:51:59


Signed Aurel Decu
aureldeq@gmail.com


37.96.58.22:1
2438
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{
  "at_hash": "s7O0DBZ81U5M2_NXlg3MKQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1732260537",
  "birthdate": "1976-12-19",
  "exp": "1732264139",
  "iat": "1732260539",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "2f3d48b4-3a01-4d42-894b-c9feef6ea8db",
  "name": "Aurel Decu",
  "nonce": "638678572965274151.OTc0MTZmOTktMmViZS00YmY4LWJlNmYtYzE2ZmMwMGJiYzI3MDgyMGMzYzMtNDdlMy00MzZiLWI3ZmQtNzliODU1ZTQ1OTNi",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "50eb5fe7-4607-4848-88ba-06d373333af3",
  "rat": "1732260498",
  "sid": "cc370dc5-8459-4a3a-b35a-bacc430acaae",
  "sub": "50eb5fe7-4607-4848-88ba-06d373333af3",
  "transaction_id": "6a32d5ef-a813-49b4-a942-fe12309707c5",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YWY5YTQ4MGMtMDE3Ni00N2UxLWI3YTktNmYwYjNmMWY0MjgxfDAwMDAwMDAxfDFiYjk2NzkxLTA4OGYtNDU0Yi1hYzVkLTQ3N2NhMDU4NzQ0N3wyNTIxODM2MjY=",
  "signedAtUtc": "2024-11-22T07:31:32.0856342Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "252183626",
  "agreementId_898961XuUMh252183626": "898961XuUMh252183626 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_739987YQWKx252183626": "739987YQWKx252183626 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_ee8950wPQxs252183626": "ee8950wPQxs252183626 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_e05198QhTxT252183626": "e05198QhTxT252183626 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "cj3-gQf4Z7ns8_hy_gomUw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1732531845",
  "birthdate": "1976-12-19",
  "exp": "1732535447",
  "iat": "1732531847",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "4b3bdc6a-7587-4143-a1b8-ad8cb56f73d1",
  "name": "Aurel Decu",
  "nonce": "638681285995988209.YzlmNzg4YWYtYjQ1Ni00NTIzLThmMWItZTBlZmFlYjBmZWY2M2RiMzdmMDctNmUyZi00YTFhLWE4NTctNDE0MmZjNTAyOWQ5",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "50eb5fe7-4607-4848-88ba-06d373333af3",
  "rat": "1732531802",
  "sid": "b423d50b-94ee-4adc-b98d-b45e6a339cca",
  "sub": "50eb5fe7-4607-4848-88ba-06d373333af3",
  "transaction_id": "b2dd52d8-ce15-4569-b27f-3bd931526b0b",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YWY5YTQ4MGMtMDE3Ni00N2UxLWI3YTktNmYwYjNmMWY0MjgxfDAwMDAwMDAzfDRmZjRhN2U3LTJiNTYtNGQ2Ny1iMmNhLTA1ZTEzYzA1ZTRiNXwyNTIxODM2MjY=",
  "signedAtUtc": "2024-11-25T10:51:59.8117243Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "252183626",
  "agreementId_898961XuUMh252183626": "898961XuUMh252183626 (I sign this document as: Dirigent)",
  "agreementId_b28bf7tuTqm252183626": "b28bf7tuTqm252183626 (I sign this document as: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "fTBz744mcyF88COB9k6qxg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1732513606",
  "birthdate": "1988-07-07",
  "exp": "1732517207",
  "iat": "1732513607",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "ffad8ad6-e4a2-4ead-a027-57bbcc9806de",
  "name": "Steffan Bækgaard Knudsen",
  "nonce": "638681103755138721.YzEzZDFlMzItN2FkNi00MmIzLWE1NjEtNTU4ZjA1OWQwOGJlYWIyM2ZjOTctYzhlZi00YTQzLWI4NzQtMDE2MzI3Y2RmOTI4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "f62de5e6-e12e-422e-9e49-7956cff5fc88",
  "rat": "1732513577",
  "sid": "a905c45f-e129-4492-bfb7-7d5e14805987",
  "ssn": "15807776",
  "sub": "f62de5e6-e12e-422e-9e49-7956cff5fc88",
  "transaction_id": "a0f2fc96-92f8-4799-b45a-40c9d698959a",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YWY5YTQ4MGMtMDE3Ni00N2UxLWI3YTktNmYwYjNmMWY0MjgxfDAwMDAwMDAyfGViNDg5M2Y0LTBjMTYtNGJjNi05YWY4LTVmZjU4MTRlNjBiMnwyNTIxODM2MjY=",
  "signedAtUtc": "2024-11-25T05:49:56.4355479Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "252183626",
  "agreementId_898961XuUMh252183626": "898961XuUMh252183626 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_739987YQWKx252183626": "739987YQWKx252183626 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_e05198QhTxT252183626": "e05198QhTxT252183626 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}

		2024-11-25T11:52:26+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




