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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. februar 2023 - 31.
januar 2024 for Storke Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. januar 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. februar

2023 - 31. januar 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slangerup, den 2. august 2024

Direktion

Hans Henrik Larsen
direktgr



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Storke Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Storke Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. februar 2023 - 31. januar
2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-
petence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 2. august 2024

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 92 64 10

Sgren Albrechtsen
Statsautoriseret revisor
mnel6626



Selskabsoplysninger

Selskabet Storke Ejendomme ApS
Roskildevej 19 C
3550 Slangerup
CVR-nr.: 44 31 84 66

Regnskabsperiode: 1. februar 2023 - 31. januar 2024

Hjemsted: Frederikssund
Direktion Hans Henrik Larsen, direktgr
Revisor Revisionsfirmaet Albrechtsen

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4
2000 Frederiksberg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet aktivitet er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et underskud pa DKK 16.771, og selskabets balance pr.
31. januar 2024 udviser en egenkapital pa DKK 2.410.738.

Selskabet er stiftet ved en skattefri grenspaltning med regnskabsmaessig virkning pr. 1. febuar 2023.



Resultatopgerelse 1. februar 2023 - 31. januar 2024

Note 2023/2024
DKK

Bruttofortjeneste 134.352
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -115.480
Resultat fgr finansielle poster 18.872
Finansielle omkostninger -24.587
Resultat for skat -5.715
Skat af arets resultat 2 -11.056
Arets resultat -16.771

Resultatdisponering

Overfgrt resultat -16.771

-16.771



Balance pr. 31. januar 2024

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023/24 1/2 2023

DKK DKK

3 2.892.861 3.008.341

2.892.861 3.008.341

2.892.861 3.008.341

7.757 0

1.633 0

5.504 14.756

33.290 10.272

48.184 25.028

15.513 0

63.697 25.028

2.956.558 3.033.369




Balance pr. 31. januar 2024

Note 2023/24 1/2 2023
DKK DKK

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 0 2.387.509
Overfgrt resultat 2.370.738 0
Egenkapital 2.410.738 2.427.509
Geeld til realkreditinstitutter 407.635 597.060
Deposita 8.800 8.800
Langfristede galdsforpligtelser 4 416.435 605.860
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 95.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.938 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 18.643 0
Selskabsskat 1.804 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 129.385 0
Geaeldsforpligtelser i alt 545.820 605.860
Passiver i alt 2.956.558 3.033.369
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 5



Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. februar 2023
Arets resultat
Overfegrt fra overkurs ved emission

Egenkapital 31. januar 2024

Virksomheds-  Overkurs ved Overfgrt resul-

kapital emission tat I alt
40.000 2.387.509 0 2.427.509
0 0 -16.771 -16.771
0 -2.387.509 2.387.509 0
40.000 0 2.370.738 2.410.738




Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Storke Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i DKK
Der er ingen sammenligningstal, idet 2023/24 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtzegter fra udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsarets i henhold til indgaede lejekontrakter.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet
pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, faellesomkostninger
samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af og mate-
rielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivnings-
grundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunden. (Hvis relevant: Kostprisen pa en ejendom opdeles i separate bestanddele, der afskri-
ves hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel
udggr en veesentlig del af den samlede kostpris.)

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering:

Brugstid: 25 ar
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessi-
ge vardi. Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket for-
ventede omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet og forventede nettopengestremme ved salg af akti-
vet efter endt brugstid.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder,
associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv el-
ler gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopenge-
stremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg
af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
feres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Gezeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over 13-
neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

2023/2024
DKK
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.804
Arets udskudte skat 9.252
11.056

3 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. februar 2023 3.491.696
Kostpris 31. januar 2024 3.491.696
Af- og nedskrivninger 1. februar 2023 483.355
Arets afskrivninger 115.480
Af- og nedskrivninger 31. januar 2024 598.835
Regnskabsmaessig vaerdi 31. januar 2024 2.892.861
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Noter

4

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald Geald Afdrag Restgzeld

1. februar 2023 31. januar 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 597.060 502.635 95.000 36.000
Deposita 8.800 8.800 0 0
605.860 511.435 95.000 36.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 502, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. januar 2024 udggr t.kr. 2.892.
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