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TP Ejendomme, Ry A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023 for TP Ejendomme, Ry A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 17. juni 2024

Direktion

Sten Faarup Andersen
direkter

Bestyrelse

Hanne Fabricius-Haunstrup Erik Sindberg Sten Faarup Andersen
formand
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TP Ejendomme, Ry A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i TP Ejendomme, Ry A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for TP Ejendomme, Ry A/S for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virk-
somhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af virksomhe-
dens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhzngige af
virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortseet-
te driften, at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udforer specifikt krzvede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.
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TP Ejendomme, Ry A/S

- DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskab-
et eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at indeholde vea-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 17. juni 2024

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mned4502
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TP Ejendomme, Ry A/S

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Virksomheden

Bestyrelse

Direktion

Revisor

TP Ejendomme, Ry A/S
Bakkelyvej 2
8680 Ry

CVR-nr.: 44 16 66 82

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 30. juni 2023

Hjemsted: Skanderborg

Hanne Fabricius-Haunstrup, formand
Erik Sindberg
Sten Faarup Andersen

Sten Faarup Andersen, direkter

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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TP Ejendomme, Ry A/S

LEDELSESBERETNING

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestir i opferelse, udvikling og salg af ejendomme samt drift af
udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 300.038, og virksomhedens
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 32.525.393.

Ledelsen anser arets resultat for at vaere tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pévirke
virksomhedens finansielle stilling.
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TP Ejendomme, Ry A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for TP Ejendomme, Ry A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK
Der er ingen sammenligningstal, idet 2023 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjzlpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter arets huslejeindtegter samt udfert arbejde.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Ombkostninger til rivarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjzlpematerialer, der
er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettooms®tningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvardien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt laneomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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TP Ejendomme, Ry A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelsen til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger. Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi.
Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pi arms lengde vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer vesentlige
regnskabsmessige sken. Det er ledelsens vurdering, at der for indevarende ar ikke har veret muligt at
finde dagsveerdien ved hjzlp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme pr. statusdagen er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vardianszttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at veare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuel fastsat afkastprocent. Den derved beregnede vaerdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgér serskilt andet
sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket drets af- og nedskrivninger.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af obligationer, méles til dagsvaerdi pa balancedagen.
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
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TP Ejendomme, Ry A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrorende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

11
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TP Ejendomme, Ry A/S

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023
DKK
Bruttofortjeneste 1.364.385
Personaleomkostninger 1 -1.798.953
Andre driftsomkostninger -423.299
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer -857.867
Vardireguleringer af investeringsaktiver 2 1.305.143
Resultat for finansielle poster 447.276
Finansielle indtegter 239.820
Finansielle omkostninger -332.129
Resultat for skat 354.967
Skat af arets resultat -54.929
Arets resultat 300.038
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 1.200.000
Overfort resultat -899.962
300.038
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TP Ejendomme, Ry A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anl=gsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Vardipapirer

Vzrdipapirer

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023  Abn.balance
DKK DKK

31.700.000 37.410.552

3 31.700.000 37.410.552
31.700.000 37.410.552

2.500 0

582.777 0

5.525.468 5.470.760
5214976 0
11.325.721 5.470.760
2.000.000 0
2.000.000 0
8.828.568 19.770.658
22.154.289 25.241.418
53.854.289 62.651.970
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BALANCE 31. DECEMBER

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslet udbytte for regnskabséaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Deposita og forudbetalt husleje

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Note 2023  Abn.balance
DKK DKK

500.000 500.000

30.825.393 31.725.355
1.200.000 0
32.525.393 32.225.355
3.250.731 3.517.024
3.250.731 3,517.024
13.584.868 16.315.452

4 13.584.868 16.315.452
4 612.898 718.818
451.825 481.550

76.658 69.406

0 7.486

321.222 0

3.030.694 9.316.879
4.493.297 10.594.139
18.078.165 26.909.591
53.854.289 62.651.970
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Foreslaet ud-

Virksomheds-  Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabséaret [ alt
500.000 31.725.355 0 32.225.355
0 -899.962 1.200.000 300.038
500.000 30.825.393 1.200.000 32.525.393
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NOTER

1

Personaleomkostninger

Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Vardireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af &ndret afkastkrav
Salg af investeringsejendomme

Verdiregulering investeringsejendomme

1.455.400
237.141
54.490
51.922

1.798.953

-50.000
1.355.143

1.305.143

1.305.143
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NOTER

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

giendomme
Kostpris 1. januar 2023 19.814.581
Tilgang i arets leb 330.545
Afgang i arets leb -1.062.746
Kostpris 31. december 2023 19.082.380
Dagsveardiregulering 1. januar 2023 13.644.117
Arets vaerdireguleringer -50.000
Arets tilbageforte verdireguleringer -976.497
Dagsverdiregulering 31. december 2023 12.617.620
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 31.700.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme bestar af 1 og 2 families ejendomme beliggende i Ry.

De bestar af en blanding af beboelses- og erhvervslejemal.

Ved beregningen af anvendt en afkastsats pa 4,47%, som er fastlagt under hensyntagen til de
gzldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens
beliggenhed mv. Det gennemsnitlige afkastkrav pa 4,47% svarer ligeledes til det generelle
gennemsnitlige afkastkrav for tilsvarende ejendomme i omradet.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgorelsen.

-0,50% Basis 0,50 %
Zndringer i
DKK DKK DKK
Afkastprocent 3,97 4,47 4,97
Dagsverdi 35.692.443 31.700.000 28.510.865
Zndring i dagsvardi 3.992.443 0 -3.189.135
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NOTER

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Gzld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2023 2023 naste &r efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 17.034.270 14.197.766 612.898 10.602.426
17.034.270 14.197.766 612.898 10.602.426

Eventualposter

Selskabets er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat, samt for eventuel fellesregistrering af moms.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter, vil
kunne medfore at selskabets heeftelser udger et storre belob.

Selskabet har kautioneret for Textil Print ApS mellemvarende med pengeinstitut med en
treekningsret pa 1.500.000 kr., hvor der var et indestdende pa 158.681 kr. pr. 31/12 2023,

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets samlede haftelser, bestdende af kreditforeningsbreve og ejerpantebreve udger 29.221.657
kr.

Den bogferte vardi af de pantsatte aktiver udger 31.700.000 kr.
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