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TR Invest 1 ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
TR Invest 1 ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vildbjerg, den 20/6 2024

Direktion

Tue Risom
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i TR Invest 1 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for TR Invest 1 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere skatteregnskabet
og opgerelserne 1 overensstemmelse med galdende skattelovgivning og almindeligt anerkendt
regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske
regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Skatteregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendet til opstillingen af
skatteregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 20/6 2024

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Heesgaard

statsaut. revisor
mne6143
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Selskabsoplysninger

Selskabet TR Invest 1 ApS
Hvedevanget 50
7480 Vildbjerg
CVR-nr.: 44 1507 35
Kommune: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Tue Risom

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48

7400 Herning

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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TR Invest 1 ApS 6

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at erhverve, opfgre, besidde, forbedre og udleje ejendomme og
anden dermed besla@gtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi. Den anvendte model er nermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis samt note 1. Malingen er forbundet med vasentlig regnskabsmessige skgn.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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TR Invest 1 ApS 7

Resultatopggerelse
1. januar - 31. december

Note

2023
BRUTTOFORTJIENESTE ..ottt sttt 875.364
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLERESAKLIVET ...ttt sh e sat e st st e bt e bt e s bt e s bt e st e et e ebeenbeens -66.008
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer ..................cccoooeiiiiiiiiiercie e 809.356
Dagsverdiregulering af investeringsejendomime ...........cccccevverieriiienieenieneeneenieereereesreeseeeaees -41.312
DRIFTSRESULTAT ...ttt sttt st s st 768.044
Andre finansielle OMKOSININZET ........cooiiriiriiriiiieeieetet ettt st -629.488
RESULTAT FOR SKAT ...ttt 138.556
SKat f ATELS TESUILAL.....c..euveuieiieiietirtertet ettt ettt ettt et st ettt et eneeneas -42.034
ARETS RESULTAT .....oooooiiiiiirirreeeeeeeammsmsssmssssss s sssssssssssssssssss s ssssssssssssssssnnnnnns 96.522
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESULTAL. ....veeeieeeeeieeeee et e e e ettt e e s e e et e taaeeesesee et aaaeseseeesassaanesasaeees 96.522
DISPONERET L ALT ..ottt sttt ettt st s s s 96.522
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Balance 31. december

AKTIVER

2023
Note

4 InvesteringSEJENAOIMME ........ceoueiriiriiriieieentente ettt ettt sttt et e sae e s st e sereeeneebe e beennees 14.031.486
4 Materielle anlegsaktiver under Udf@relse.......c..ooviiriiiiiiiiiiiiiiiie e 158.456
Materielle anlae@SaKLiVer ...............ccoooiiiiiiiiiiieie ettt ettt 14.189.942
ANLZEGSAKTIVER .......ooiiie ettt 14.189.942
Tilgodehavender fra salg 0g jenesteydelSer ..........coceeviiriiiiiiiiiiiieeee e 20.000
BT (3 1 PR 1 i (S S 20.000
OMSZETNINGSAKTIVER ..ottt sttt 20.000

AKTIVER ...t 14.209.942
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Balance 31. december

PASSIVER

2023
Note

VirksomhedsKapital..........ccocieiiiiiiiiiiii e 40.000
OVEITBIT TESUITAL. ...eveeeeiieeieieieee ettt ettt e e e ettt ee e e e et e ta s eeeseeeeesaaaeseseeesaasaaeseeaaees 2.717.846
EGENKAPITAL. ...ttt ettt ettt sttt st et sb et be st e e bt aenaes 2.757.846
Hensa@ttelse til udSKUAL SKAL .....cccviiiiiiiiiieiieeec ettt ettt e 62.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccoiiiiiiteeeeteete et 62.000
PrioTItetSZRIA. ... ettt ettt et she e st ettt e 4.443.946
KICATNSTIEULLET .....vieiitiieiieeeiie ettt ettt sttt e st e s bt e e sttt e sabeeebteesabeesnbaeesnbeesabaeenaseas 5.265.000
DIEPOSIEA . .ottt ettt ettt e b e h e s st st e e e naees 298.100
5 Langfristede gaeldsforpligtelSer...............cccooviiiiiiiiiiiie e e 10.007.046
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelSer.........coviiniiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeene 363.300
KI@AUNSIEUIIET ...evventiieeierieetete ettt sttt ettt sr et et ese e bt eeeena e saeeanesreemeennens 820.003
Leverandgrer af varer 0g jenesteydelSer........cocuiruiriiiiiiiiiiiiniirieeeetese et 18.000
SCISKADSSKAL. ....teeiieeitte ettt ettt ettt et e st e s b e ateesbaeenareas 34.166
ANAEN ZRIA.... ittt ettt st et 132.405
PeriodeafgranSningSPOSIET ....c...evtiiriiiieiiert ettt ettt ettt st et 11.200
Geld til virksomhedsdeltagere 0g 1edelSe..........cocuiiiiiiiiiiiiiiniiiieeeeee e 3.976
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............cooooiiiiiiiiiiiie e 1.383.050
GZELDSFORPLIGTELSER ......ccoooiiiiiiintetee ettt sttt sae st e eseene s 11.390.096

PASSIVER ...ttt ettt sttt st a e st sr e bt e a et naes 14.209.942

6 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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TR Invest 1 ApS 10

EGENKAPITALOPGORELSE

2023
Virksomhedskapital ved SHItEISE.......ccceeriiriiriiiiiiiii e 40.000
Virksomhedskapital Ultimo .................coooiiiiiiiiiicce e e 40.000
Overkurs emission Ved SHETEISE........couivieriiriirieiinieieeeter ettt s 2.621.324
OVEITBIE Tl TT1E TESEIVET ...ceevvieeeee ettt ettt e e e e e ettt ee e e e e e et aaaeeeseseeesasaaaaesesaaees -2.621.324
Overkurs ved emission UItIMO..............cccooiiiiiiiiiiice e 0
ATOES TESUILAL. ... e ee s e 96.522
Overfgrt fra overkurs ved eMISSION ........cccueriireeriirieiiieeteerceresr ettt s 2.621.324
Overfort resultat WItImO..............cccooiiiiiiii e 2.717.846
EGENKAPITAL......c..coiiiiii ettt ettt sttt 2.757.846
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TR Invest 1 ApS 11
Noter
2023
Usikkerhed ved indregning og maling
Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med vesentlig
usikkerhed. Malingen af investeringsejendomme er baseret pa valuarvurderingen,
som er udarbejdet i forbindelse med stiftelsen af selskabet.
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Tab ved salg af investeringsejeNdOMME.........c.c.covuerriirrieriiniirie ettt ettt e -41.312
-41.312
Skat af arets resultat
Beregnet skat af Grets TESUITAL........co.eviiieieiiireieeee e 34.166
Regulering af udskudt SKat........cocuoiiiiiiiiiiiiie e 7.868
42.034
Materielle
anlaegsaktiv-
Investerings- er under
ejendomme udfgrelse
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. januar 2023.........coceoviiriiiiiiiieeenieeeeeeeeesie ettt 0 0
Arets TILZANE .ottt 14.815.692 158.456
ATGANG .ttt -784.206 0
Kostpris 31. december 2023...............ccoooiieiiieiiieiieieieeee et 14.031.486 158.456
Af-/nedskrivninger 1. januar 2023 ........ccooeiiiiiiiiiieee e 0 0
Af-/nedskrivninger pa atheendede aktiver ...........ooeveverieiiinineneneeeeee 0 0
Af-/MEdSKITVIINEZET ...eoviiiiiiiiiieeee e e 0 0
Af-/medskrivninger 31. december 2023..............ccccooiriiniininiinneeee 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023.................ccooeeiieiiienciieecieee, 14.031.486 158.456
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TR Invest 1 ApS 12
Noter

1/1 2023 31/12 2023 Afdrag Restgzeld
Geald i alt Geald i alt naste ar efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsga@ld........cceeeereeeeririeeeee e 4.751.917 4.543.246 99.300 4.259.000
KreditinSttutter .......ueeevieiiiiiiieeeeeeeeeeeveeeeeees 0 5.529.000 264.000 4.209.000
DePOSIta...ceeeeieieeieeiee e 329.400 298.100 0 0
5.081.317 10.370.346 363.300 8.468.000

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Dagsverdien af investeringsejendomme udggr ultimo kr. 14.031.486. Der er i

resultatopggrelsen indregnet urealiserede @ndringer 1 dagsvardien heraf med kr.
0.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev pa kr. 7.000.000 til sikkerhed for mellemvzarender
med pengeinstitut. Den regnskabsmassige verdi af de pantsatte ejendomme
udger kr. 11.576.505.

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for TR Invest 1 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskzzbsér, hvorfor resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter ikke
indeholder sammenligningstal. Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

OmkKkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning
i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien.
Kapitalverdien opggres som nutidsverdien af de forventede pengestrésmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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