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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for S.E. Ejendomme Spjald ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Spjald, den 15. januar 2024

Direktion

Ove Juelsgard Kristensen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i S.E. Ejendomme Spjald ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for S.E. Ejendomme Spjald ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringkebing, den 15. januar 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Henrik Dalgaard

statsautoriseret revisor
mne34028
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Selskabsoplysninger
Selskabet S.E. Ejendomme Spjald ApS
Vestergade 10
6971 Spjald
CVR-nr.: 44 14 94 35
Stiftet: 23. juni 2023
Hjemsted: Ringkebing-Skjern
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ove Juelsgard Kristensen, direkter
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Birkmosevej 20 A
6950 Ringkebing
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for S.E. Ejendomme Spjald ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, samt andre eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og til administration m.m.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-

ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, samt anden gald, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023
Bruttofortjeneste 181.069

2 Personaleomkostninger -302.563
3 Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -75.977
Driftsresultat -197.471
Ovrige finansielle omkostninger -35.638
Resultat for skat -233.109

4  Skat af arets resultat 51.108
Arets resultat -182.001

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -182.001
Disponeret i alt -182.001
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Balance
Aktiver
Note 31/12 2023 1/1 2023
Anlaegsaktiver
5 Grunde og bygninger 2.776.023 2.825.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.776.023 2.825.000
Anlaegsaktiver i alt 2.776.023 2.825.000
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 0 29.862
Omsatningsaktiver i alt 0 29.862
Aktiver i alt 2.776.023 2.854.862
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Balance

Passiver

Note 31/12 2023 1/1 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 0 1.385.498
Overfort resultat 1.203.497 0
Egenkapital i alt 1.243.497 1.425.498

Hensatte forpligtelser

6 Hensettelser til udskudt skat 133.074 184.182
Hensatte forpligtelser i alt 133.074 184.182
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 157.818 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.205.709 1.181.854
Anden geld 35.925 63.328
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.399.452 1.245.182
Gezldsforpligtelser i alt 1.399.452 1.245.182
Passiver i alt 2.776.023 2.854.862

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapital 1. januar 2023
Arets overforte overskud eller
underskud

Overfort til overfort resultat

Virksomheds- Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat I alt
40.000 1.385.498 0 1.425.498
0 0 -182.001 -182.001
0 -1.385.498 1.385.498 0
40.000 0 1.203.497 1.243.497
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering og udlejning af ejendomme.

Selskabet er stiftet med virkning fra den 1. januar 2023 ved omdannelse af den tidligere private
virksomhed, Ba&kvej 2 v/Ove Kristensen. 1 forbindelse med omdannelsen er virksomhedens
ejendomme blevet vurderet af ejendomsmaegler.

2023
2.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 302.563
302.563
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1
3.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning p& bygninger 75.977
75.977
4.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -51.108
-51.108
31/12 2023 1/1 2023
5.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 2.825.000 2.825.000
Tilgang i arets lob 27.000 0
Kostpris 31. december 2023 2.852.000 2.825.000
Arets afskrivninger -75.977 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -75.977 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 2.776.023 2.825.000
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6. Hensaettelser til udskudt skat

Hensettelser til udskudt skat 1. januar 2023
Udskudt skat af arets resultat

31/12 2023 1/1 2023
184.182 184.182
-51.108 0
133.074 184.182

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 1.095 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i Baekvej 2 og Engvang 11 med en bogfert vaerdi pa 1.543 t.kr.
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  "exp": "1705491416",

  "iat": "1705487816",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "93164475-4449-44d8-a034-05b5d66d4315",

  "name": "Henrik Dalgaard",

  "nonce": "638410845900229050.NDUwNjAyZjAtOTM4Yy00NDVhLThmY2ItMWU3ZmEzMTRmYWFkMGQxNmMzYWYtMTEzYy00NzVmLTgyZTYtNDkxODZjNTIxNWQ2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5666622e-b810-4e85-afe7-45640cb47113",

  "rat": "1705487791",

  "sid": "56988dcb-33f0-4578-9918-ae35ea06038b",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "5666622e-b810-4e85-afe7-45640cb47113",

  "transaction_id": "5c63194b-2b60-4578-b470-06e04de016f1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWEzODk2NzktNWY1MC00NTIwLWEzOWEtM2I0MzI5NTE0ZjQyfDAwMDAwMDAyfDFlNzc4Zjc0LThkMTgtNDVjMC1hYjVhLTVlOGRhODA2MzVlZnwyNTE0ODQ2MDA=",

  "signedAtUtc": "2024-01-17T10:38:21.3891534Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251484600",

  "agreementId_f8de5cYtXwP251484600": "f8de5cYtXwP251484600 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_293365UMJxg251484600": "293365UMJxg251484600 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_42e81axyJmT251484600": "42e81axyJmT251484600 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "WissOToi2R0KijWUZtQCRw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705481923",

  "birthdate": "1959-03-12",

  "exp": "1705485524",

  "iat": "1705481924",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d74a3a44-6dd9-4b49-837b-b68bc15a790b",

  "name": "Ove Juelsgård Kristensen",

  "nonce": "638410786994336463.ZGVkZDAwNDQtNmRjOC00NjhjLWIzZTYtNTEzOWIyZmMwYzg1MDUzMWNmMjAtNTk5Ni00ZWZjLThkZTQtMGQ4M2Y4N2ZlNjFl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4e0049d6-3cba-451d-8740-be4be870c605",

  "rat": "1705481900",

  "sid": "62c27de6-a54d-4179-b68a-2dec7077bc73",

  "sub": "4e0049d6-3cba-451d-8740-be4be870c605",

  "transaction_id": "20a6f727-febe-4eee-bf83-14a06313301b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWEzODk2NzktNWY1MC00NTIwLWEzOWEtM2I0MzI5NTE0ZjQyfDAwMDAwMDAxfDAxZDNkYTQwLTA0ZDAtNGQ2NC05NWE0LWNjYTY5MDZiZjVlYnwyNTE0ODQ2MDA=",

  "signedAtUtc": "2024-01-17T08:59:24.2320358Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251484600",

  "agreementId_f8de5cYtXwP251484600": "f8de5cYtXwP251484600 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_293365UMJxg251484600": "293365UMJxg251484600 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3d6dc7MTjmW251484600": "3d6dc7MTjmW251484600 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_42e81axyJmT251484600": "42e81axyJmT251484600 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "FIPa25boxEtzPwdXsZzusg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705513941",

  "birthdate": "1959-03-12",

  "exp": "1705517542",

  "iat": "1705513942",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fb94c4bf-2ab0-4a01-bee2-ae3e99d65646",

  "name": "Ove Juelsgård Kristensen",

  "nonce": "638411107101299827.MzE2NTQ1NTItOGY2Yi00OTA0LWIyOWEtNTdjYjNmM2YwZjI2MTQ1NzIzMTQtMzlmZi00NDU5LThkYTctNmEzMGJiZDAwZTBi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4e0049d6-3cba-451d-8740-be4be870c605",

  "rat": "1705513912",

  "sid": "51b084f3-206d-4139-b110-4f2dc9eb9ab6",

  "sub": "4e0049d6-3cba-451d-8740-be4be870c605",

  "transaction_id": "1e68cc33-d226-4e20-8b4b-6af7782318d9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWEzODk2NzktNWY1MC00NTIwLWEzOWEtM2I0MzI5NTE0ZjQyfDAwMDAwMDAzfGFhYmYxNTkyLTJmZGQtNGEyNC05Yjc4LTViZDFmNTIyZmQ4MXwyNTE0ODQ2MDA=",

  "signedAtUtc": "2024-01-17T17:52:41.3922334Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251484600",

  "agreementId_f8de5cYtXwP251484600": "f8de5cYtXwP251484600 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d372fezrmUU251484600": "d372fezrmUU251484600 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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