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Copenhagen Property Invest NP27 ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 28-06-2023 - 31-12-2023
for Copenhagen Property Invest NP27 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

28-06-2023 - 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 06-03-2024

Direktion

Flemming Segerlund
Direktor



Copenhagen Property Invest NP27 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Copenhagen Property Invest NP27 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Copenhagen Property Invest NP27 ApS for regnskabsaret 28-06-2023
- 31-12-2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
28-06-2023 - 31-12-2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeckke veaesentlig fejlinformation, néar sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

4.



Copenhagen Property Invest NP27 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhvan, den 06-03-2024
SkatteInform Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35394206

Inge Nilsson
Statsautoriseret revisor
mne9880
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsér

Direktion

Revisor

Telefon
E-mail
Hjemmeside
CVR-nr.

Copenhagen Property Invest NP27 ApS
Tuborg Havnepark 19, 5, th,

2900 Hellerup

44146320

28-06-2023

Gentofte

28-06-2023 - 31-12-2023

Flemming Segerlund

SkatteInform Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
Frederiksborggade 54 1. TV
1360 Kebenhavn K
4533321010
Info@SkatteInform.dk
www.SkatteInform.dk
35394206



Copenhagen Property Invest NP27 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at eje, udvikle, udleje, administrere og selge fast ejendom
samt direkte eller indirekte at drive anden virksomhed, der efter direktionens sken er forbundet dermed.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Selskabet har indregnet investeringsejendomme til kostpris i regnskabet. Der er en veesentlig usikkerhed
ved opgerelse af afskrivningsgrundlaget, herunder scrapvardien af ejendommen pr. 31. december 2023.

Der er tale om en nyerhvervet ejendom, hvor selskabet for det kommende ar har opsagt alle lejere, og
planleegger et storre renoverings- og istandsattelsesprojekt for alle lejemalene i ejendommen.

Vi henviser til oplysninger under anvendt regnskabspraksis, hvor de regnskabsmaessige afskrivninger og
den ansliede restverdi af ejendommen er oplyst.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 28-06-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa kr.
-741.904, og selskabets balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa kr. 55.875.828, og en
egenkapital pa kr. -701.904. Arets resultat er som forventligt.

Kapitalforhold
Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen, jf. selskabsloven §119. Selskabets ledelse har

inden for 6 maneder truffet foranstaltninger, der er tilstraekkelige til at sikre selskabets kapitalbehov.

Selskabets kapitalejer har afgivet tilbagetradelseserklering for sit mellemvarende med selskabet samt
afgivet stotteerklaering svarende til det forventede kapitalbehov for det kommende ar.

Vi henviser endvidere til omtalen af usikkerhed om going concern i noterne til arsrapporten.

Vasentlige zndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ingen vasentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Copenhagen Property Invest NP27 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsaret 2023 er virksomhedens forste regnskabsar, er arsregnskabet med tilherende noter
opstillet uden sammenligningstal for aret for.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @endrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af
kostprisen, baseret pé folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 30.706.863

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné atkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes restvaerdien som hgjere end aktivets
regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
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Anvendt regnskabspraksis

resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pa
mellem 5 og 7%, athengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar,
hvor der tages hejde for lejekontraktens lebetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt geeld til lejere, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden gzld
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

S11 -
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Resultatopgoerelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-12-

2023
Note kr.

378.184

-125.000

253.184

1 -1.165.088

-911.904

170.000

-741.904

-741.904

-741.904
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-13-

2023
Note kr.

2 55.581.863

55.581.863

55.581.863

170.000

170.000

123.965

293.965

55.875.828
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern
Usikkerhed ved indregning og méling

- 14 -

Note

2023
kr.

40.000
-741.904

-701.904

55.918.767

55.918.767

81.933

92.509
484.523

658.965

56.577.732

55.875.828
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Noter
2023
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 1.028.767
Andre finansielle omkostninger 136.321
1.165.088
2. Investeringsejendomme
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer 55.706.863
Kostpris ultimo 55.706.863
Arets afskrivninger -125.000
Af- og nedskrivninger ultimo -125.000
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 55.581.863
Offentlig ejendomsverdi kr. 30.500.000
Ejendommen er beliggende i 1166 Kebenhavn K.
3. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til tilknyttede virksomheder 55.918.767 0 0
55.918.767 0 0

4. Usikkerhed om going concern

Selskabets kapitalejer har afgivet tilsagn om tilfersel af likviditet til at finansiere selskabets fortsatte drift.
Arsregnskabet er pa baggrund af ovenstiende aflagt under forudsatningen om going concern. Der henvises
tillige til omtale, jf. ledelsesberetningen.

5. Usikkerhed ved indregning og méling

Der er en vaesentlig usikkerhed tilnyttet indregning og méling af regnskabsposten
"investeringsejendomme" pr. 31. december 2023. Det skyldes, at der er stor usikkerhed forbundet med at
fastleegge afskrivningsgrundlaget, herunder restvaerdien af ejendommen. Der henvises i gvrigt til omtale i
ledelsesberetningen.
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