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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Lyngaa
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 17. juni 2024

Direktion

Paw Lyngaa
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalegjernei Lyngaa Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lyngaa Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 17. juni 2024

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Martin Husted
Registreret revisor
mne34266
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Selskabsoplysninger

Selskabet Lyngaa Ejendomme ApS
Frederiksdalvej 2, Kragelund
8600 Silkeborg

CVR-nr. 441412 56
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Direktion Paw Lyngaa

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22

8600 Silkeborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af at drive udlgjning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets bruttofortjeneste udger 1.023.043 Det ordinagre resultat efter skat udger 447.460.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling pa statusti dspunktet.

Lyngaa Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 4



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023
Bruttofortjeneste 1.023.043

1 Personaeomkostninger -163.237
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -96.867
Resultat far finansielle poster 762.939
Andre finansielle indtaggter 33.669

2 @vrige finansielle omkostninger -179.938
Resultat fer skat 616.670

Skat af arets resultat -169.210
Aretsresultat 447.460

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 447.460
Disponeret i alt 447.460
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Balance

Aktiver

Note 31/12 2023 1/1 2023
Anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 11.524.508 11.606.245
Materielle anlagysaktiver i alt 11.524.508 11.606.245
Andre tilgodehavender 2.458.200 0
Finansielle anlaggsaktiver i alt 2.458.200 0
Anlaegsaktiver i alt 13.982.708 11.606.245
Omsagningsaktiver
Likvide beholdninger 0 742.614
Omsagningsaktiver i alt 0 742.614
Aktiver i alt 13.982.708 12.348.859
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Balance

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter

Deposita

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gedd

Gadd til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser

Sel skabsskat
Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2023 1/1 2023
40.000 40.000

0 7.113.195
7.560.655 0
7.600.655 7.153.195
1.325.554 1.256.202
1.325.554 1.256.202
2.960.243 3.258.243
349.350 349.350
3.309.593 3.607.593
298.000 236.985
526.048 0
778.188 91.725
99.858 0
44.812 3.159
1.746.906 331.869
5.056.499 3.939.462
13.982.708 12.348.859
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overkursved Overfert resul-

pital emission tat | alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 7.113.195 0 7.153.195
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 0 447.460 447.460

Overfart til overfart resultat 0 -7.113.195 7.113.195 0

40.000 0 7.560.655 7.600.655
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Noter

2023
1.  Personaleomkaostninger

Lanninger og gager 161.878
Andre omkostninger til social sikring 1.359
163.237
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1

2. Qvrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 179.938
179.938

3. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 3.258 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2023 udger 11.412 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lyngaa Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten aflesgges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets farste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaggges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |g eindtasgter vedrerende investeringseendomme, omkostninger vedrarende

investeringsejendomme, samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaggter indeholder indtasgter ved udlgining af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Lyngaa Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 10



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 &

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Overkursved emission

Overkurs ved emission omfatter belab, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan
dele. Omkostninger ved en gennemfert emission fradrages i overkursbel gbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og daskning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, virksomhedsdeltagere samt anden gadd, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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