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TRANBERG

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 30. september 2023 for FM
Udlejning Langeland ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudkøbing, den 19. december 2023

Direktion

Frits Feodor Nielsen
Direktør
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TRANBERG

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i FM Udlejning Langeland ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for FM Udlejning Langeland ApS for regnskabsåret 1. januar - 30.
september 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svendborg, den 19. december 2023

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet FM Udlejning Langeland ApS
Bellevue 1, 2. th
5900 Rudkøbing

E-mail: fritsfeodor@gmail.com

CVR-nr.: 44 13 83 36
Stiftet: 26. juni 2023
Hjemsted: Rudkøbing
Regnskabsår: 1. januar 2023 - 30. september 2023

Direktion Frits Feodor Nielsen, Direktør

Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg

Modervirksomhed FM Holding Langeland ApS
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabet er nystiftet og selskabets formår er udlejning af og investering i fast ejendom samt hermed
beslægtet virksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 1 t.kr. Det ordinære resultat efter skat udgør -59 t.kr. Ledelsen anser årets
resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets udløb ikke inddtruffet begivenheder, der kan have indflydelse med aflæggelse
af dette års regnskab. 
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for FM Udlejning Langeland ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter vedrørende udlejningsejendomme samt andre eksterne om-
kostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og  lo-
kaler..

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradra af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 1.000.000 kr.

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital
Overkurs ved emission
Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter FM Udlejning Langeland ApS solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG

Resultatopgørelse

1/1 - 30/9
Note 2023

Bruttofortjeneste 1.082

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -46.238

Resultat før skat -45.156

Skat af årets resultat -13.608

Årets resultat -58.764

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -58.764

Disponeret i alt -58.764
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TRANBERG

Balance

Aktiver
Note 30/9 2023 1/1 2023

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 3.419.762 3.466.000
Materielle anlægsaktiver i alt 3.419.762 3.466.000

Anlægsaktiver i alt 3.419.762 3.466.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.205 0
Periodeafgrænsningsposter 17.926 0
Tilgodehavender i alt 21.131 0

Omsætningsaktiver i alt 21.131 0

Aktiver i alt 3.440.893 3.466.000
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TRANBERG

Balance

Passiver
Note 30/9 2023 1/1 2023

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 0 2.766.000
Overført resultat 2.707.236 0
Egenkapital i alt 2.747.236 2.806.000

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 673.608 660.000
Hensatte forpligtelser i alt 673.608 660.000

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 0
Anden gæld 10.049 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 20.049 0

Gældsforpligtelser i alt 20.049 0

Passiver i alt 3.440.893 3.466.000
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TRANBERG

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 0 40.000
Årets overførte overskud eller underskud 0 -58.764 -58.764
Overført fra overkurs ved emission 0 2.766.000 2.766.000

40.000 2.707.236 2.747.236
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TRANBERG

Noter

1/1 - 30/9
2023

1. Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivning på bygninger 46.238

46.238

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023 3.466.000 0
Tilgang i årets løb 0 3.466.000

Kostpris 30. september 2023 3.466.000 3.466.000

Årets afskrivninger -46.238 0

Af- og nedskrivninger 30. september 2023 -46.238 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 3.419.762 3.466.000
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T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

1b
ff0

rQ
P

nH
25

14
58

74
7

Frits Feodor Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Frits Feodor Nielsen
Direktør
ID: 2042d4b2-c638-4626-b0ee-c7364b811dc8
Tidspunkt for underskrift: 02-01-2024 kl.: 10:37:51
Underskrevet med MitID

Frits Feodor Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Frits Feodor Nielsen
Dirigent
ID: 2042d4b2-c638-4626-b0ee-c7364b811dc8
Tidspunkt for underskrift: 02-01-2024 kl.: 10:37:51
Underskrevet med MitID

Morten Heitmann

Navnet returneret af dansk MitID var:
Morten Heitmann
Revisor
ID: 3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd
Tidspunkt for underskrift: 02-01-2024 kl.: 11:36:31
Underskrevet med MitID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID a1bff0rQPnH251458747.
The document is part of the order with Reference ID eaf87cukYWz251458747.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-01-02T10:36:33.864Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Frits Feodor Nielsen <fritsfeodor@gmail.com> 
Using MitID with ID 2042d4b2-c638-4626-b0ee-c7364b811dc8 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-01-02T09:37:51.150Z from 87.49.43.106:24432
 
Morten Heitmann <mhe@tranberg.nu> 
Using MitID with ID 3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd 
As Revisor 
Signed 2024-01-02T10:36:31.824Z from 178.251.2.42:5356
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 E43AEAC3FC3FCABB822CECC71F815D21 ¬
0120AF07FDAE89467E47037642DEEA06 ¬
ECA56BFBE7A8ADEA58B57024E26E8671 ¬
84ED99F11B024F456B3D16F651959D4A


Agreement ID Title


467ed2PSXSt251458747 2180-2023 - Specifikationer.pdf


a1bff0rQPnH251458747 2180-2023 - Årsrapport.pdf


448c9eqyzUk251458747 5082-2023 - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


6c22a4nuRUy251458747 5082-2023 - Generalforsamlingsreferat.pdf


ff0f5cUQWSu251458747 5082-2023 - Specifikationer.pdf


d7500fUKhxj251458747 5082-2023 - Årsrapport.pdf


c0b79cnrmTg251458747 2180-2023 - Generalforsamlingsreferat.pdf


cb763dHKHhw251458747 2180-2023 - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


When What Who Where


02-01-2024
08:25:26


Created Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


172.20.9.221


02-01-2024
09:32:59


Opened Frits Feodor Nielsen
fritsfeodor@gmail.com


87.49.43.106:
24570


02-01-2024
09:37:51


Signed Frits Feodor Nielsen
fritsfeodor@gmail.com


87.49.43.106:
32678


02-01-2024
10:36:20


Opened Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


178.251.2.42:
5918


02-01-2024
10:36:31


Signed Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


178.251.2.42:
5968
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{
  "at_hash": "qycbLaD6t_Rti2ydyK9c4g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1704187975",
  "birthdate": "1948-11-03",
  "exp": "1704191576",
  "iat": "1704187976",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "44cb4cbc-4de5-4b43-b163-0b32b4566415",
  "name": "Frits Feodor Nielsen",
  "nonce": "638397847484696029.MGFkYmY3NjItZjZlZS00NDJmLWFjZmMtN2RlODYyOWJlY2QxNjgwYWM0NGEtNjAxYi00NWNhLTk5NWEtZTlkZmYwZGQ4OTE3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "2042d4b2-c638-4626-b0ee-c7364b811dc8",
  "rat": "1704187949",
  "sid": "0a6912c4-00f1-4601-8324-e1c7aa9418b6",
  "ssn": "11851983",
  "sub": "2042d4b2-c638-4626-b0ee-c7364b811dc8",
  "transaction_id": "66249f97-b26f-4850-8fef-0d4c7d37ec27",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OTk1M2ZlMGUtOTYyOC00ODAxLTk4NWEtZmRlOTM5NDQyOWNhfDAwMDAwMDAxfGQyZTAyNzg3LTIzMTAtNGQ3NC1iOTUyLTMzMGI0NTUyNTdiMnwyNTE0NTg3NDc=",
  "signedAtUtc": "2024-01-02T09:37:50.9143775Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "251458747",
  "agreementId_467ed2PSXSt251458747": "467ed2PSXSt251458747 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_a1bff0rQPnH251458747": "a1bff0rQPnH251458747 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_448c9eqyzUk251458747": "448c9eqyzUk251458747 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_6c22a4nuRUy251458747": "6c22a4nuRUy251458747 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_ff0f5cUQWSu251458747": "ff0f5cUQWSu251458747 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_d7500fUKhxj251458747": "d7500fUKhxj251458747 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_c0b79cnrmTg251458747": "c0b79cnrmTg251458747 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_cb763dHKHhw251458747": "cb763dHKHhw251458747 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "Oj0car2LuMf7Oxons3lAkg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1704191774",
  "birthdate": "1962-12-11",
  "exp": "1704195375",
  "iat": "1704191775",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "ad36895c-1a04-4fe2-9713-522115838d76",
  "name": "Morten Heitmann",
  "nonce": "638397885500532507.OWQ5YzM1M2ItYzE3OC00ZWI0LThlMjUtYTM0NzA5NDhhNGRiZTM1NzQ1ZjYtYmY4MS00YmMyLWJmNzUtZmZmYTM0OTk5YzRm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",
  "rat": "1704191751",
  "sid": "3928e942-578b-4d26-b995-9db72b960865",
  "sub": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",
  "transaction_id": "89d5ba80-cc43-4a7f-bc4a-f0ca2b0ea537",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OTk1M2ZlMGUtOTYyOC00ODAxLTk4NWEtZmRlOTM5NDQyOWNhfDAwMDAwMDAyfDg1MDM1YThhLWY2YzgtNGQxZC1iYzRjLTA2MzEyOTcxMDIyOHwyNTE0NTg3NDc=",
  "signedAtUtc": "2024-01-02T10:36:31.7097014Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251458747",
  "agreementId_467ed2PSXSt251458747": "467ed2PSXSt251458747 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_a1bff0rQPnH251458747": "a1bff0rQPnH251458747 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_ff0f5cUQWSu251458747": "ff0f5cUQWSu251458747 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_d7500fUKhxj251458747": "d7500fUKhxj251458747 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}

		2024-01-02T11:36:37+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




