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Koncernoplysninger m.v.
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TopHotel Holding ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 for TopHotel
Holding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og modervirksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og
resultatet af koncernens og modervirksomhedens aktiviteter samt af koncernens penge-

stremme for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 30. juli 2024

Direktionen

Peter Haaber

Bestyrelsen

Lene Toft Haaber Peter Haaber
Formand

Anders Haaber Kristian Haaber
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TopHotel Holding ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i TopHotel Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for TopHotel Holding ApS for regn-
skabsaret 01.01.23 - 31.12.23, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis for sdvel koncernen som selskabet samt pen-
gestremsopgerelse for koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resulta-
tet af koncernens og selskabets aktiviteter samt pengestremme for koncernen for regnskabs-
aret 01.01.23 - 31.12.23 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er uafhsengige af koncernen og selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreek-

keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmeerksomheden pa note 1 i arsregnskabet, hvoraf ledelsen har redegjort for
oplysninger om fortsat drift. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen og valget af
regnskabsprincip. Vores konklusion er derfor ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Herudover henleder vi opmasrksomheden pd note 2 i arsregnskabet, hvoraf det fremgar, at
der er vaesentlig usikkerhed om veerdien af koncernens investeringsejendom. Vi er enige
med ledelsen i beskrivelsen af usikkerheden og den regnskabsmeessige behandling af
investeringsejendommen. Vores konklusion er derfor ikke modificeret vedrgrende dette
forhold.
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TopHotel Holding ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et kon-
cernregnskab og et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at
vurdere koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedreren-
de fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere koncernen og selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og drsregnskabet som
helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at
afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid
vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnéar revisionsbevis, der er til-
streekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejl-
information fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kon-
trol.
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TopHotel Holding ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gere opmaeerksom pa oplysninger herom i koncernregnskabet og drsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at koncernen og
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet
og arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregn-
skabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sdadan made, at
der gives et retvisende billede heraf.

e Opnar vi tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksom-
hederne eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion
om koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevi-
sionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores  konklusion om  koncernregnskabet og  arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelses-
beretningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at
leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med koncernregnskabet eller arsregnskabet eller vores viden opndet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.
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TopHotel Holding ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetnin-

gen.

Seborg, den 30. juli 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Martin Aaager Juell-Hansen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne49054
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TopHotel Holding ApS

Ledelsesberetning

KONCERNENS HOVED- OG NOGLETAL

Hovedtal

Belgb i t.DKK 2023 2022 2021

Resultat

Bruttoresultat 17.582 33.232 14.963
Indeks 118 222 100

Resultat af primeer drift -30.559 -5.184 -8.121
Indeks 376 64 100

Finansielle poster i alt -8.135 -2.548 10.427
Indeks -78 -24 100

Arets resultat -33.901 5513 1744
Indeks -1.944 -316 100

Balance

Samlede aktiver 187.833 136.399 137.731
Indeks 136 99 100

Investeringer i materielle anlsegsaktiver 43.534 1.311 -167
Indeks -26.068 -785 100

Egenkapital 12.724 45714  51.380
Indeks 25 89 100
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TopHotel Holding ApS

Ledelsesberetning

Nogletal

2023 2022 2021
Rentabilitet
Egenkapitalens forrentning -116% -11% 3%
Soliditet
Soliditetsgrad 7% 34% 37%

Likviditet og finansiering

Likviditetsgrad 38% 74% 93%

Hoved- og nggletal for regnskabsarene 2020 og 2019 omfatter alene modervirksomheden,
TopHotel Holding ApS. Da regnskabséaret 2023 er modervirksomhedens forste regnskabsar er
der ikke medtaget sammenligningstal for regnskabsarene 2020 og 2019.

Definitioner af nogletal

Arets resultat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalens forrentning:

Egenkapital ultimo x 100

Soliditetsgrad: Samlede aktiver

Omseetningsaktiver x 100
Kortfristede geeldsforpligtelser

Likviditetsgrad:
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TopHotel Holding ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Koncernens hovedaktiviteter bestdr i hoteladministration og hoteldrift. Herudover ejer
koncernen ejendomme som indgar i hoteldrift.

Hoteladministrationen og driften af hoteller sker under internationale hotelkeeders brands via
Core Hospitality A/S med tilherende datterselskaber, samt under brandet Zleep via Zleep
Hotels A/S med tilherende datterselskaber.

Ejerskabet til hotelejendomme sker via ejerandele i tilknyttede-, associerede- og andre
selskaber via PHS Ejendomme ApS.

Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 er fglgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

Koncernen maéler investeringsejendommen til dagsveerdi og anvender en afkastbaseret
model (normalindtjeningsmetoden) til at opgere dagsveerdien. Dagsveerdien er opgjort til
t.DKK 29.118 pr. 31.12.23. Der er vaesentlig usikkerhed knyttet til opgerelse af dagsvaerdien
og denne usikkerhed er primeert knyttet til fastssettelse af de centrale forudsesstninger,
normaliseret driftsresultat og afkastkrav. De centrale forudseetninger er beskrevet i note 19
"Oplysninger om dagsveerdi”.

Der er i nedenstdende tabel angivet, hvorledes udsving i afkastkravet og normaliseret drifts-
resultat pavirker fastsaettelsen af dagsveerdien péd investeringsejendomme.

Normaliseret Afkastkrav

driftsresultat
t.DKK 4.50% 5,00% 5,50% 6,00% 6,50%
1.500 33.360 30.027 27.300 25.027 23.104
1.550 34.471 31.027 28.209 25.860 23.873
1.600 35.583 32.027 29.118 26.694 24.642
1.650 36.694 33.027 30.027 27.527 25.412
1.700 37.805 34.027 30.936 28.360 26.181
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TopHotel Holding ApS

Ledelsesberetning

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.23 - 31.12.23 udviser et resultat pa DKK -33.900.586 mod
t.DKK -5.513 for tiden 01.01.22 - 31.12.22. Balancen viser en egenkapital pd DKK 12.723.991.

Resultatforventningen for 2023 var et overskud fer skat i niveauet t.DKK 4.000. Koncernen
har ikke opfyldt malsetningen, hvilket primsert kan henferes til udeblivelse af
nettoomseetning i forhold til det af ledelsen forventede. Dette har sdledes medvirket til
vaesentlige fald i resultaterne for henholdsvis Core Hotel Dan ApS, Core M Copenhagen ApS,
Core Hotel Tromse AS og Core Hotel Bergen AS som for tiden 01.01.23 - 31.12.23 udviser et
samlet resultat for skat pa t.DKK -24.475 mod forventet resultat for skat pa t.DKK 8.914.
Faldet i resultatet for Core Hotel Dan ApS kan endvidere henferes til, at driftsaktiviteten er
blevet indstillet i regnskabsaret.

Koncernen har tidligere ar indteegtsfert den belebsmaessige veerdi af afholdte omkostninger
til en retssag med ca. t.DKK 6.710, da ledelsen vurderede det overvejende sandsynligt, at
disse omkostninger ville blive godtgjort af tredjepart. Som felge af afgerelse af sagen, hvor
koncernen ikke er blevet tilkendt godtgerelse for de afholdte omkostninger, har koncernen
tilbagefert indtesegter ved erstatning af de afholdte omkostninger i regnskabsaret 2023,
hvilket har pavirket arets resultat negativt med t.DKK 6.710 samt t.DKK 1.283 i yderligere
omkostninger, i alt t.DKK 7.993. Koncernen har anket afgerelsen og det er ledelsens
vurdering, at det er mest sandsynligt, at koncernen far medhold i den forestdende retssag.

Ledelsen finder arets resultat mindre tilfredsstillende.

Oplysninger om fortsat drift

Koncernen har realiseret et underskud i 2023 péa t.DKK -33.901 og egenkapitalen er reduceret
til t.DKK 12.724 pr. 31.12.23. Koncernens kortfristede geeldsforpligtelser overstiger selskabets
omsetningsaktiver og koncernens gkonomiske udvikling indikerer usikkerhed om
koncernens fortsatte drift.

Af koncernens kortfristede geeldsforpligtelser udger t.DKK 40.232 geeld til koncernens
kreditorer, hvor ledelsen er i forhandling omkring afvikling af geelden over de kommende ar.
Med baggrund i de forelgbige forhandlinger er det ledelsens forventning, at koncernen far
etableret en afdragsaftale.

Koncernen har efter regnskabséarets afslutning iveerksat en restrukturering af koncernens
kapitalforhold, hvor koncernen har indgéet bindende aftale med tredjemand som forventes at
generere positive pengestremme for koncernen pa ca. t.DKK 40-50.000. Restruktureringen vil
styrke koncernens kapitalberedskab og dermed understette koncernens fortsatte drift.

Det er ledelsens vurdering, at restruktureringen sammen med koncernens eksisterende
kreditfaciliteter er tilstraekkelig til, at gennemfere de planlagte aktiviteter i det kommende ar,
hvorfor &rsregnskabet er aflagt under forudssetning om fortsat drift.
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TopHotel Holding ApS

Ledelsesberetning

Forventet udvikling

Ledelsen forventer, at koncernens omsaetning vil blive foraget i det kommende regnskabsar,
som felge af forventninger om en generel gget efterspergsel i hotelbranchen samt udvidelse
af koncernens aktiviteter og omfang via dbning af nye hoteller samt opkeb af eksisterende.
Ledelsen planlegger endvidere en tilpasning af koncernens omkostningsniveau over de
kommende ar, hvilket skal medvirke til en gget indtjening for koncernen.

Koncernen har efter regnskabsarets afslutning iveerksat en restrukturering af koncernens
kapitalforhold, hvor koncernen har indgdet bindende aftale med tredjemand som forventes at
generere positive pengestrgmme for koncernen pa ca. t.DKK 40-50.000.

Ledelsen forventer, at koncernens resultat for skat for 2024 vil blive i niveauet t.DKK 58-
64.000. Forventningerne er baseret pa en forudseetning om, at valutakurserne for de valutaer,
som koncernen er eksponeret overfor, ikke eendres vassentligt i 2024.

Finansielle risici

Koncernen er som felge af sin drift, investeringer og finansiering eksponeret over for finan-
sielle risici. Koncernen anvender ikke finansielle instrumenter til styring af de disse risici.
Koncernen har ingen formelle politikker for styring af finansielle risici.

Valutarisici

Koncernen er eksponeret over for valutarisici fra primeert norke kroner som felge af
koncernen aktiviteter i Norge, der afvikles i norske kroner.

Likviditetsrisici

Koncernen er eksponeret over for likviditetsrisici som felge af koncernens lanefinansiering.
Koncernens likviditetsstyring er vital i relation til den lgbende drift og betaling af finansielle
forpligtelser. Der er koncernens malsaetning af have et tilstraekkeligt likviditetsberedskab til
kontinuerligt at kunne disponere hensigtsmaessigt i tilfeelde af uforudsete udsving i
likvidtetstreekket.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsdrets afslutning har koncernen iveerksat en restrukturering af koncernens
kapitalforhold, hvor koncernen har indgéet bindende aftale med tredjemand som forventes at
generere positive pengestremme for koncernen pa ca. t.DKK 40-50.000. Herudover er der
ikke indtruffet betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets afslutning.
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Note

TopHotel Holding ApS

Resultatopgorelse
Modervirk
Koncern somhed
2023 2022 2023
DKK t.DKK DKK
Bruttoresultat 17.581.602 33.232 -22.407
Personaleomkostninger -43.408.284 -35.003 0
Resultat for af- og nedskrivninger -25.826.682 -1.771 -22.407
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materi-
elle anlsegsaktiver -4.497 .656 -3.413 0
Andre driftsomkostninger -234.223 0 0
Resultat af primeer drift -30.558.561 -5.184 -22.407
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 -52.189.659
Indteegter af kapitalandele i associerede
virksomheder 604.882 72 0
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer
og tilgodehavender, der er anleegsaktiver 1.138.817 0 0
Andre finansielle indteegter 725.708 1.587 0
Nedskrivning af finansielle aktiver -5.640.000 0 0
Andre finansielle omkostninger -4.964.330 -4.207 0
Resultat for skat -38.693.484 -7.732 -562.212.066
Skat af arets resultat 4.792.898 2.219 4141
Arets resultat -33.900.586 -5.513 -62.207.925

Forslag til resultatdisponering
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Note

10

11

12
12
13
12
13
13

14

TopHotel Holding ApS

Balance

AKTIVER
Modervirk

Koncern somhed

31.12.23 31.12.22 31.12.23
DKK t.DKK DKK
Erhvervede rettigheder 4746 56 0
Immaterielle anleegsaktiver i alt 4.746 56 0
Investeringsejendomme 29.118.100 28.700 0
Indretning af lejede lokaler 5.039.856 1.268 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 45.087.519 11.145 0
Materielle anleegsaktiver i alt 79.245.475 41.113 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 20.465.634
Kapitalandele i associerede virksomheder 50.016.322 51.161 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 701.302 0 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.847.426 709 0
Deposita 194.336 0 0
Andre tilgodehavender 1.067.940 0 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 53.827.326 51.870 20.465.634
Anlaegsaktiver i alt 133.077.547 93.039 20.465.634
Varer under fremstilling 8.316.796 3.992 0
Fremstillede varer og handelsvarer 2.092.611 398 0
Varebeholdninger i alt 10.409.307 4.390 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.038.743 3.947 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 691 0
Udskudt skatteaktiv 10.758.914 0 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 0 484
Andre tilgodehavender 14.794.302 14.228 0
Periodeafgrasnsningsposter 446.797 3.113 0
Tilgodehavender i alt 30.038.756 21.979 484
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TopHotel Holding ApS

Note

Balance
Modervirk
Koncern somhed
31.12.23 31.12.22 31.12.23
DKK t.DKK DKK
Andre veerdipapirer og kapitalandele 0 5.946 0
Veardipapirer og kapitalandele i alt 0 5.946 0
15 Likvide beholdninger 14.307.589 11.045 0
Omseetningsaktiver i alt b4.755.652 43.360 484

Aktiveri alt

187.833.199 136.399 20.466.118
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16

17

18
18
18
18

18

19
20
21
22

TopHotel Holding ApS

Balance
PASSIVER
Modervirk
Koncern somhed

31.12.23 31.12.22 31.12.23
DKK t.DKK DKK
Selskabskapital 50.000 50 50.000

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode 11.330.742 13.761 0
Reserve for valutakursreguleringer 1.343.249 433 910.748
Overfart resultat 0 31.470 19.486.620
Egenkapital i alt 12.723.991 45.714 20.447.368
Henseettelser til udskudt skat 13.199.632 6.380 0
Hensatte forpligtelser i alt 13.199.632 6.380 0
Geeld til realkreditinstitutter 7.565.619 7.938 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 3.887 0
Geeld til associerede virksomheder 8.911.392 5.021 0
Anden geeld 682.899 8.979 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 17.159.910 25.825 0
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 375.352 364 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter 41.585.957 13.940 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 160.186 785 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 82.642.334 33.868 18.750
Geeld til associerede virksomheder 106 0 0
Deposita 30.468 30 0
Selskabsskat 0 854 0
Anden geeld 20.055.263 8.639 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 144.749.666 58.480 18.750
Geeldsforpligtelser i alt 161.909.576 84.305 18.750
Passiver i alt 187.833.199 136.399 20.466.118

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualforpligtelser

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoop-
skrivning
Overkurs  efter indre Reserve for
Selskabs- ved veerdis  valutakurs- Overfeort Egenkapital

Belgb i DKK kapital emission metode reguleringer resultat ialt
Koncern:
Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 -

31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 50.000 0 13.761.092 432501 31.470.236 45.713.829
Valutakursregulering af udenlandske

virksomheder 0 0 0 910.748 0 910.748
Forslag til resultatdisponering 0 0 -2.430.350 0 -31.470.236 -33.900.586
Saldo pr. 31.12.23 50.000 0 11.330.742 1.343.249 0 12.723.991
Modervirksomhed:
Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 -

31.12.23
Valutakursregulering af udenlandske

virksomheder 0 0 0 910.748 0 910.748
Indskudskapital i forbindelse med stiftelse 50.000 71.694.545 0 0 0 71.744.545
Overforsler til/fra andre reserver 0 -71.694.545 0 0 71.694.545 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 0 0 -52.207.925 -52.207.925
Saldo pr. 31.12.23 50.000 0 0 910.748 19.486.620 20.447.368
BeEIlERHOLM
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23

TopHotel Holding ApS

Koncernens pengestromsopggrelse

Koncern
2023 2022
DKK t.DKK
Arets resultat -33.900.586 -5.513
Reguleringer 8.073.922 3.766
Forskydning i driftskapital
Varebeholdninger -6.019.672 0
Tilgodehavender -2.768.798 -5.454
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 44.789.053 3.357
Andre driftsafledte geeldsforpligtelser 4.127.013 2.951
Pengestromme fra driften for finansielle poster 14.300.932 -893
Modtagne renteindteegter og lignende indteegter 660.697 1.587
Betalte renteomkostninger og lignende omkostninger -4.964.330 -4.159
Pengestromme fra driften 9.997.299 -3.465
Kob af materielle anleegsaktiver -43.534.370 -1.340
Kab af veerdipapirer og kapitalandele 0 -612
Salg af veerdipapirer og kapitalandele 6.010.994 5.363
Modtaget udbytte 1.750.000 0
Udlan -5.650.724 0
Pengestromme fra investeringer -41.424.100 3.411
Betalt udbytte 0 -725
Afdrag pa geeld til realkreditinstitutter -361.278 -1.690
Foregelse af geeld til kreditinstitutter 27.646.053 -67
Optagelse af geeld til associerede virksomheder 3.890.152 3.760
Pengestromme fra finansiering 31.174.927 1.278
Arets samlede pengestromme -251.874 1.224
Likvide beholdninger ved arets begyndelse 2.506.472 1.282
Likvide beholdninger ved arets slutning 2.254.598 2.506
Likvide beholdninger ved arets slutning specificeres sdledes:
Likvide beholdninger 2.254.598 2.506
Ialt 2.254.598 2.506
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Noter

1. Oplysninger om fortsat drift

Koncernen har realiseret et underskud i 2023 péa t.DKK -33.901 og egenkapitalen er reduceret
til t.DKK 12.724 pr. 31.12.23. Koncernens kortfristede geeldsforpligtelser overstiger selskabets
omsetningsaktiver og koncernens gkonomiske udvikling indikerer usikkerhed om
koncernens fortsatte drift.

Af koncernens kortfristede geeldsforpligtelser udger t.DKK 40.232 geeld til koncernens
kreditorer, hvor ledelsen er i forhandling omkring afvikling af geelden over de kommende ar.
Med baggrund i de forelgbige forhandlinger er det ledelsens forventning, at koncernen far
etableret en afdragsaftale.

Koncernen har efter regnskabséarets afslutning iveerksat en restrukturering af koncernens
kapitalforhold, hvor koncernen har indgéet bindende aftale med tredjemand som forventes at
generere positive pengestremme for koncernen pa ca. t.DKK 40-50.000. Restruktureringen vil
styrke koncernens kapitalberedskab og dermed understette koncernens fortsatte drift.

Det er ledelsens vurdering, at restruktureringen sammen med koncernens eksisterende
kreditfaciliteter er tilstraekkelig til, at gennemfere de planlagte aktiviteter i det kommende ar,
hvorfor &rsregnskabet er aflagt under forudssetning om fortsat drift.

2. Usikkerhed ved indregning og maling

I &rsregnskabet for 2023 er fglgende usikkerhed om indregning og maling veesentlig at be-
maerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pé de i arsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser:

Koncernen maler investeringsejendommen til dagsveerdi og anvender en afkastbaseret
model (normalindtjeningsmetoden) til at opgere dagsveerdien. Dagsveerdien er opgjort til
t.DKK 29.118 pr. 31.12.23. Der er vaesentlig usikkerhed knyttet til opgerelse af dagsveerdien
og denne usikkerhed er primeert knyttet til fastseettelse af de centrale forudseetninger,
normaliseret driftsresultat og afkastkrav. De centrale forudseetninger er beskrevet i note 19
"Oplysninger om dagsveerdi”.
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Noter

Der er i nedenstdende tabel angivet, hvorledes udsving i afkastkravet og normaliseret drifts-
resultat pavirker fastsaettelsen af dagsveerdien péd investeringsejendomme.

Normaliseret Afkastkrav

driftsresultat
t.DKK 4.50% 5,00% 5,50% 6,00% 6,50%
1.500 33.360 30.027 27.300 25.027 23.104
1.550 34.471 31.027 28.209 25.860 23.873
1.600 35.583 32.027 29.118 26.694 24.642
1.650 36.694 33.027 30.027 27.527 25.412
1.700 37.805 34.027 30.936 28.360 26.181

3. Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsdarets afslutning har koncernen iveerksat en restrukturering af koncernens
kapitalforhold, hvor koncernen har indgéet bindende aftale med tredjemand som forventes at
generere positive pengestremme for koncernen pa ca. t.DKK 40-50.000. Herudover er der
ikke indtruffet betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets afslutning.
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Noter

4. Seerlige poster

Seerlige poster er indteegter og omkostninger, der er seerlige pa grund af deres sterrelse og

art. Der har i regnskabséaret vaeret folgende seerlige poster:

Koncern Modervir
ksomhed
Indregnet i
resultatopgerelsen 2023 2022 2023
Seerlige poster: under: DKK t.DKK DKK
Indteegter ved Andre
driftstabserstatning driftsindtsegter -350.5672 400 0
Andre
Offentlige tilskud driftsindtsegter -888.304 11.273 0
Andre
Geeldseftergivelse driftsindtsegter 0 2.784 0
Nedskrivning af
tilgodehavender hos
associerede Nedskrivning af
virksomheder finansielle aktiver -5.640.000 0 0
Andre
Tab ved salg af materielle driftsomkostning
anleegsaktiver er -234.223 0 0
0 0 0
Finansielle
Gevinst, ldneomleegning indteegter 0 1.319 0
Andre
Indteegter ved erstatning driftsindtsegter -6.710.348 0 0
[ alt -13.823.447 15.776 0
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Noter
Modervir
Koncern ksomhed
2023 2022 2023
DKK t.DKK DKK
5. Personaleomkostninger
Lenninger 39.771.488 32.415 0
Pensioner 2.161.864 1.543 0
Andre omkostninger til social sikring 367.467 330 0
Andre personaleomkostninger 1.107.465 715 0
Ialt 43.408.284 35.003 0
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 117 88 0
Vederlag til ledelsen:
Vederlag til bestyrelse 606.420 30.000 0
6. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 0 0 -52.189.659
[ alt 0 0 -52.189.659
7. Indteegter af kapitalandele i associerede
virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder 604.882 72 0
Ialt 604.882 72 0
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Noter
Modervir
Koncern ksomhed
2023 2022 2023
DKK t.DKK DKK
8. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra associerede
virksomheder 254.428 0 0
Renteomkostninger i gvrigt 2.239.265 954 0
Valutakurstab 2.399.566 3.102 0
@vrige finansielle omkostninger 71.071 151 0
Ialt 4.964.330 4.207 0
9. Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode -2.430.350 -1.866 0
Ekstraordineert udbytte i regnskabséaret 0 725 0
Overfart resultat -31.470.236 -4.372 -52.207.925
Ialt -33.900.586 -5.613 -52.207.925
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Noter
10. Immaterielle anleegsaktiver
Erhvervede
Belob i DKK rettigheder
Koncern:
Kostpris pr. 01.01.23 1.685.254
Kostpris pr. 31.12.23 1.685.254
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.23 -1.629.336
Afskrivninger i aret -51.172
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.23 -1.680.508
Regnskabsmeaeessig veerdi pr. 31.12.23 4.746
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Noter

11. Materielle anlsegsaktiver

Andre anleeg,

Investerings- Indretning af driftsmateriel

Belgb i DKK ejendomme lejede lokaler og inventar
Koncern:
Kostpris pr. 01.01.23 20.898.170 1.913.837 16.626.252
Valutakursregulering af udenlandske

virksomheder 0 -79.588 -641.298
Tilgang i aret 418.100 3.229.213 39.887.057
Afgang i aret 0 -491.966 -814.970
Overforsler i arets lob til/fra andre poster 0 1.270.714 -1.270.714
Kostpris pr. 31.12.23 21.316.270 5.842.210 53.786.327
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.23 -4.108.231 -646.314 -5.481.067
Afskrivninger i aret 0 -445.300 -4.001.195
Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pa af-

heendede aktiver 0 289.260 783.454
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.23 -4.108.231 -802.354 -8.698.808
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.23 11.910.061 0 0
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.23 11.910.061 0 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.23 29.118.100 5.039.856 45.087.519
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Noter

12. Veerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele i Kapitalandele i Andre veerdipa-

tilknyttede virk- associerede pirer og kapital-

Belgb i DKK somheder virksomheder andele
Koncern:
Kostpris pr. 01.01.23 0 33.776.458 1.808.751
Afgang i aret 0 0 -1.808.750
Kostpris pr. 31.12.23 0 33.776.458 1
Opskrivninger pr. 01.01.23 0 13.761.092 0
Arets resultat fra kapitalandele 0 604.882 0
Udbytte relateret til kapitalandele 0 -1.750.000 0
Opskrivninger pr. 31.12.23 0 12.615.974 0
Negativ indre veerdi nedskrevet over

tilgodehavender 0 3.623.890 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.23 0 3.623.890 0
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.23 0 0 -1.100.142
Dagsveerdireguleringer i aret 0 0 1.158.779
Tilbageforsel af dagsveerdireguleringer pa

afheendede aktiver 0 0 1.788.788
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.23 0 0 1.847.425
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.23 0 50.016.322 1.847.426
Modervirksomhed:
Tilgang i aret 71.744.545 0 0
Kostpris pr. 31.12.23 71.744.545 0 0
Valutakursregulering af udenlandske

virksomheder 910.748 0 0
Arets resultat fra kapitalandele -52.189.659 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.23 -51.278.911 0 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.23 20.465.634 0 0
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Noter
12. Veerdipapirer og kapitalandele - fortsat -
Navn og hjemsted: Ejerandel
Dattervirksomheder:
Hotel Holding ApS, Heje Taastrup 100%
PHS Ejendomme ApS, Hgje Taastrup 100%
Ishgj Hotel Ejendom ApS, Hagje Taastrup 100%
Core Hospitality A/S, Tarnby 100%
Core M Copenhagen ApS, Tarnby 100%
Core Hotel Dan ApS, Tarnby 100%
Core Hotel Redmolen ApsS, Tarnby 100%
Core Hotel Bergen AS, Bergen (Norge) 100%
Core Hotel Tromsg AS, Tromsg (Norge) 100%
Associerede virksomheder:
Made Ndr Frihavnsgade ApS, Hgje Taastrup 20%
Made Nordic A/S, Haje Taastrup 33%
Made by Made ApS, Haje Taastrup 40%
Zleep Hotels A/S, Haje Taastrup 49%
K/S Ejendomsselskabet Copenhagen Airport Hotel, Hagje Taastrup 33%
Komplementarselskabet Copenhagen Airport Hotel ApS, Haje Taastrup 33%
Zleep Hotel Copenhagen Airport ApS, Heje Taastrup 33%
Hotel Niels Juel Ejendom A/S, Kege 25%
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13. Finansielle anleegsaktiver i gvrigt
Tilgodehaven-
der hos asso-
cierede virk- Andre tilgode-
Beleb i DKK somheder Deposita havender
Koncern:
Kostpris pr. 01.01.23 0 0 85.225
Tilgang i aret 5.5610.724 194.336 982.715
Overforsler i arets lob til/fra andre poster 690.578 0 0
Kostpris pr. 31.12.23 6.201.302 194.336 1.067.940
Nedskrivninger i aret -5.500.000 0 0
Nedskrivninger pr. 31.12.23 -5.500.000 0 0
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.23 701.302 194.336 1.067.940

14. Varebeholdninger

Af varer under fremstilling udger t.DKK 8.317 afholdte omkosninger i forbindelse med
etablering af hoteller (2022: t.DKK 3.992). Af fremstillede varer og handelsvarer udger t.DKK
1.384 afholdte omkostninger vedrerende etablerede hoteller (2022: t.DKK 0).

15. Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestdende pa DKK 12.052.991, som er deponeret til

sikkerhed for Core Hotel Bergen AS' forpligtelser overfor kreditor.

Endvidere omfatter likvide beholdninger bankindestdender pa DKK 424.058, som omfatter
seerlige skattekonti for de norske selskaber, Core Hotel Bergen AS og Core Hotel Tromsg AS.
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16. Selskabskapital
Selskabskapitalen bestar af:
Pélydende
veerdi i alt
Antal DKK
Kapitalklasse A 15.000 15.000
Kapitalklasse B 25.000 25.000
Kapitalklasse C 10.000 10.000
Ialt 50.000
Modervir
Koncern ksomhed
31.12.23 31.12.22 31.12.23
DKK t.DKK DKK
17. Udskudt skat
Udskudt skat pr. 01.01.23 6.379.741 9.248 0
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen -3.939.023 -2.868 0
Udskudt skat pr. 31.12.23 2.440.718 6.380 0
Udskudt skat indregnes saledes i balancen:
Udskudt skatteaktiv -10.758.914 0 0
Henseettelser til udskudt skat 13.199.632 6.380 0
[alt 2.440.718 6.380 0

Selskabet har pr. 31.12.23 indregnet et udskudt skatteaktiv pa t.DKK 10.759, som primeert
kan henferes til fremferte skattemaessige underskud. Det udskudte skatteaktiv er indregnet
pa baggrund af forventninger om positive driftsresultater for de kommende &r.
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18. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter b ar 31.12.23 31.12.22

DKK DKK DKK t.DKK
Koncern:
Geeld til realkreditinstitutter 375.352 5.988.095  7.940.971 8.302
Leveranderer af varer og
tjenesteydelser 0 0 0 3.887
Geeld til associerede virksomheder 0 0 8.911.392 5.021
Anden geeld 0 0 682.899 8.979
Ialt 375.352 5.988.095 17.535.262 26.189
19. Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Koncern:
Dagsveerdi pr. 31.12.23 29.118.100
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0

Koncernens investeringsejendomme bestar én ejendom, hvoraf hovedparten af ejendommen
er indrettet til hoteldrift. Ejendommen er beliggende i Ishgj.

Koncernen anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat fer renter
og afskrivninger pa t.DKK 1.600 og et afkastkrav pa 5,5%. Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.
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Der er pa balancedagen indgdet lejekontrakter pa 100% af ejendommens samlede areal
svarende til budgetterede lejeindteegter pa t.DKK 1.729. Driftsomkostninger er skennede med
udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgd til driften af
investeringsejendommen 1 et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i dens nuveerende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen

20. Eventualforpligtelser

Koncern:

Leasingforpligtelser

Koncernen har indgéet kontrakter med en restlebetid pa mellem 2-240 méneder og en samlet
forpligtelse pa t.DKK 524.411

Koncernen har herudover indgdet huslejekontrakter med en restlgbetid pd 302
maneder. Huslejen er omsesetningsbaseret. Ved samme aktivitet som i 2023 udger
forpligtelsen i alt pa t.DKK 547.824.

Kautionsforpligtelser

Koncernen har afgivet selvskyldnerkaution overfor associerede virksomheders
kreditinstitutter for betalingsgarantier og geeld. P4 balancedagen udger betalingsgarantierne
t.DKK 3.648 og geelden udger t.DKK 27.147.

Andre eventualforpligtelser

Koncernen har tegnet kapitalandele i en reekke kommanditselskaber for i alt t.DKK
6.779. Koncernen har indbetalt t.DKK 1.726 af den tegnede kapital, og den samlede
restheeftelse udger pa balancedagen saledes t.DKK 5.053.

Koncernen har indgéet franchiseaftale vedrerende anvendelse af varemaerket "Moxy" med en
restlebetid pd 5 maneder. P4 balancedagen udger forpligtelsen i alt t.DKK 600.

Koncernen er som franchisetager i Marriott forpligtet i henhold til kontrakter med
franchisegiver. Aftalerne har en restlgbetid pa 240 méneder.

Koncernen er part i en retssag. Det er ledelsens vurdering at denne ikke vil f& veesentlig
negativ indflydelse pé koncernens finansielle stilling
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20. Eventualforpligtelser - fortsat -

Modervirksomhed:

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor tilknyttede virksomheders kreditinstitutter
for geeld. P& balancedagen udger geelden t.DKK 20.882.

21. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Koncern:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 7.941 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 29.118.

Koncernen har til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pa t.DKK 20.882 udsted
ejerpantebrev pa t.DKK 3.000 med pant i investeringsejendomme. Den regnskabsmaessige
veedi af de pantsatte aktiver udger t.DKK 29.118.

Til sikkerhed for koncernen geeld til kreditinstitutter pa tDKK 5.652 er der givet
virksomhedspant pa t.DKK 6.000 omfattende immaterielle rettigheder, andre anleeg,
driftsmateriel og inventar, varebeholdning samt tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.
Den samlede regnskabsmeessige veerdi af omfattende aktiver udger t.DKK 26.987. Herudover
er der givet virksomhedspant pa t.DKK 10.000 i ovenstdende aktiver, med en
regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 58.

Til sikkerhed for koncernens geeld til kreditinstitutter pa t.DKK 20.882 er der givet transport i
andre tilgodehavender, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger t.DKK 1.034.

Til sikkerhed for koncernen geeld til kreditinstitutter pa t.DKK 5.652 er der givet
virksomhedspant pa t.DKK 28.000 omfattende andre anleeg, driftsmateriel og inventar. Den
samlede regnskabsmaessige veerdi af omfattende aktiver udger t.DKK 25.453.

Til sikkerhed for koncernens geeld til kreditinstitutter pa t.DKK 20.882 er der givet transport i
andre tilgodehavender. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af omfattede aktiver udger
t.DKK 3.351.
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22. Neertstaende parter

Der oplyses ikke om transaktioner med naertstdende parter, da alle transaktioner er gennem-
fort pa normale markedsvilkar.

Vederlag til ledelsen fremgar af note b. Personaleomkostninger.

Koncern
2023 2022
DKK t.DKK
23. Reguleringer til pengestromsopgorelse
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsakti-
ver 4.497.656 3.413
Andre driftsomkostninger 234.223 0
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -604.882 -72
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlsegsaktiver -1.138.817 0
Finansielle indteegter -725.708 -1.587
Nedskrivning af finansielle aktiver 5.640.000 0
Finansielle omkostninger 4.964.330 4.206
Skat af arets resultat -4.792.898 -2.219
(@vrige reguleringer 18 25
I alt 8.073.922 3.766
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24. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven for mellemstore koncer-
ner og virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis for koncernen er usendret i forhold til foregdende ar.

Der er ikke angivet sammenligningstal for modervirksomheden, da der er tale om
modervirksomhedens feorste regnskabsar.

Zndring i regnskabsmeaessige skon

Koncernen har sendret i regnskabsmeessige skon péa felgende omrader:

Indteegter ved erstatning

Koncernen har foretaget revurdering af indteegter ved erstatning vedrgrende en verserende
retssag.

Koncernen har tidligere ar indteegtsfert den belebsmaessige veerdi af afholdte omkostninger
til en retssag med ca. t.DKK 6.710, da ledelsen vurderede det overvejende sandsynligt, at
disse omkostninger ville blive godtgjort af tredjepart. Som felge af afgerelse af sagen, hvor
koncernen ikke er blevet tilkendt godtgerelse for de afholdte omkostninger, har koncernen
tilbagefert indteegter ved erstatning af de afholdte omkostninger i regnskabséaret 2023,
hvilket har pavirket arets resultat negativt med t.DKK 6.710 samt t.DKK 1.283 i yderligere
omkostninger, i alt t.DKK 7.993. Selskabet har anket afgerelsen og det er ledelsens vurdering,
at det er mest sandsynligt, at koncernen far medhold i den forestdende retssag.

Aindringen har en negativ pavirkning pa resultatet for 2023 med t.DKK 7.993. Pr. 31.12.23 re-
duceres egenkapitalen med t.DKK 7.993, og balancesummen reduceres med t.DKK 6.710 som
folge af det eendrede sken.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
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I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

KONCERNREGNSKAB

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og dens dattervirksomheder, hvori moder-
virksomheden direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne, eller
gennem aftaler har kontrol. Virksomheder, hvori koncernen besidder kapitalinteresser, mel-
lem 20% og 50% af stemmerettighederne og udever betydelig indflydelse, men ikke kontrol,
betragtes som associerede virksomheder.

De regnskaber, der anvendes til brug for konsolideringen, afleegges i overensstemmelse med
koncernens regnskabspraksis.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af regnskaber for modervirksomheden
og dattervirksomhederne ved sammenlsegning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved
konsolideringen er der foretaget eliminering af koncerninterne indtsegter og omkostninger,
besiddelser af kapitalandele, interne mellemvarender og udbytter samt gevinster og tab ved
transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder i det omfang, de underliggende aktiver
og forpligtelser ikke er realiserede.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver, varebeholdninger og an-
dre ikke moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valuta-
kurser.
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Ved indregning af selvsteendige udenlandske enheder, omregnes resultatopgerelserne til
transaktionsdagens kurser eller tilneermede gennemsnitlige valutakurser. Balanceposterne
omregnes til balancedagens valutakurser. Valutakursreguleringer, opstdet ved omregning af
egenkapitaler ved arets begyndelse til balancedagens valutakurser og ved omregning af re-
sultatopgerelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser, indregnes direkte i
egenkapitalen under reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode for sa vidt angar
kapitalandele, der males efter indre vaerdis metode, og ellers under reserve for valutakursre-
guleringer.

Kursregulering af mellemveerender med selvsteendige udenlandske enheder, der méles efter
indre veerdis metode og hvor mellemvaerendet anses for en del af den samlede investering,
indregnes direkte i egenkapitalen under reserve for valutakursreguleringer. Ved afheendelse
af de selvsteendige udenlandske enheder indregnes de akkumulerede valutakursdifferencer i
resultatopgorelsen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingkontrakter indregnes linesert i resultatopge-
relsen over leasingperioden.

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomseetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling, andre driftsindteegter og vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen i takt med feerdiggerelsen
af tjenesteydelserne, hvorved nettoomseetningen svarer til salgsveerdien af arets udferte ar-
bejder, opgjort pa& grundlag af feerdiggerelsesgraden pé balancedagen (produktionsmetoden).
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ZAndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling

Aindring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling omfatter arets reguleringer af lagre
af feerdigvarer og varer under fremstilling, herunder nedskrivninger pa lagerbeholdninger af
feerdigvarer og varer under fremstilling i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter arets vareforbrug malt til kostpris med tilleeg af eventuelle forskydnin-
ger i lagerbeholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-

ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.
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Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk
afskrivning over aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret
pa felgende brugstider og restvesrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Erhvervede rettigheder 3 0%
Indretning af lejede lokaler 7 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-7  0-90%

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er Kklar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regn-
skabspraksis omtalt i afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder omkostninger ved udlejningsaktivitet og tab ved salg af imma-
terielle og materielle anleegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomhe-
der

For kapitalandele i associerede virksomheder og i modervirksomheden tillige kapitalandele i
dattervirksomheder, der maéles efter indre veerdis metode, indregnes andelen af virksomhe-
dernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede interne gevinster og tab
og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill. For associerede virksomheder eli-
mineres interne gevinster og tab alene forholdsmaessigt.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter
ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.
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Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlaegsaktiver

Heri indregnes renteindteegter, udbytter, urealiserede kursgevinster samt realiserede afhaen-
delsesgevinster.

Nedskrivning af finansielle aktiver

Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivninger af finansielle anleegsaktiver til en
lavere genindvindingsveerdi og finansielle omseetningsaktiver til en lavere nettorealisations-
veerdi.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valutakurs-
gevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta, gevinster og tab pa andre veerdipapirer
og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt over-
skud.
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BALANCE

Immaterielle anlsegsaktiver

Erhvervede rettigheder

Erhvervede rettigheder males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Erhvervede rettigheder afskrives linesert baseret pa brugstider, som fremgar af afsnittet "Af-
og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af immaterielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veer-
di pa salgstidspunktet.

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Qvrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anlegsaktiver omfatter indretning af lejede lokaler samt andre anleeg,
driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

(Jvrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restvaerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 41



TopHotel Holding ApS

Noter

24. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I modervirksomhedens balance indregnes og males kapitalandele i dattervirksomheder efter
indre veerdis metode. P4 kapitalandele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode
som en malemetode, og der henvises til afsnittet "Indre veerdis metode" for neermere omtale
heraf.

Kapitalandele 1 associerede virksomheder

I balancen indregnes og maéles kapitalandele i associerede virksomheder efter indre veerdis
metode. Pa kapitalandele i associerede virksomheder betragtes indre veerdis metode som en
malemetode, og der henvises til afsnittet "Indre veerdis metode" for nsermere omtale heraf.

Indre vaerdis metode

Kapitalandele, som males efter indre vaerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene. Transaktionsomkostninger ved erhvervelse af dattervirksomheder ind-
regnes dog i resultatopgerelsen pa afholdelsestidspunktet i koncernregnskabet.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

Kapitalandele med regnskabsmaessig negativ veerdi males til DKK 0. Tilgodehavender, der
anses for at veere en del af den samlede investering i de padgeeldende virksomheder, nedskri-
ves med en eventuel resterende negativ indre veerdi. @vrige tilgodehavender hos disse virk-
somheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet vurderes uerholdeligt. Der indregnes en
hensat forpligtelse til at deekke den resterende negative indre veerdi i det omfang, ejervirk-
somheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende virksomheds
forpligtelser.
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Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veaerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter beholdninger af varer samt afholdte omkostninger i forbindelse
med etablering af hoteller indtil disse er klar til brug. Afholdte omkostninger vedregrende
varer under fremstilling overferes til den relevante aktivkategori, nar hotellet er klar til brug,
og driftsferes over 2 ar.

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-metoden. Der nedskrives til netto-
realisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for rdvarer og hjelpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med til-
leeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
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Kostprisen for etablering af hoteller, indregnet under fremstillede feerdigvarer og varer under
fremstilling, opgeres som vaerdien af direkte medgaede eksterne omkostninger og len. Renter
af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrerende
selskabets indgdede lejeaftaler.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele males til dagsveerdi i balancen. For kapitalandele, som handles pa et ak-
tivt marked, svarer dagsveerdien til kursveerdien pé balancedagen. Andre kapitalandele, hvor
dagsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes i moder-
virksomhedens arsregnskab under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter
fra dattervirksomheder, der vedtages inden godkendelsen af arsrapporten for TopHotel
Holding ApS, bindes ikke pé opskrivningsreserven (samtidighedsprincippet).

Urealiserede valutakursgevinster og -tab ved omregning af nettoinvesteringen i selvstaen-
dige udenlandske enheder, indregnes under egenkapitalen i reserve for valutakursregulerin-
ger. Reserven oplgses, nar de selvsteendige udenlandske enheder afheendes.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme skattejurisdiktion
eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der
med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest
som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.
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24. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. Uvrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestremsopgerelsen opstilles efter den indirekte metode og viser pengestremme fra drif-
ten, investeringer og finansiering samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrgmme fra driften opgeres som arets resultat, reguleret for ikke kontante driftsposter,
betalte selskabsskatter og eendringer i driftskapitalen.

Pengestrgemme fra investeringer omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af virk-
somheder og finansielle aktiver samt keb, udvikling, forbedring og salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansiering omfatter eendringer i modervirksomhedens anpartskapital og
omkostninger forbundet hermed og finansiering fra udbetalt udbytte til ejerne, samt optagel-
se af og afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelser.

Likviditeten ved arets begyndelse og slutning sammensastter sig af likvide beholdninger.
Modervirksomheden har undladt at udarbejde pengestremsopgerelse med henvisning til ars-

regnskabslovens § 86, stk. 4, idet modervirksomheden indgéar i pengestremsopgerelsen for
koncernen.
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