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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 16.06.2023 -
31.12.2023 for Ejendomsselskabet Sundby Center A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 16.06.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Albertslund, den 14.06.2024

Direktion

Flemming Moller Hansen
direkter

Bestyrelse

Anders Boll Holmelund Flemming Meller Hansen
formand

Martin Sahner Gundestrup Christiansen
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Sundby Center A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sundby Center A/S for regnskabsaret 16.06.2023 -
31.12.2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 16.06.2023 -
31.12.2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.



Ejendomsselskabet Sundby Center A/S | Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 14.06.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Henrik Hartmann Olesen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34143
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at erhverve, bygge samt administrere ejendomme beliggende i
Danmark samt al virksomhed som efter bestyrelsens skan er beslaegtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet er stiftet i 2023 ved udskillelse af ejendomme fra Coop Danmark koncernen.

Resultatet for perioden udger et overskud pa 3.953 t.kr. hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Ejendomsselskabet Sundby Center A/S | Resultatopgerelse for 2023 8
2023
Note t.kr.
Nettoomsaetning 6.685
Andre driftsindtaegter 1 991
Andre eksterne omkostninger (1.141)
Bruttoresultat 6.535
Af- og nedskrivninger 2 (85)
Driftsresultat 6.450
Andre finansielle indtaegter 35
Andre finansielle omkostninger (1.569)
Resultat for skat 4916
Skat af arets resultat 3 (963)
Arets resultat 3.953
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 3.953
Resultatdisponering 3.953
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Balance pr. 31.12.2023
Aktiver
2023
Note t.kr.
Grunde og bygninger 77.015
Materielle aktiver 4 77.015
Anlaegsaktiver 77.015
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7
Udskudt skat 63
Andre tilgodehavender 13
Tilgodehavender 83
Likvide beholdninger 5 6.568
Omsaetningsaktiver 6.651

Aktiver

83.666
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Passiver
2023
Note t.kr.
Virksomhedskapital 10.000
Overkurs ved emission 0
Overfort overskud eller underskud 10.953
Egenkapital 20.953
Geeld til realkreditinstitutter 56.283
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 56.283
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 1.897
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.325
Skyldige sambeskatningsbidrag 1.026
Anden gaeld 2.182
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.430
Galdsforpligtelser 62.713
Passiver 83.666
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Neertstdende parter med bestemmende indflydelse 9

Koncernforhold
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Overfort

Virksomheds- Overkurs ved overskud eller
kapital emission underskud lalt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Indskudt ved stiftelse 10.000 7.000 0 17.000
Overfort fra overkurs 0 (7.000) 7.000 0
Arets resultat 0 0 3.953 3.953
Egenkapital ultimo 10.000 0 10.953 20.953
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Noter
1 Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter bestar af reguleringer opstaet i forbindelse med indskud af aktiverne.
2 Af- og nedskrivninger
2023
t.kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 85
85
3 Skat af arets resultat
2023
t.kr.
Aktuel skat 1.026
Andring af udskudt skat (63)
963
4 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
t.kr.
Tilgang ved virksomhedskab o.l. 99.080
Kostpris ultimo 99.080
Tilgang ved virksomhedskgb o.l. (21.980)
Arets afskrivninger (85)
Af- og nedskrivninger ultimo (22.065)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 77.015

5 Likvide beholdninger

Selskabet indgar sammen med de @vrige selskaber i Coop Danmark-koncernen i en cash pool aftale
med Coop Danmark A/S, som er administrator og ejer. Koncernmellemvarender vedrgrende cash

pools indgar i moderselskabets balance som et bankmellemvarende. Selskabets likvidbeholdning anses derfor

pa balancedagen som et koncernmellemvarende med administrator.

6 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald
for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder efter 5 ar
2023 2023 2023
t.kr. t.kr. t.kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.897 56.283 47.356
1.897 56.283 47.356
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7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Coop Amba som administrationsselskab. Selskabet hafter fra
stiftelsen solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for indkomstskatter med videre for de
sambeskattede selskaber og ligeledes solidarisk for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for disse selskaber.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaelden i Ejendomsselskabet Sundby Center A/S er der givet pant i selskabets
ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 77.015.

9 Nartstaende parter med bestemmende indflydelse
Neertstdende parter med bestemmende indflydelse pa Ejendomsselskabet Sundby Center A/S er Coop
Ejendomsudvikling, Roskildevej 65, 2620 Albertslund

Ultimativ modervirksomhed er:
Coop amba, Roskildevej 65, 2620 Albertslund.

Der har i aret ikke veeret foretaget koncerninterne transaktioner, som ikke har vaeret pa markedsmaessige
vilkar.

10 Koncernforhold
| medfer af ARL § 71 kan det oplyses, at selskabet for regnskabsaret 2023 indgar i koncernregnskabet for Coop
Danmark A/S, Albertslund og Coop amba, Albertsiund
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner

Manglende sammenlignelighed

Selskabet er stiftet ved indskud af aktiver. Ved opgerelse af dbningsbalancen er anvendt
sammelaegningsmetoden, hvor sammelagningen anses for gennemfert pa erhvervelsestidspunktet uden
tilpasning af sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over labetiden.
Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -
gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Virksomhedssammenslutninger

Ved kegb af virksomheder, fusioner, spaltninger, tilfarsel af aktiver og aktieombytninger mv., hvor de deltagende
virksomheder er under modervirksomhedens kontrol, anvendes sammenlaegningsmetoden, hvor
sammenlaegningen anses for gennemfert pa erhvervelsestidspunktet uden tilpasning af sammenligningstal. Efter
sammenlaegningsmetoden indregnes den erhvervede virksomheds aktiver og forpligtelser til regnskabsmaessige
veerdier, korrigeret for eventuelle forskelle i anvendt regnskabspraksis og regnskabsmaessige skan. Forskellen
mellem det aftalte vederlag og den erhvervede virksomheds regnskabsmaessige vaerdi indregnes pa
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egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendomme. Opkraevende bidrag til deekning af
feellesomkostninger med videre optages i balancen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, administrationsomkostninger, salgsfremmende
omkostninger med videre. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under
omsatningsaktiver.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger af
materielle samt immaterielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle
indteegter omfatter renteindteegter.

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabséaret. Finansielle

omkostninger omfatter renteomkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernvirksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, opgeres til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug. Der indregnes ikke renter i kostprisen vedrgrende egen-fremstillede aktiver.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Restvaerdien og
brugstid revurderes arligt. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
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forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 15-50 ar
Der afskrives ikke pa grunde.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, sdfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld males pa tidspunktet for [anoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger.

Efterfalgende males prioritetsgeeld til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse
af den effektive rentes metode.

Gaeldsforpligtelser i ovrigt
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.



