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CCC Ejendomme, Kolding ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for CCC Ejendomme, Kolding ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 5. juni 2023

Direktion

Frank Juhl Nielsen
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i CCC Ejendomme, Kolding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CCC Ejendomme, Kolding ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 5. juni 2023

EKL revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30175859

Torben Reib CMA
Registreret revisor
MNE nr.: mnel8225
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

CCC Ejendomme, Kolding ApS
Agtrupvej 148

6000 Kolding

Telefon: 75521619

E-mail: kolding@gertzdanishbakery.dk
CVR-nr.: 4409 1593

Stiftet: 17. marts 2023

Kommune: Kolding

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Frank Juhl Nielsen

EKL Revision, Registreret revisionsanpartsselskab
Skomagervej 13b
7100 Vejle

FJN Holding, Kolding ApS

Christian 3 Vej 39
6000 Kolding
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets veesentligste aktivitet har bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold

Selskabet blev den 17. mats 2023 stiftet med tilbagevirkende kraft til 1. januar 2022, i forbindelse med en
grenspaltning 1 Gertz Danish Bakery, Kolding ApS. Det er saledes selskabet forste regnskabsar, hvorfor
der ikke er anfort sammenligningstal i resultatopgerelsen, balancen og noter. Der er herudover ikke regi-
streret nogen usedvanlige forhold i forbindelse med udarbejdelsen af &rsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i regnskabséret, som er af sd vasentlig karakter, at det
kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJIENESTE ......cccooiiiiiiiiiniececeectctttee et

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKEIVET ...ttt ettt st sb ettt saeeaeen

DRIFTSRESULTAT .......coooiiiiiieeet e

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder.............ccccooceiiiiniinnnne.
Andre finansielle OMKOSININGET ........c.eccvieriieriierierierie et be e e

RESULTAT FOR SKAT ..ot

1 SKat af Grets TESUITAL ....ccoiiieieiiiiiee ettt e e e e e e ae e e e e e s e seeaaaaeeeas

ARETS RESULTAT ...t e e e e e e ee e s e e s s s eneeens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccvevvieiiiiieiiecie e
OVETTOrt TESUILAL ......eeiiiiiiiie ettt ettt e st

DISPONERET L ALT .....cooiiiiiiiiiiieiee et
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022
INVesteringsejendOIMIME.........cccvieriierieiieeie et erieeseeseesaesbeebe e te e saessaesnsesnseesseenseas 5.216.905
Materielle anlaegSaKtiver ..............occcooviiiiiiiiiiiiee e 5.216.905
ANLZEGSAKTIVER ........ccoiiiiiiiiieeee sttt 5.216.905
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cccoeeviiieiieiieniiniecieceeieee, 355.295
Andre tilgodehavender...........coviiiiiiiiiiciieieeeeree e res 1.076
TIlGOdEhAVENEr ............cooiiiiiiiii et e 356.371
OMSAETNINGSAKTIVER........cooiiiiieiieeeeee et 356.371

AKTIVER ..ottt s s e 5.573.276
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

98]

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022
Virksomhedskapital............cccoeoieiiiiiiiiiiiicieeee e 40.000
OVEITOTE TESUILAL ....e.eeiiiiieiieet ettt st 3.687.563
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccccvevierieriieiieiie e 1.000.000
EGENKAPITAL ..ottt ettt st eneesesneeneas 4.727.563
Hensettelse til udskudt skat...........cocoeieiiiiiiiiii e 323.404
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccooiiiiiieeeee e 323.404
PrioritetSEaId ...ccveiiviiieiicie e e e bbb e eeres 341.704
Langfristede gaeldsforpligtelSer .................cccoooiiiiiiiiiiiiiiiie e 341.704
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer..........coovvvvieviievieniiiiiiiiciieieennen, 124.380
Leveranderer af varer 0g tjenesteydelSer.........ovvierireierinieiereeiee e 12.000
Skyldigt sambeskatningShidrag..........c.ccvveerieiieiieiieeie ettt see e eeveens 44225
Kortfristede gaeldsforpligtelSer................coooeiiiiiiiiiiiiiiie e 180.605
GZELDSFORPLIGTELSER ......c.oooiiiiiiiiiineeeeeeeeee e 522.309

PASSIVER ...t s 5.573.276

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2022
VirksomhedsKapital Prilmio .......cc.ccveiieiiiieriieiese ettt st eveebe e ae e 40.000
Virksomhedskapital ultimo..................ccoooiiiiiiiiiii e 40.000
Overfart reSultat, PrilMO..........cvereerieriienieere ettt eree st seesre b e ebeeseesseessaessaessnesssenns 4.391.561
ATEES TESUITAL ........eeeeeeeceeeeeeeee ettt eesesennens 296.002
FOTESIAt UADYLE ...c.vveeeieeiieiieiieeere sttt sttt e e snseenseensaes -1.000.000
Overfort resultat ultimo ... 3.687.563
FOTeslact UADYLE ...cvviiiiieeiicii ettt st eve e be e te e tbe s eveeebeerbeeares 1.000.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo................c..cccocverieniiniincineeieee, 1.000.000

EGENKAPITAL .....cocoiiiiiiiiiiiiee e s 4.727.563
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

NOTER
2022
1  Skat af arets resultat

Beregnet skat af Grets reSUltat.........cccviiiiiiiiiiiiecie e 44.225
Regulering af udskudt sKat..........ccoviiviiiiiiiiieiciece e 35.363
79.588
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .........cceevennenee. 586.921 466.084 124.380 0
586.921 466.084 124.380 0

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige sel-
skaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger
pr. 31. december 2022 t.kr. 36. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligti-
ge sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne med-
fore, at selskabets heftelse udger et storre beleb.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stor t.kr. 493, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger t.kr. 5.217.

Til sikkerhed for pengeinstituts gald i sgstervirksomhed, har selskabet udstedt

ejerpantebreve pd i alt t.kr. 3.000, der giver pant i ovenstdende grunde og bygnin-
ger. Pr. 31. december 2022 udger galden i sgstervirksomheden t.kr. 242.
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for CCC Ejendomme, Kolding ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder sammen-
ligningstal.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, investeringsejen-
dommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og
lignende.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet FIN Holding, Kolding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet

pa balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes keobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles herefter til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og redu-
ceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestids-
punktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke
pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 &r 0-40%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas érligt for at afgere,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regn-
skabsmessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i
den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvin-
dingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgoerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge

af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pé
22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder, samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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