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CCC Ejendomme, Kolding ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for CCC Ejendomme, Kolding ApS.
Arsrapporten aflaayges i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sidlle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2023.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstillestil generalforsamlingens godkendel se.

Kolding, den 22. april 2024

Direktion

Frank Juhl Nielsen
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalgernei CCC Ejendomme, Kolding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CCC Ejendomme, Kolding ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerel se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sal-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklagingsstan-
dard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naamere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.

Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med Internationa Ethics Standards Board for Accoun-
tants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtel ser i henhold til disse krav
og |IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser dler fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaggger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for | edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéaet ved den udvidede gennemgang €ller pa anden made synes at indeholde vassentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabs oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Vegle, den 22. april 2024
EKL revision

Registreret revisionsanpartssel skab
CVR-nr.: 30175859

Torben Reib CMA
Registreret revisor
MNE nr.: mnel8225
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CCC Ejendomme, Kolding ApS
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vaessentligste aktivitet har bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har ikke vaget enkeltstdende begivenheder i regnskabsdret, som er af s vaesentlig karakter, at det
kraever omtalei ledel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansidlle stilling.
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

RESULTATOPGYREL SE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTOFORTJIENESTE ......ccooiiiiieecceeee s 464.428 481.910
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEYSAKLIVES ... -89.618 -89.618
DRIFTSRESUL TAT ..ttt 374.810 392.292
Andre finansielle indtasgter fratilknyttede virksomheder .............. 31.145 7.421
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VITKSOMNEAEY ... -22.910 0
Andre finansielle omKoStNINGEY .........ccceeeiierereieee e -88.261 -24.123
RESULTAT FOR SKAT ..ot 294.784 375.590
1 SKat af ArEtSTESUMAL .....cecveeeeeeceeeeereeeeeeseeesee s -65.210 -79.588
ARETSRESULTAT ..coiieeeeineeineesseesesssessssssssssssessssssssssnees 229.574 296.002
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Fordlag til udbytte for regnskabSaret.............cccccvevevercrcvceeccene, 0 1.000.000
OVEITAIT FESUITAL .....ceeeeeeeeeei e 229.574 -703.998
DISPONERET | ALT ot 229.574 296.002
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
INVESLEriNgSE ENAOMIME........cueiviieieeeieeeee e 5.127.287 5.216.905
Materielle anlaagSaktiVer .........ccoereiiiiiinn e 5.127.287 5.216.905
ANLAEGSAKTIVER ..ot 5.127.287 5.216.905
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder .............ccccueueeee. 366.471 355.295
Andre tilgodehavender ..........cocooveeeveceece e 0 1.076
IR0 (070 [ g F= AV g o L= S 366.471 356.371
Likvide beholdninger ... oo 125.111 0
OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt 491.582 356.371
F N (G I Y2 =1 5.618.869 5.573.276
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital ............coooeereeinieienieeee e 40.000 40.000
OVEfAI FESUILEL ..o 3.917.137 3.687.563
Fordlag til udbytte for regnskabSaret............ccccevevevercreveeeccene, 0 1.000.000
EGENKAPITAL ..o 3.957.137 4.727.563
Hensadtelse til udskudt SKat ...........coeerreniineieeeeceee 357.540 323.404
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoooiiiiccec 357.540 323.404
PrioritetSgadd .......coviieeceeese e 0 341.704
DEPOSITA ...ttt 135.000 0
2 Langfristede gaddsforpligtelser ..o 135.000 341.704
Kortfristet andel af langfristede gaddsforpligtelser.........ccoovnenen. 0 124.380
Modtagne forudbetalinger frakunder ............ccccovvvevevieieicieenns 56.250 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .........oovvvvereeieeieeienennenn 12.000 12.000
Gadd til tilknyttede virksomheder..........ccooov e 1.024.118 0
Skyldigt sambeskatningSDIArag...........coveeveererereseseseeseeeseeeneens 31.074 44.225
ANAEN Q8 ... 45.750 0
Kortfristede gaddsforpligtelser ..o 1.169.192 180.605
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....ciiiiiiiieeeeeeeeeseeseeneeas 1.304.192 522.309
PASSIVER ...t 5.618.869 5.573.276

3 Kontraktlige forpligtel ser og eventual poster mv.
4 Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

EGENKAPITALOPGYREL SE

Virksomhedskapital primo.........ccccevvieeiieiiceese e

Virksomhedskapital Ultimo........ccccooeeeieiiciece e

Overfart resultal, Primo.......c.cooeeeeeere e
Y= R == U 7= AT
FOresl 36t UDYL.......cvvieeceicieeeece e
Overfart resultat Ultimo .......cceveever e,
Fordlag til udbytte for regnskabsaret primo ...........cccceeveeveeceenne.
FOresl 36t UDYL ......vvieeceecieeeee e
Udloddet UdDYLEE. ........cveeeeeercere e

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...........ccccccvvenee..

EGENKAPITAL oo
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

NOTER
2023 2022
1 Skat af retsresultat

Beregnet skat af AretSTreSUIaL............c.cveveveveveeevevereeereeeeeeeeee e 31.074 44.225
Regulering af udskudt SKat..........ccocerveeererieeese e 34.136 35.363
65.210 79.588
Gaddi alt Gaddi dt Restgedd efter
primo ultimo 5ar

2 Langfristede gaddsfor pligtelser
Prioritetsgadd .......ccocevevvveececc e, 466.084 0 0
(D= 010 S | - U 0 135.000 0
466.084 135.000 0

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helget
dattervirksomhed hadfter selskabet ubegramset og solidarisk med de gvrige sel-
skaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte
indenfor sambeskatni ngskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger
pr. 31. december 2023 t.kr. 23. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligti-
ge sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne med-
fare, at selskabets hadftel se udger et starre bel gb.

4 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for sgstervirksomheds gedd, har selskabet udstedt ejerpantebreve pa
i att.kr. 3.000, der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmasssige
vaadi udger t.kr. 5.127. Pr. 31. december 2023 udger gadden i sgstervirksomhe-
den t.kr. 143.
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for CCC Ejendomme, Kolding ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-sel skaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtesgter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsagning, investeringsgjen-
dommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

I nvesteringsej endommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og
lignende.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tillaeg og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet FIN Holding, Kolding ApS (administrationssel skab).

Arets sambeskatningshidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationssel skabet
pa bal ancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa svel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hadter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatni ngskredsen.
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

I nvesteringsejendomme males herefter til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveardi efter afdluttet brugstid og redu-
ceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaadien fastsadtes pa anskaffel sestids-
punktet. Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmasssige vaadi, ophgarer afskrivning. Der afskrives ikke
pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til a blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddel e er forskellige.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 30 & 0-40%

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaegdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaddet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveadien er lavere end den regn-
skabsmaessige vaadi, og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaadi.

Genindvindingsvaadien for aktivet opgares som den hgjeste vaardi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Er det ikke muligt at fastsedte en genindvindingsvaadi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i
den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes en pdidelig genindvin-
dingsvaadi.
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til ud-
bytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generaforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningshidrag indregnes i balancen som et " Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag” eller " Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrarende aktier, hvor
opgerelse af skattevagrdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som felge
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevagende & er anvendt en skattesats pa
22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder médles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgedd er sdledes mdlt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveadi pa
|&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering
pa optage! sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandearer, tilknyttede virksomheder, samt anden gadd,
mdestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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