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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2023 for Domis ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Arsregnskabet og koncernregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets og
koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets og

koncernens aktiviteter for 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 20. marts 2024

Direktion

Nemanja Stankovic
Adm. direkter

Bestyrelse

Claus Harald Hommelhoff Andreas Haugstrup Hommelhoff = Kathrine Hommelhoff
formand

Nicolai Hommelhoff
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Domis ApS
Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af koncernens og
selskabets aktiviteter for regnskabsairet 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Domis ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis, for sdvel koncernen som selskabet ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspéategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafthangige af koncernen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnir vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der péd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at koncernen og selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

e Opndr vi tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Aarhus C, den 20. marts 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Christian Roding
statsautoriseret revisor
mne33714

B
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Selskabsoplysninger

Selskabet Domis ApS
Mariane Thomsens Gade 1C, 3. 5.
8000 Aarhus C

CVR-nr: 44 08 41 63

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aarhus

Bestyrelse Claus Harald Hommelhoff, formand
Andreas Haugstrup Hommelhoff
Kathrine Hommelhoff
Nicolai Hommelhoff

Direktion Nemanja Stankovic

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Koncernoversigt

Selskab Hjemsted Ejerandel
Domis ApS Aarhus
Dattervirksomheder
Domis Frederikshavn Holding A/S Aarhus 100%
Domis Frederikshavn A/S Aarhus 100%
Domis Holding A/S Aarhus 60%
Domis Forsvarsakademient A/S Aarhus 60%
Domis Batteriet Holding ApS Aarhus 80%
Domis Batteriet Projekt ApS Aarhus 80%
Batteriet K/S Aarhus 80%
Komplementarselskabet Batteriet ApS Aarhus 80%
Fuglebjerg ApS * Aarhus 45%
Feergebyen ApS Aarhus 100%
Setoften 8 Skanderborg ApS Aarhus 51%
Domis Pakhusene 6 A/S Aarhus 100%
Domis Katrinebjerg ApS Aarhus 100%
Risskov Brynet DOI K/S Aarhus 60%
Karolinegérden A/S * Aarhus 30%
Domis Frederiksplads ApS Aarhus 60%
Domis Frederiksplads 1.0 ApS Aarhus 60%
Aktieselskabet Havneinvest Aarhus 51%
Lighthouse Parkering ApS Aarhus 51%
Associerede virksomheder
Feellesskabet Haveje ApS Aarhus 50%
Komplementarselskabet Simod ApS Aarhus 50%
Anpartsselskabet Lighthouse United Aarhus 27,5%
02 Living ApS Aarhus 35%
Anpartsselskabet Aggepakkeriet Aarhus 30%
Domis Olof Palmes Allé Parkering ApS Aarhus 48%
Ejendomsselskabet Skejbyvej 1 Erhverv ApS Aarhus 45%
Projektus IIT ApS Aarhus 50%
Olsted Bakker 1 ApS Aarhus 25%
Qlsted Bakker 2 ApS Aarhus 25%
Qlsted Bakker 3 ApS Aarhus 25%
Olsted Bakker 4 ApS Aarhus 25%
Olsted Bakker 5 ApS Aarhus 25%
Qlsted Bakker 6 ApS Aarhus 25%
Qlsted Bakker 7 ApS Aarhus 25%
Olsted Bakker 8 ApS Aarhus 25%
Olsted Bakker 9 ApS Aarhus 25%
Qlsted Bakker 10 ApS Aarhus 25%
Domis 1.0 K/S * * Aarhus 100%
Midtfasen 2 ApS Aarhus 50%
Midtfasen 3 P/S Aarhus 50%
Komplementarselskabet Midtfasen 3 ApS Aarhus 50%
_B
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Koncernoversigt

Jacobsminde Holding P/S
Komplementarselskabet Jacobsminde ApS

* Bestemmende indflydelse via ejeraftale
* * Ingen bestemmende indflydelse via ejeraftale

pwec
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50%
50%



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er at besidde kapitalandele samt hermed beslagtet virksomhed.

Hommelhoff Group koncernen har i 2023 gennemfoart en omstrukturering, der har til formal at segmentere
modervirksomhedens investeringer i tre subkoncerner, herunder domis, otium og creari.

domis koncernens vesentligste aktiviteter bestér af falgende:

¢ Investeringsejendomme — bestir af ejendomme, som driftes
e Handelsejendomme — bestér af ejendomme, som er opfart med henblik pé salg
¢ Ejendomme under udferelse — bestar af ejendomme, som er under udvikling og/eller udferelse

Udvikling i aret
Koncernens resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa TDKK 22.931, og koncernens balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa TDKK 415.243.

Selskabet er stiftet 28. maj 2023 og koncernetableringen er sket efter sammenlaegningsmetoden, hvorfor der er
udarbejdet sammenligningstal for 2022 og regnskabstal for 2023 omfatter hele regnskabséret.

Investeringsejendomme
De samfundsgkonomiske forhold, herunder udvikling i rente- og inflationsniveauet, har pavirket resultatet i

negativ retning. Koncernen har pé trods af maerkbare rentestigninger veret begunstiget af renteswaps, som
har sikret et tilfredsstillende afkast. Der henvises til note 14 for omtale af renteswaps.

Verdien af investeringsejendomme optages i balancen til dagsveerdi, som opgeres ud fra den afkastbaseret
model. Afledt af udviklingen i rente- og inflationsniveauerne, har markedet oplevet stigende afkastkrav i 2023,
hvilket har medfert veesentlige negative vaerdireguleringer af koncernens investeringsejendomme, der
tilsvarende er blandt de primeere arsager til koncernens negative resultat pa forretningsomradet.

Pr. 31. december 2023 er tomgangsprocenten for koncernens investeringsejendomme p3 et lavt,
tilfredsstillende niveau. Det vurderes, at denne begraensede tomgang kan tilskrives den fortsatte interesse for
koncernens lejemal, idet beliggenhed og kvalitet veegtes hgit.

Samlet set er der et negativt resultat pa dette forretningsomrade for regnskabsaret 2023.

Handelsejendomme

De samfundsgkonomiske forhold har ligeledes pavirket afsaetning af handelsejendomme i koncernen samt i
associerede virksomheder i negativ retning. Koncernen har prioriteret at fa frasolgt de resterende
boligejendomme i Lighthouse i et vanskeligt marked, der har vaeret praeget af et hgjt rente- og inflationsniveau.
Dette er tilnermelsesvis lykkes.

I arets lgb er projekterne pa den gamle journalisthgjskole i Aarhus afsluttet og salget gennemfart, hvilket har
pavirket resultatet i positiv retning.

Samlet set er der et positivt resultat pa dette forretningsomrade for regnskabsiret 2023.
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Ledelsesberetning

Ejendomme under udferelse

Der er to igangveerende projekter under udferelse. Der er tale om et projekt i Hou kaldet Faergebyen og et
projekt i Ry kaldet Fremspringet. For begge projekter gor det sig geeldende at byggeriet gar planmaessigt af
hensyn til fremdrift sivel som gkonomisk. Farstnaevnte projekt forventes at pabegynde aflevering fra medio
2024 og frem til primo 2025 til keberne, mens sidstnavnte projekt forventes faerdigopfert og klar til udlejning
i regnskabsaret 2024. For yderligere information om projekterne henvises til falgende hjemmesider

e www.faergebyen.dk
e  www.fremspringet.dk

Set i lyset af markedssituationen i byggebranchen har koncernen genbesagt og re-kalkuleret koncernens
pipeline af mulige projekter. I tilknytning hertil, har koncernen besluttet at igangsatte et projekt kaldet
Bryggens Bastion i Kgbenhavn med forventet byggeopstart i 2024.

Desuden har koncernen besluttet at udskyde opstarten af flere andre projekter, indtil markedet stabiliserer sig.
Koncernen har ydermere valgt at fraveelge visse projekter for at kunne fokusere koncernens ressourcer pa nye
initiativer, hvilket har resulteret i en negativ vaerdiregulering af aktiverede omkostninger samt nedskrivning af
optionspraemier.

Det er ledelsens vurdering, at koncernen fortsat har en god pipeline af speendende og gode projekter til
gennemforsel de kommende r. Koncernen har en god likviditet, og derfor er der ogsé et gnske om, at der
igangsettes flere langsigtede projekter. Pipeline daekker en tidshorisont pa op til ca. 10 ar for realisering.

Samlet set er der et negativt resultat pa dette forretningsomréde for regnskabséaret 2023, hvoraf resultatet
saerligt kan henfores til negative veerdireguleringer.

Malsaetninger og forventninger for det kommende ar
Ledelsen forventer i 2024 samlet set et resultat for skat i niveauet DKK -5 mio. til DKK 5 mio.

Investeringsejendomme
Udviklingen i de samfundsgkonomiske forhold vil stadig have en indvirkning pa resultatet for

investeringsejendomme i 2024. Der er fortsat stor usikkerhed om markedsudviklingen, dog er der indikationer
pa et mere stabilt marked for det kommende regnskabsar, hvilket medvirker til en forventning om, at
forretningsomradet vil udvikle sig positivt med tilsvarende positive resultater.

Handelsejendomme
Koncernen har som mal at fraszlge de resterende boliger for de igangvaerende projekter inden udgangen af

regnskabsaret 2024 — pa koncern sével som associeret niveau. Dette ud fra et perspektiv om at styrke
koncernens finansielle position og fokusere koncernens ressourcer pa andre kerneomréder inden for
koncernens forretningsaktiviteter.

Resultatet for 2024 vil i hgj grad blive pavirket af udviklingen i samfundsgkonomiske forhold, hvilket pavirker
pris- og afsaetning af koncernens og associerede virksomheders handelsejendomme.

Ledelsens har i sin malsetning og forventning for det kommende ar taget hgjde for de samfundsekonomiske
usikkerheder.
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Ledelsesberetning

Ejendomme under udferelse
I det kommende &r forventer koncernen at afsluttet falgende af de igangvaerende projekter:
o FEtape 1 Fargebyen i Hou forventes at folge tidsplanen i Totalentreprisekontrakten og blive afleveret
fra medio 2024 og frem til primo 2025.
e Etape 2 Fremspringet i Ry forventes at vaere faerdigopfert og klar til udlejning i forar/sommer 2024

Begge projekter forventes at have positiv indvirkning pa resultatet for dette forretningsomrade.
Usikkerhed ved indregning og maling

Koncernens investeringsejendomme veerdiansettes til dagsveerdi baseret pa anerkendte
verdiansattelsesmetoder.

Der henvises til note 1, hvor der er udarbejdet analyser af felsomheden ved opgarelse af dagsveerdien af
koncernens investeringsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pd bedemmelsen af
arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste for
verdiregulering

Veardiregulering af
investeringsaktiver

Bruttofortjeneste efter
verdiregulering

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af
materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i
dattervirksomheder

Indtaegter af kapitalandele i
associerede virksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den

indre vaerdis metode

Minoritetsinteressers andel af
dattervirksomheders resultat

Overfort resultat

pwec

Koncern Moderselskab

2023 2022 2023 2022

TDKK TDKK TDKK TDKK
15.013 17.604 147 0
-20.632 1.720 0 0
-5.619 19.324 147 0
-8.303 -1.622 -6.695 0
-18 -15 0 0
-13.940 17.687 -6.548 0
0 0 -31.061 9.694
7.136 43.281 21.745 19.586
3.953 3.188 777 0
-24.562 -17.695 -139 0
-27.413 46.461 -15.226 29.280
4.482 -6.680 0 0
-22.931 39.781 -15.226 29.280

Koncern Moderselskab

2023 2022 2023 2022

TDKK TDKK TDKK TDKK
0 0 -8.773 28.737
-7.705 10.501 0 0
-15.226 29.280 -6.453 543
-22.931 39.781 -15.226 29.280
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar

Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i
dattervirksomheder

Kapitalandele i associerede
virksomheder

Tilgodehavender i associerede
virksomheder

Deposita
Andre tilgodehavender
Finansielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender hos associerede

virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

pwec

Koncern Moderselskab

Note 2023 2022 2023 2022

TDKK TDKK TDKK TDKK
8 1.103.704 1.083.067 0 0
9 42 60 0 0
1.103.746 1.083.127 0 0
10 0 0 284.009 311.889
11 167.663 234.690 13.926 46.577
12 25.178 24.197 0 0
12 574 0 574 0
12 6.530 8.877 0 0
199.945 267.764 298.509 358.466
1.303.691 1.350.891 298.509 358.466
13 74.473 18.699 0 0
1.660 10.909 48.321 0
11.518 356 49 0
14 9.462 3.967 454 40
2.403 1.801 487 0
25.043 17.033 49.311 40
20.270 35.028 4.304 0
119.786 70.760 53.615 40
1.423.477 1.421.651 352.124 358.506
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning
efter den indre veerdis metode

Reserve for sikringstransaktioner
Overfort resultat

Egenkapital henfort til
kapitalejere af moderselskabet

Minoritetsinteresser
Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensattelser vedrorende
kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Hensattelser vedrorende
kapitalandele i associerede
virksomheder

Hensatte forpligtelser

Ansvarlig 1anekapital
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra
kunder

Deposita
Langfristede galdsforpligtelser

pwec

Koncern Moderselskab
Note 2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK
40 40 40 40
0 0 36.560 86.792
5.093 6.924 0 0
335.994 351.220 304.527 271.352
341.127 358.184 341.127 358.184
74.116 82.458 0 0
415.243 440.642 341.127 358.184
15 18.453 18.895 0 0
0 0 5.509 230
3.347 92 3.347 92
21.800 18.987 8.856 322
61.796 61.248 0 0
572.476 579.982 0 0
34.297 3.665 0 0
784 0 0 0
4954 4.402 0 0
16 674.307 649.297 0 0
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Balance 31. december

Passiver

Ansvarlig lanekapital
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra
kunder

Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser

Geld til tilknyttede
virksomheder

Selskabsskat

Anden gald
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og
maling

Eventualposter og gvrige
gkonomiske forpligtelser
Nertstdende parter

Anvendt regnskabspraksis

pwec

Koncern Moderselskab
Note 2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK

16 4.280 3.586 0 0

16 7.916 8.413 0 0

16 17.667 5.003 0 0

16 4.057 0 0 0

8.839 4.158 348 0

249,297 237.063 0 0

1.363 19.436 0 0

18.556 34.915 1.756 0

152 151 37 0

312.127 312.725 2.141 0

986.434 962.022 2.141 0

1.423.477 1.421.651 352.124 358.506

1

17
18
19
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Egenkapitalopgerelse

Koncern

Egenkapital 1. januar
Betalt ordinzert udbytte

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsvaerdi ultimo

Skat af arets regulering af
sikringsinstrumenter

Arets resultat
Egenkapital 31. december

Moderselskab

Egenkapital 1. januar

Udbytte fra tilknyttede virksomheder
Ovrige egenkapitalbevaegelser
Overforsler, reserver

Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwec

Reserve for Egenkapital
sikrings- ekskl.
Selskabs- trans- Overfort minoritets-  Minoritets-
kapital aktioner resultat interesser interesser Talt
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
40 6.924 351.220 358.184 82.458 440.642
0 0 0 0 -637 -637
0 -2.347 0 -2.347 0 -2.347
0 516 0 516 0 516
0 0 -15.226 -15.226 -7.705 -22.931
40 5.093 335.994 341.127 74.116 415.243
Reserve for
nettoop-
skrivning
efter den
indre
Selskabs- veerdis Overfort
kapital metode resultat Talt
TDKK TDKK TDKK TDKK
40 87.335 270.809 358.184
0 -663 663 0
0 -1.831 0 -1.831
0 -39.508 39.508 0
0 -8.773 -6.453 -15.226
40 36.560 304.527 341.127
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Noter til arsregnskabet

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Vardiansattelse af visse af koncernens investeringsejendomme indeberer usikkerhed ved indregning
og maling, grundet betydelig sken, der er forbundet med opgerelsen af dagsveerdien. Ledelsen har
understottet sine skeon ved at indhente maglervurdering ved udgangen af regnskabséret. For en
uddybning af de anvendte skan, der ligger til grund for opgerelsen af dagsvaerdierne, henvises til note 8.

2. Personaleomkostninger

Lonninger
Pensioner

Andre omkostninger til social

sikring

Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede

medarbejdere

3. Indtaegt af kapitalandele i dattervirksomheder

Andel af overskud
Andel af underskud

4. Indtaegter af kapitalandele i
associerede virksomheder

Andel af overskud
Andel af underskud

pwec

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK
7.688 1.597 6.123 0
487 0 487 0
90 5 85 0
38 20 0 0
8.303 1.622 6.695 0
12 1 11 0
Moderselskab
2023 2022
TDKK TDKK
1.420 19.442
-32.481 -9.748
-31.061 9.694
Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK
26.532 43.961 26.532 20.217
-19.396 -680 -4.787 -631
7.136 43.281 21.745 19.586
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Noter til arsregnskabet

Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Renteindtaegter fra associerede
virksomheder

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Regulering af skat vedragrende
tidligere &r

Regulering af udskudt skat tidligere ar

der fordeler sig séledes:
Skat af arets resultat
Skat af egenkapitalbevaegelser

pwec

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK
0 0 537 0
1.766 730 0 0
2.187 2.458 240 0
3.953 3.188 777 0
Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK
11.782 9.430 139 0
12.780 8.265 0 0
24.562 17.695 139 0
Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK
1.364 19.437 0 0
-442 -9.481 0 0
-5.920 -1.594 0 0
0 -57 0 0
-4.998 8.305 0 0
-4.482 6.680 0 0
-516 1.625 0 0
-4,998 8.305 0 0
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Noter til arsregnskabet

8. Aktiver der males til dagsvaerdi

Koncern

Investerings-

ejendomme

TDKK

Kostpris 1. januar 1.102.401
Tilgang i arets lob 41.269
Kostpris 31. december 1.143.670
Veardireguleringer 1. januar -19.334
Arets vaerdireguleringer -20.632
Veardireguleringer 31. december -39.966
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 1.103.704
Renteomkostninger indregnet som en del af kostpris 25.740

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Fastlaeggelsen af dagsvardien er baseret pa en
afkastbaseret model og ledelsen anvender regnskabsmassige skon i forbindelse med fastleeggelse af
dagsverdien. Anvendelsen af regnskabsmassige skon medfarer, at der er en vis usikkerhed i
opgerelsen af dagsvaerdien. Dagsveerdien er opgjort pd baggrund af forudsaetninger, som ledelsen
vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer lobende forudseatningerne og eventuelle
@ndringer heri afspejles i dagsverdien.

Dagsveardien for investeringsejendomme (primaert erhverv) er opgjort ud fra normalindtjening/
forventet indtjening, driftsomkostninger og afkastkrav. Der er endvidere taget hgjde for lejemal i
tomgang. Ejendommene er primert beliggende i Aarhus, Skanderborg og Frederikshavn. De
vaesentligste forudsatninger, som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsvaerdien, er oplyst nedenfor.

Koncern
2023
Dagsverdien af investeringsejendommene (primaert erhverv) udger 316.900
Veardiregulering, resultatopgerelse -15.617
Budgetterede lejeindtaegter 21.697
Budgetterede driftsomkostninger 1.647
Afkastkrav, interval 4,3%-7,6%
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Noter til arsregnskabet

Dagsvardien for parkeringspladser er opgjort ud fra normalindtjening/forventet indtjening,
driftsomkostninger og afkastkrav. Parkeringspladserne er beliggende i Aarhus. De vasentligste
forudsaetninger, som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsveerdien, er oplyst nedenfor.

Koncern
2023
Dagsveerdien af parkeringspladserne udgor 24.500
Budgetterede lejeindtegter 1.668
Budgetterede driftsomkostninger 468
Afkastkrav 4,9%

Dagsveaerdien for gvrige investeringsejendomme (ukendt anvendelsesformal) er opgjort baseret pa en
uatheengig maeglervurdering. Ejendommene er beliggende i Naestved.

Koncern
2023
Dagsveerdien af gvrige investeringsejendommene udger 20.000
Verdiregulering, resultatopgerelse -5.015

Dagsvaerdien for investeringsejendomme under udfersel er opgjort pa baggrund af pris pr.
byggeretsmeter. Ejendommene er beliggende i Kabenhavn. De vasentligste forudsaetninger, som er
anvendt ved fastlaeggelsen af dagsvaerdien, er oplyst nedenfor.

Koncern
2023
Dagsveerdien af investeringsejendommene under udfersel udger 742.304
Byggeretsmeter 51.950
Pris pr. byggeretsmeter 14
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Noter til arsregnskabet

Felsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved opgerelse af dagsveerdier pr. 31. december 2023 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 4,3 % - 7,6 %. Det gennemsnitlige afkastkrav for koncernens investeringsejendomme kan
opgeres til 5,7 %. Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den
indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgorelsen.

Af den samlede bogforte veerdi pr. 31. december 2023 pad TDKK 1.103.704 udger
investeringsejendomme, som er verdiansat efter maeglervurderinger eller pris pr. byggeretsmeter i alt
TDKK 762.304, og er ikke medtaget i nedenstiende folsomhedsanalyse.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav

ZEndringer i -0,25% Basis 0,25%
TDKK TDKK TDKK
Afkastprocent 5,45 5,70 5,95
Dagsveerdi 357.030 341.400 327.080
/ZEndring i dagsveerdi 15.630 0 -14.320

For investeringsejendomme vaerdiansat efter pris pr. byggeretsmeter vil en &ndring heri pad TDKK +/-
0,1 medfere en regulering i dagsvaerdien pd TDKK +/- 5.195.

9. Materielle anlaegsaktiver

Koncern

Andre anleeg,

driﬂ§materiel

og 1nventar
TDKK

Kostpris 1. januar 90
Kostpris 31. december 90
Ned- og afskrivninger 1. januar 30
Arets afskrivninger 18
Ned- og afskrivninger 31. december 48
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 42
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Noter til arsregnskabet

Moderselskab
2023 2022
TDKK TDKK
10. Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. januar 243.628 243.527
Tilgang i arets lob 0 101
Kostpris 31. december 243.628 243.628
Verdireguleringer 1. januar 68.031 100.576
Arets resultat -31.061 9.694
Modtagne udbytter -663 -48.000
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi -1.831 5.761
Veardireguleringer 31. december 34.476 68.031
Kapitalandele med negativ indre veerdi nedskrevet over
tilgodehavender 396 0
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfort til hensatte
forpligtelser 5.509 230
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 284.009 311.889
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres siledes:

Selskabs- Stemme- og
Navn Hjemsted kapital ejerandel
Domis Frederikshavn Holding A/S Aarhus 505 100%
Aktieselskabet Havneinvest Aarhus 500 51%
Domis Holding A/S Aarhus 500 60%
Domis Batteriet Holding ApS Aarhus 41 80%
Fuglebjerg ApS Aarhus 40 60% / 45%
Feergebyen ApS Aarhus 40 100%
Satoften 8 Skanderborg ApS Aarhus 100 51%
Domis Pakhusene 6 A/S Aarhus 608 100%
Domis Katrinebjerg ApS Aarhus 50 100%
Risskov Brynet DOI K/S Aarhus 100 60%
Karolinegdrden A/S Aarhus 500 50,1% / 30%
Domis Frederiksplads ApS Aarhus 400 60%
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Noter til arsregnskabet

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK
11. Kapitalandele i associerede
virksomheder
Kostpris 1. januar 64.865 46.718 27.181 9.014
Tilgang i arets lob 0 18.167 0 18.167
Afgang i arets lob -18.148 -20 -18.148 0
Kostpris 31. december 46.717 64.865 9.033 27.181
Veardireguleringer 1. januar 169.733 236.759 19.304 23.639
Arets afgang -39.508 -4.854 -39.508 0
Arets resultat 7.136 41.749 21.745 19.586
Modtagne udbytter -20.000 -103.921 0 -23.921
Vardireguleringer 31. december 117.361 169.733 1.541 19.304
Kapitalandele med negativ indre
veerdi nedskrevet over
tilgodehavender 238 0 5 0
Kapitalandele med negativ indre
veerdi overfort til hensatte
forpligtelser 3.347 92 3.347 92
Regnskabsmaessig verdi 31.
december 167.663 234.690 13.926 46.577

Kapitalandele i associerede
virksomheder specificeres séledes:

Selskabs- Stemme- og

Navn Hjemsted kapital ejerandel
Anpartsselskabet Lighthouse United Aarhus 50 27,5%
02 Living ApS Aarhus 80 35%
Komplementarselskabet Simod ApS Aarhus 125 50%
Anpartsselskabet Aggepakkeriet Aarhus 80 30%
Projektus III ApS Aarhus 50 50%
Fellesskabet Haveje ApS Aarhus 40 50%
Domis Olof Palmes Allé Parkering ApS Aarhus 40 48%
Qlsted Bakker 1 ApS Aarhus 40 25%
Olsted Bakker 2 ApS Aarhus 40 25%
Olsted Bakker 3 ApS Aarhus 40 25%
Olsted Bakker 4 ApS Aarhus 40 25%
Qlsted Bakker 5 ApS Aarhus 40 25%

i
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Noter til arsregnskabet

12.

Selskabs- Stemme- og
Navn Hjemsted kapital ejerandel
Olsted Bakker 6 ApS Aarhus 40 25%
Olsted Bakker 7 ApS Aarhus 40 25%
Qlsted Bakker 8 ApS Aarhus 40 25%
Olsted Bakker 9 ApS Aarhus 40 25%
Olsted Bakker 10 ApS Aarhus 40 25%
Ejendomsselskabet Skejbyvej 1 Erhverv ApS Aarhus 40 45%
Domis 1.0 K/S Aarhus 29.875 50% / 100%
Midtfasen 2 ApS Aarhus 40 50%
Midtfasen 3 P/S Aarhus 500 50%
Komplementarselskabet Midtfasen 3 ApS Aarhus 40 50%
Jacobsminde Holding P/S Aarhus 500 50%
Komplementarselskabet Jacobsminde ApS Aarhus 40 50%
@vrige finansielle
anlegsaktiver
Koncern Moderselskab
Tilgode-
havender hos
associerede Andre
virksom- tilgode-
heder Deposita havender Deposita
TDKK TDKK TDKK TDKK
Kostpris 1. januar 24.197 8.877 0
Tilgang i arets lob 1.214 574 0 574
Afgang i drets lob 0 -2.347 0
Kostpris 31. december 25411 574 6.530 574
Nedskrivninger 1. januar 0 0 0
Arets nedskrivninger 233 0 0 0
Nedskrivninger 31. december 233 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31.
december 25.178 574 6.530 574
R
23
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Noter til arsregnskabet

13.

14.

15.

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK
Varebeholdninger
Handelsejendomme 74.473 18.699 0 0
74.473 18.699 0 0

Arets renteomkostning indregnet som del af kostprisen udger TDKK 2.401.

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK
Afledte finansielle
instrumenter

Der er indgéet aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps. Dagsvardien af afledte
finansielle instrumenter udger péa balancedagen:

Renteswap, andre tilgodehavender 6.350 8.877 0 0

Koncernen har indgéet renteswap til sikring af de fremtidige rentebetalinger pa variabelt forrentet
realkreditlén. Renteswapen har en restlgbetid pa 14 ar. I aftalen byttes en variabel rente pd CIBOR 6
med en fast rente pa 0,105% p.a. pé et 1an med en restgeld pa TDKK 39.988.

Dagsveaerdien af renteswappen udger pa balancedagen TDKK 6.530, hvorfor arets indregnede
vardiregulering over egenkapitalen udger TDKK -2.347.

Koncern Moderselskab

2023 2022 2023 2022

TDKK TDKK TDKK TDKK
Hensattelse til udskudt skat
Hensattelse til udskudt skat 1. januar 18.895 28.376 0 0
Arets indregnede belgb i
resultatopgerelsen -442 -9.481 0 0
Hensattelse til udskudt skat 31.
december 18.453 18.895 0 0
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Noter til arsregnskabet

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK

16. Langfristede
geldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser
er indregnet under langfristede geldsforpligtelser.

Gealdsforpligtelserne forfalder efter nedenstiende orden:

Ansvarlig lanekapital
Efter 5 ar 47.395 46.848 0 0
Mellem 1 og 5 ar 14.401 14.400 0 0
Langfristet del 61.796 61.248 0 0
Inden for 1 ar 4.280 3.586 0 0
66.076 64.834 0 0
Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 537.764 544.098 0 0
Mellem 1 og 5 ar 34.712 35.884 0 0
Langfristet del 572.476 579.982 0 0
Inden for 1 ar 7.916 8.413 0 0
580.392 588.395 0 0
Kreditinstitutter
Efter 5 ar 3.726 2.950 0 0
Mellem 1 og 5 ar 30.571 715 0 0
Langfristet del 34.297 3.665 0 0
Inden for 1 ar 10 170 0 0
@vrig kortfristet geeld til
kreditinstitutter 17.657 4.833 0 0
51.964 8.668 0 0
Modtagne forudbetalinger fra
kunder
Efter 5 ar 0 0 0 0
Mellem 1 og 5 &r 784 0 0 0
Langfristet del 784 0 0 0
Inden for 1 ar 4.057 0 0 0
4.841 0 0 0
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Noter til arsregnskabet

16.

17.

Langfristede
geldsforpligtelser

Deposita

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og avrige
okonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til
sikkerhed for realkreditinstitutter:

Realkreditpantebreve pé i alt TDKK
616.937, der giver pant i
investeringsejendomme til en samlet
regnskabsmaessig veerdi af:

Kapitalandele i Domis Batteriet
Projekt ApS, Komplementarselskabet
Batteriet ApS og Batteriet K/S til en
samlet regnskabsmeessig vaerdi af:

Folgende aktiver er stillet til
sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK
116.716, der giver pant i investerings-
og handelsejendomme til en samlet
regnskabsmaessig veerdi af:

Kapitalandele i Midtfasen 2 ApS til en
samlet regnskabsmeessig veerdi af:

pwec

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK
0 0 0 0
4.954 4.402 0 0
4.954 4.402 0 0
0 0 0 0
4.954 4.402 0 0
Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK
1.083.704 1.058.053 0 0
291.046 292.093 0 0
400.941 419.756 0 0
-233 1 0 0
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Noter til arsregnskabet

17.

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK

Eventualposter og avrige
ekonomiske forpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Koncernen har stillet selvskyldnerkaution over for associerede virksomheders gald til kreditinstitut:
« TDKK 32.445 for Midtfasen 2 ApS overfor Jyske Bank. Gelden udger TDKK 65.388 pr. 31. december
2023.

Modervirksomheden har stillet falgende selvskyldnerkautioner over for tilknyttede virksomheders gaeld
til kreditinstitutter:

« TDKK 399.314 for Batteriet K/S overfor Jyske Realkredit. Geelden udger TDKK 399.185 pr. 31.
december 2023.

« TDKK 20.000 for Domis Forsvarsakademiet A/S overfor Nykredit Realkredit. Gaelden udger TDKK
51.566. pr. 31. december 2023.

» TDKK 56.704 for Domis Frederikshavn A/S overfor Realkredit Danmark. Galden udger TDKK
39.988 pr. 31. december 2023.

« TDKK 29.290 for Domis Frederiksplads 1.0 ApS overfor DLR Kredit. Gelden udger TDKK 24.448 pr.
31. december 2023.

« TDKK 10.076 for Domis Katrinebjerg ApS overfor DLR Kredit. Gaelden udger TDKK 8.899 pr. 31.
december 2023.

« TDKK 2.800 for Domis Pakhusene 6 ApS overfor DLR Kredit. Gaelden udger TDKK 2.447 pr. 31.
december 2023.

« TDKK 10.485 for Lighthouse Parkering ApS overfor DLR Kredit. Geelden udger TDKK 9.763 pr. 31.
december 2023.

» Ubegraenset for Domis Frederikshavn A/S overfor Danske Bank. Gaelden udger TDKK O pr. 31.
december 2023.

 Ubegraenset for Domis Frederiksplads 1.0 ApS overfor Sparekassen Danmark. Gelden udger TDKK
2.760 pr. 31. december 2023.

 Ubegraenset for Domis Katrinebjerg ApS overfor Sparekassen Danmark. Galden udger TDKK 563 pr.
31. december 2023.

« Ubegraenset for Domis Pakhusene 6 A/S overfor Sparekassen Danmark. Gaelden udger TDKK 1.008
pr. 31. december 2023.

 Ubegraenset for Fuglebjerg ApS overfor Sparekassen Danmark. Gelden udger TDKK 12.072 pr. 31.
december 2023.

« Ubegraenset for Lighthouse Parkering ApS overfor Sparekassen Danmark. Gelden udger TDKK 2.262
pr. 31. december 2023.

 Ubegraenset for Risskov Brynet DOI K/S overfor Sparekassen Danmark. Gelden udger TDKK 2.831
pr. 31. december 2023.

» TDKK 34.540 for Risskov Brynet DOI K/S overfor DLR Kredit. Gaelden udger TDKK 28.845 pr. 31.
december 2023.

« TDKK 2.600 for Setoften 8 Skanderborg ApS overfor Nykredit Realkredit. Geelden udger TDKK
16.133.

Modervirksomheden har stillet falgende selvskyldnerkautioner over for associerede virksomheders
geeld til kreditinstitutter:

« TDKK 3.669 for Anpartsselskabet Lighthouse Erhverv overfor Nykredit Realkredit. Gaelden udger
TDKK 3.567 pr. 31. december 2023.

« Ubegreenset for Fallesskabet Haveje ApS overfor Sparekassen Danmark. Gelden udger TDKK 4.650
pr. 31. december 2023.

« Ubegrenset for Sylbaek K/S overfor Sparekassen Danmark. Gelden udger TDKK 7.047 pr. 31.
december 2023.

Kontraktlige forpligtelser
Et koncernselskab har indgaet en totalentreprisekontrakt med en totalentreprengr. Der er i alt en
samlet restforpligtelse inkl. moms p4 TDKK 111.435.

-
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17.

18.

pwec

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
TDKK TDKK TDKK TDKK

Eventualposter og ovrige

okonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser

Koncernen har indgaet leje- og operationelle leasingaftaler med en restlgbetid pa op til 57 maneder og
en samlet restforpligtelse pA TDKK 4.283 pr. 31. december 2023.

Modervirksomheden har indgaet leje- og operationelle leasingaftaler med en restlgbetid pa op til 57
méneder og en samlet restforpligtelse pA TDKK 3.825 pr. 31. december 2023.

Andre eventualforpligtelser

I forbindelse med koncernens salg lejligheder, indgar deponeringskonti i koncernens likvide
beholdninger pa i alt TDKK 4.843.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv.

Nartstaende parter og oplysning om aflaeggelse af koncernregnskab

Koncernregnskab
Selskabet indgér i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn Hjemsted

Hommelhoff Group A/S, CVR-nr. 27 51 23 56 Aarhus
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19. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Domis ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Koncernregnskabet og arsregnskabet for 2023 er aflagt i TDKK.
Koncernetablering

Koncernen er etableret efter en koncernintern omstrukturering, hvorfor koncernregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven § 121, stk. 2 (sammenlegningsmetoden) og med tilpasning af sammenligningstal efter
arsregnskabslovens § 123.

Pengestremsopgerelse

Med henvisning til drsregnskabslovens § 86, stk. 4 og pengestreamsopggrelsen i koncernregnskabet for har
virksomheden undladt at udarbejde pengestramsopgarelse.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af 2endrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet Domis ApS samt virksomheder, hvori moderselskabet direkte
eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gennem aktiebesiddelse
eller pa anden made har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20 %
og 50 % af stemmerettighederne og udaver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som
associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtegter og omkostninger,
aktiebesiddelser, udbytter og mellemvaerender samt realiserede og urealiserede interne gevinster og tab ved
transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede dattervirksomheder udlignes med moderselskabets andel

af dattervirksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort pé det tidspunkt, hvor koncernforholdet
blev etableret.
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Virksomhedssammenslutninger
Virksomhedsovertagelser gennemfort den 1. juli 2018 eller senere

Kab af dattervirksomheder behandles efter overtagelsesmetoden, hvorefter den overtagne virksomheds
identificerbare aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa overtagelsestidspunktet. Overtagne
eventualforpligtelser indregnes i koncernregnskabet til dagsvardi i det omfang veerdien kan maéles palideligt.

Overtagelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor koncernen opnér kontrol over den overtagne virksomhed.

Kostprisen for den kebte virksomhed udger dagsveerdien af det aftalte vederlag, herunder vederlag der er
betingede af fremtidige begivenheder. Transaktionsomkostninger, som direkte kan henfores til kab af
dattervirksomheder, indregnes i resultatopgerelsen i takt med afholdelsen.

Positivt forskelsbelgb mellem kostprisen for den overtagne virksomhed og de identificerede aktiver og
forpligtelser indregnes i balancen under immaterielle anleegsaktiver som goodwill, der afskrives lineaert i
resultatopgerelsen over den forventede brugstid. Er forskelsbelgbet negativt indregnes dette straks i
resultatopgerelsen.

Safremt kebesumsallokeringen ikke er endelig kan positive og negative forskelsbelgb fra kebte
dattervirksomheder, som folge af &ndring i indregning og méling af de identificerede nettoaktiver, reguleres
op til 12 maneder fra overtagelsestidspunktet. Disse reguleringer afspejler sig samtidig i veerdien af goodwill
eller negativ goodwill, herunder i allerede foretagne afskrivninger.

Indeholder kostprisen betingede vederlag males disse til dagsverdi pa overtagelsestidspunktet. Efterfolgende
genmales betingede vederlag til dagsvaerdi. Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Ved trinvise overtagelser genmales vaerdien af den hidtidige besiddelse af kapitalandele i den overtagne
virksomhed til dagsveerdien pa overtagelsestidspunkt. Forskellen mellem den bogfarte vaerdi af den hidtidige
kapitalandel og dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Virksomhedssammenlagninger

Ved koncerninterne virksomhedssammenlagninger anvendes sammenlaegningsmetoden. Herved
sammenlagges de to virksomheder til bogfarte vaerdier, og der identificeres ikke forskelsbelgb. Eventuelle
vederlag, som overstiger den bogfarte vaerdi i den overtagne virksomhed, indregnes direkte pa egenkapitalen.
Sammenlaegningsmetoden gennemferes som om de to virksomheder altid har veeret sammenlagt ved
tilretning af ssmmenligningstal.

Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser udger en andel af koncernens samlede egenkapital. Arets resultat fordeles i
resultatdisponeringen pé den del, som kan henfgres til minoriteterne og den del, som kan henfares til
modervirksomhedens kapitalejere. Minoritetsinteresser indregnes til den regnskabsmeessige vaerdi af de
overtagne aktiver og forpligtelser pa tidspunktet for erhvervelse af dattervirksomheder.

Minoritetsinteresser indregnes til den regnskabsmaessige vaerdi af de overtagne aktiver og forpligtelser pa
tidspunktet for erhvervelse af dattervirksomheder.

Ved efterfolgende &ndringer i minoritetsinteresser, hvor koncernen bevarer kontrollen med
dattervirksomheden indregnes vederlaget direkte pa egenkapitalen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og méles efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som "Andre
tilgodehavender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

ZEndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmaessig sikring.

-
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Regnskabsmessig sikring

Zndring i dagsvaerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgorelsen sammen
med de aendringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse, som kan henfares til den
risiko, der er afdaekket.

ZEndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pa egenkapitalen under dagsvaerdireserven for sa
vidt angér den effektive del af sikringen. Den ineffektive del indregnes i resultatopgerelsen. Resulterer den
sikrede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overferes det belgb, som er udskudt under egenkapitalen,
fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den sikrede
transaktion i en indteegt eller en omkostning, overfares det belgb, som er udskudt under egenkapitalen, fra

egenkapitalen til resultatopgerelsen i den periode, hvor den sikrede transaktion indregnes. Belgbet indregnes
i samme post som den sikrede transaktion.

Resultatopgorelse

Nettoomsatning

Ved salg indregnes nettoomsatning, nar fordele og risici vedrarende de solgte varer er overgaet til kaber,
nettoomsatningen kan males palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved salget vil tilga
koncernen.

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Nettoomsaetningen maéles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter
i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indeholder primeert arets driftsomkostninger.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til
administration mv.

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning, andre driftsindtegter, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til koncernens hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.
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Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for aret under posterne “Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og “Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat, som bestér af drets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med CBH Holding Aarhus ApS. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Renteomkostninger pa 1an optaget direkte til finansiering af opferelsen af ejendomme indregnes i kostprisen
1 opfarelsesperioden.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uathengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer veesentlige regnskabsmassige skon.

Dagsverdien af visse investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 vurderet af den uathaengige maegler.

Dagsverdien af visse investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 er opgjort pa baggrund af prisen pr.
byggeretsmeter i henhold til en uathaengig maeglervurdering, samt ud fra en forventet bebyggelsesprocent.

Afkastbaseret model

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. 31. december 2023 er for hver enkelt ejendom opgjort ved hjaelp
af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ir sammen med
en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendom-
menes budget for det kommende &r. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkost-
ninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestram divideres med den skonnede
afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede vardi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke indgar sarskilt andet sted
ibalancen.

-
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De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte
ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de
anvendte forudsetninger.

Ovurige materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Restveardierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restvardi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastseette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Goodwill og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstendig kapitalveerdi, da aktivet i sig
selv ikke genererer fremtidige pengestremme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfgres.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre veerdis
metode.

I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort
med udgangspunkt i dagsvardien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tilleeg af resterende vardi af eventuelle
merveardier og goodwill opgjort pa tidspunktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder henlegges
via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode“ under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevaegelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi indregnes til
DKK 0. Hvis moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens
underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Ovrige finansielle anlegsaktiver

Ovrige finansielle anlaegsaktiver omfatter tilgodehavender samt deposita.

-
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Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter handelsejendomme, der er opfort eller anskaffet med videresalg for gje indenfor
en kortere arrakke.

Handelsejendomme

Renteomkostninger pa 1an optaget direkte til finansiering af fremstilling af handelsejendomme indregnes i
kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfarbare 1dneomkostninger indregnes i
resultatopgerelsen.

Handelsejendomme veardianszttes til kostpris jf. ARL §44. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfares til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet til erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til magler, valuar,
advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af ingenigrer m.fl. Endvidere indgar
tinglysningsomkostninger, renter mv. Efterfolgende forgges kostprisen med de omkostninger, som relateres
til ejendommens opferelse, ombygninger og/eller renovering.

Handelsejendomme behandles regnskabsmeessigt som varebeholdninger. Handelsejendomme nedskrives til
nettorealisationsveerdi, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af handelsejendomme til
nettorealisationsvaerdien fores over resultatopgorelsen.

En handelsejendom kan reklassificeres til investeringsejendom, safremt ledelsen traffer beslutning herom,
og nar det enten ikke leengere er hensigten at athaende ejendommen indenfor en kortere arraekke, eller nar
ejendommen i et vaesentligt omfang undergar opgerelse, ombygning og/eller renovering. Overforsel fra
handelsejendom til investeringsejendom sker til dagsverdi pa overfarelsesdagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel verdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte driftsomkostninger.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vardi af aktiver
og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er
opstaet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den
skattepligtige indkomst.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfeelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

pwc 34



Noter til arsregnskabet

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen som
en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter opfart som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrgrende indtagter i
de efterfalgende regnskabsar.
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