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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 23. maj - 31. december 2023 for Vinge
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 23. maj - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 12. juni 2024

Direktion

Rolf Stuhr Petersen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Vinge Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vinge Ejendomme ApS for regnskabsaret 23. maj
- 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 23. maj - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespeargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 12. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Ingemann Johansen
statsautoriseret revisor
mne32071
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Vinge Ejendomme ApS
C/O City Apartment A/S
Martinsvej 8
1926 Frederiksberg C
CVR-nr.: 44 08 36 55
Regnskabsar: 23. maj - 31. december
Direktion Rolf Stuhr Petersen
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &
Modervirksomhed City Apartment A/S
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestér i opfersel af investeringsejendom til boligudlejning pad den ubebyggede grund
matr. nr. SR Snostrup By, Snostrup.

Usadvanlige forhold

Selskabets ledelse er opmearksomme pa, at selskabskapitalen er tabt. Selskabets ejer forventer at
selskabet vil reetablere egenkapitalen inden for en kortere arreekke ved egen indtjening. Moderselskabet
har meddelt direktionen at selskabet ulimiteret tilbagetraeder for selskabets geeld til moderselskabet, indtil
der er fuld dekning for selskabets indskudskapital.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger -199 t.kr. Arets resulat er realiseret som forventet.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde heendelser, som vurderes at have vasentlig
indflydelse pa bedemmelse af &rsrapporten.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vinge Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler og tab pa debitorer.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrarende verdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme under opfoerelse

Investeringsejendomme under opferelse er ejendomme, der besiddes og udvikles for at opna
lejeindtaegter og/eller kapitalgevinster. Investeringsejendomme under opforelse males ved forste
indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og eventuelle direkte tilknyttede
omkostninger. Efterfolgende omkostninger til opferelsen af bygninger m.m. tilleegges ejendommenes
kostpris, safremt det er sandsynligt at koncernen vil opna gkonomiske fordele forbundet med de atholdte
omkostninger. Omkostninger til opfarelsen omfatter direkte og indirekte henfarbare omkostninger.

Investeringsejendomme under opferelse males efterfolgende til dagsveerdi, opgjort som forventet veerdi
af ejendommene, nér de er endelig opfort med fradrag af endnu ikke atholdte opferelsesomkostninger og
et skensmassigt fastsat developer fee. Bygningernes forventede verdi opgeres pa baggrund af en
afkastbaseret model. Den forventede nettovaerdi tilbagediskonteres herefter pa baggrund af en DCF-
model for at tage hejde for tidsmeessige aspekter, ekstra usikkerhed mv. nar dette skennes at have en
effekt for dagsverdien pa balancedagen.

Andringer i dagsveardien af investeringsejendomme under opferelse indregnes i resultatopgerelsen i det
regnskabsar, hvor andringen opstar. Investeringsejendomme under opferelse reklassificeres til
investeringsejendomme i balancen ved ibrugtagning.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestéar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Vinge Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter gald til tilknyttede virksomheder samt anden gald, méles til
amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

23/52023
-31/12 2023
Note _kr.
Andre eksterne omkostninger -45.000
Bruttoresultat -45.000
2 @vrige finansielle omkostninger -207.910
Resultat for skat -252.910
3 Skat af arets resultat 54.010
Arets resultat -198.900

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -198.900
Disponeret i alt -198.900
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance
Aktiver
31/12 2023
Note kr.
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme under opferelse 9.494.500
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.494.500
Anlzgsaktiver i alt 9.494.500
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 54.010
Tilgodehavender i alt 54.010
Omsatningsaktiver i alt 54.010
Aktiver i alt 9.548.510
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance
Passiver
31/12 2023

Note kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat -198.900
Egenkapital i alt -158.900
Gealdsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 9.669.910
Anden gaeld 37.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.707.410
Gezldsforpligtelser i alt 9.707.410
Passiver i alt 9.548.510

N SN O =

Usikkerhed om going concern
Oplysninger om dagsveerdi
Eventualposter

Neertstiende parter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Kkr. Kkr. Kkr.
Egenkapital 23. maj 2023 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -198.900 -198.900
40.000 -198.900 -158.900
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabets ledelse er opmarksomme pa, at selskabskapitalen er tabt. Selskabets ejer forventer at
selskabet vil reetablere egenkapitalen inden for en kortere arreekke ved egen indtjening.
Moderselskabet har meddelt direktionen at selskabet ulimiteret tilbagetraeder for selskabets geld
til moderselskabet, indtil der er fuld deekning for selskabets indskudskapital.

23/52023
-31/12 2023
kr.
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 207.910
207.910
3.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat -54.010
-54.010
31/12 2023
kr.
4. Investeringsejendomme under opferelse
Kostpris 23. maj 2023 0
Tilgang i érets lab 9.494.500
Kostpris 31. december 2023 9.494.500
Arets regulering til dagsveerdi 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 9.494.500

Selskabets investeringsejendom under opforelse bestdr af en byggegrund péd i alt 11.285 kvm
beliggende i Frederikssund. Den endnu ikke faerdigudviklede grund er verdiansat pa baggrund af
senest gennemforte handel (niveau 2 i dagsverdihierarkiet) med tilleeg af projektomkostninger.

Selskabets ledelse har endnu ikke valgt et projekt til opforelse pa grunden.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023
kr.

5.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
kr.

Dagsveerdi 31. december 2023 9.494.500

Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 0

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med City Apartment A/S, CVR-nr. 14 40 84 87,

som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.

7. Neertstiende parter

Koncernregnskab

Selskabet indgér i koncernregnskabet for City Apartment A/S, Martinsvej 8, 1926 Frederiksberg C.
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