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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 24. maj - 31. december 2023 for 10 4
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 24. maj - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 15. maj 2024

Direktion
Morten Thune Hejberg Torben Tolstgj
Direktor Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i 10 4 Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 10 4 Invest ApS for regnskabséret 24. maj - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 15. maj 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Ingemann Johansen
statsautoriseret revisor
mne32071
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet 10 4 Invest ApS
Hauchsvej 4
1825 Frederiksberg C
CVR-nr.: 44 078511
Regnskabsar: 24. maj - 31. december
Direktion Morten Thune Hgjberg, Direktor
Torben Tolstej, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &
Kapitalinteresse HLM Fond III K/S, Kebenhavn K
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje andele 1 andre selskaber, at udeve formueforvaltning og
investeringsvirksomhed herunder i fast ejendom samt anden dermed beslagtet virksomhed.

Usadvanlige forhold

Selskabets ledelse er opmearksomme pa, at selskabskapitalen er tabt. Selskabets ejer forventer at
selskabet vil reetablere sin egenkapital inden for en kortere arraekke. Selskabets ejer vil fortsat stotte
selskabet finansielt i det kommende regnskabsar, og vil tilfare likviditet sdfremt dette matte blive aktuelt.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -17 t.kr. Det ordinare resultat efter skat udger -52 t.kr. Arets resultat er realiseret
som forventet.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er ingen begivenheder efter regnskabsarets udleb, der kan pavirke selskabets finansielle stilling
vasentligt.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 10 4 Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Indtegter af kapitalinteresser

Udbytte fra kapitalinteresser indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmessige andel af arets resultat anses dette som indikation
pa vaerdiforringelse, der medferer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere verdi.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

24/5 2023
-31/12 2023
Note _kr :
Bruttotab -16.924
2 Qvrige finansielle omkostninger -34918
Resultat for skat -51.842
Skat af arets resultat 0
Arets resultat -51.842

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -51.842
Disponeret i alt -51.842
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance
Aktiver
31/12 2023
Note kr.
Anlzgsaktiver
3 Kapitalinteresser 2.016.667
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.016.667
Anlzgsaktiver i alt 2.016.667
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 34.410
Omsztningsaktiver i alt 34.410
Aktiver i alt 2.051.077
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance
Passiver
31/12 2023
Note kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat -51.842
Egenkapital i alt -11.842
Gealdsforpligtelser
Geld til kapitalinteresser 2.052.919
Anden gaeld 10.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.062.919
Gezldsforpligtelser i alt 2.062.919
Passiver i alt 2.051.077
1 Tab af selskabskapital
4 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Kkr. Kkr. Kkr.
Egenkapital 24. maj 2023 0 0 0
Kontant stiftelse 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -51.842 -51.842
40.000 -51.842 -11.842
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

24/5 2023
-31/12 2023
kr.

1. Tab af selskabskapital
Selskabets ledelse er opmarksomme pa, at selskabskapitalen er tabt. Selskabets ejer forventer at
selskabet vil reetablere sin egenkapital inden for en kortere &rreekke. Selskabets ejer vil fortsat
statte selskabet finansielt i det kommende regnskabsar, og vil tilfere likviditet safremt dette matte
blive aktuelt.

2.  vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 34918

34.918

3.  Kapitalinteresser

Tilgang i érets lab 2.016.667
Kostpris 31. december 2023 2.016.667
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 2.016.667

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har investeret i equityfonde, hvor der er givet tilsagn om yderligere indskud af kapital
med i alt t.kr. 2.983.
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