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Ejendomsselskabet Hpjby Kro ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 17. maj 2023 - 9. januar 2024 for
Ejendomsselskabet Hgjby Kro ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 9. januar 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 17. maj 2023 - 9. januar 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjby, den 15. august 2024

Direktion

Atay Er
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Ejendomsselskabet Hpjby Kro ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Hgjby Kro ApS

Konklusion med forbehold

Vi er valgt med henblik pa at udfgre udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hgjby Kro ApS for
perioden 17. maj 2023 - 9. januar 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet bortset fra de mulige indvirkninger af det
forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 9. januar 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 17. maj
2023 - 9. januar 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabet har tilgodehavender hos tilknyttede selskaber, der i balancen er indregnet med TDKK 584 efter foretagne
nedskrivninger. Sgsterselskabets egenkapital er pa regnskabsaflaeggelsestidspunktet vesentligt negativ, og det er uvist
om selskabet er i stand til at betale sine forpligtelser. Selskabet har desuden et tilgodehavende hos moderselskabet pa
TDKK 40, som vi ikke har opnaet bevis for.

Tilgodehavender er verdiansat under forudsaetning af, at koncernselskaberne er betalingsdygtige og vil i modsat fald
give anledning til yderligere nedskrivninger. Vi tager derfor forbehold for regnskabsposten "Tilgodehavende hos
tilknyttede virksomheder", idet vi har manglende bevis for verdiansettelsen.

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med
forbehold.

Veaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi ggr opmaerksom pa, at der er en vesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at
fortseette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at selskabet har modtaget en stgtteerklering fra
koncernselskaber og kapitalejer, som har erklaeret overfor selskabet at de er villige til at stille kapital til radighed, i det
omfang det ma vere ngdvendigt for at sikre Ejendomsselskabet Hgjby Kro ApS's fortsatte drift de nzste 12 maneder.

Dert er ledelsens vurdering, at disse tilsagn vil veare tilstrekkelige for at sikre den fremtidige drift, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsetning af virksomhedens fortsatte drift. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Ejendomsselskabet Hpjby Kro ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestir af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Overtraedelse af arsregnskabsloven
Selskabet har i strid med arsregnskabsloven overtradt indsendelsesfristen for arsrapporten og virksomheden kan
risikere at sendes til tvangsoplgsning ligesom ledelsen kan ifalde ansvar.

Overtradelse af bogfaringsloven og momsloven

Under revisionen er vi blevet opmarksomme pa at selskabet ikke er blevet momsregistreret trods momspligtig
aktivitet, og der dermed er forskelle mellem bogfgrt og afregnet moms. Det er vores opfattelse at disse forskelle er
opstaet, da selskabet ikke lgbende har haft et ajourfert bogholderi og dermed ikke har vaeret opmarksom pa
momspligten.

Forholdet er i strid med bogfgringsloven §11, i det der skal foretages de afstemninger, der er ngdvendige for at sikre, at
der foreligger et opdateret grundlag for lovpligtige indberetninger eller angivelser om moms ligesom selskabet har
overtradt momsloven ved manglende registreringer og indberetninger af den beregnede moms.

Vanlgse, den 15. august 2024

Revision Sjzlland
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret Revisor
mne21791
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Ejendomsselskabet Hpjby Kro ApS
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Ejendomsselskabet Hpjby Kro ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af ejendomsinvestering og anden hermed
forbunden virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har et tilgodehavende pa TDKK 1.045 hos et sgsterselskab, hvor der er sket hensattelse til tab pa TDKK 500
svarende den negative egenkapital i s@sterselskabet pa datoen for regnskabsafleggelsen. Der er dermed indregnet et
tilgodehavende pa TDKK 545 i regnskabet.

Da regnskabet for datterselskabet ikke er aflagt pa datoen for denne regnskabsafleeggelse kan der veere usikkerhed om
hvorvidt der er behov for yderligere nedskrivning eller om der modsat er grundlag for en mindre nedskrivning.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at hovedanpartshaver og datterselskab og evt. andre eksterne kreditgivere
fortsat stiller den forngdne kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.
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Ejendomsselskabet Hpjby Kro ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring i lagre af ferdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.
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Ejendomsselskabet Hpjby Kro ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrgrende mellemverender med tilknyttede
virksomheder, pengeinstitutter mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 14 %

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet Hpjby Kro ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevardien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Side 10

Penneo dokumentnagle: TCIQC-CMLY6-3EVE4-FFEU8-6PD31-4UQS2



Ejendomsselskabet Hpjby Kro ApS

RESULTATOPG@RELSE
17. MAJ 2023 - 9. JANUAR 2024

BRUTTOFORTJENESTE ........ccocoiiiiiiiiiiiiiieeceeete et

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anl@gsaktiver..........c.cocevveenienneennen.

DRIFTSRESULTAT .....cooiiiiiiiien ettt s

Andre finansielle OMKOSIINZET ......c.c.ciiiuieriiieriieriie it eiee et eteesbee et e st e ebeesbeessbeesane

RESULTAT FOR SKAT ..ottt ettt ettt

SKat af AEtS TESUITAL. ... .viiiviiiieiiiceiieeeie ettt ettt eeae e s e e eaa e e saaeesaeeeeraeeeaseesnaeennees

ARETS RESULTAT ..o s s s s s seese e se s seese s
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEITBIT TESUILAL......ceiiiiiiiiiee ettt eeeee et eee e eeeeeeeeeatsreeeeeeeeesasreeeeeeeeennes

DISPONERET T ALT ..ottt s
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Ejendomsselskabet Hpjby Kro ApS

BALANCE PR. 9. JANUAR 2024

AKTIVER

2024
GIUNde 0Z DYZNINZET ....c.eeuiiiiiiiiiiiie ettt ettt sttt ettt e b e b ebeenaeas 4.461.836
Materielle anlae@SaAKEIVET ..............cooiiiiiiiieit ettt 4.461.836
ANLAEGSAKTIVER ..ottt sttt 4.461.836
Tilgodehavender hos tilknyttede virkSomheder...........cccceveeiiiiniiniiniiniieeiceeeeceee 584.968
TIlZOAENAVENAET ..........c.ooiiiiieiieiee ettt et et e e nnean 584.968
Likvide beholdninger ..............cocooiiiiiiiiiiiiiiie ettt s 942
OMSZAETNINGSAKTIVER ..ottt 585.910

AKTIVER ......ooiiii ettt s sttt s s 5.047.746
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Ejendomsselskabet Hpjby Kro ApS

BALANCE PR. 9. JANUAR 2024

PASSIVER

2024

VirksomhedSKapital..........covuiiiiiiiiiiiieeiee ettt 40.000
OVEITBIT TESULTAL. ...ttt st e st es -257.567
EGENKAPITAL.... .ottt sttt ettt ettt s ae bt neenean -217.567
KIE@AItNSTIULIET. ...ttt sttt st sae e e eene s 3.961.226
DIEPOSILA. ...ttt ettt b e bt e bttt at e s bt e bt e b e b s 540.000
4 Langfristede gaeldsforpligtelSer..............cccooiviiiiiiiiiieiiieiece e 4.501.226
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer ...........cooverierieniiniiiiiieieeeeeeeee 373.013
SEISKADSSKAL......eeutieitieiteriieritete ettt ettt ettt et sttt 103.262
ANAEN BRI ..ttt sttt ettt st h b ae s 287.812
Kortfristede gaeldsforpligtelSer...............c.coooviiiiiiiiiieiiiiiiiece e 764.087
GZAELDSFORPLIGTELSER ........cccooiiiiee ettt 5.265.313

PASSIVER ..ottt 5.047.746

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Hpjby Kro ApS

EGENKAPITALOPG@ORELSE
2024
Virksomhedskapital Primo .........c.coceeiieriiniiiiiiieeeeeeeeeee ettt 40.000
Virksomhedskapital ultimo .................ccooooeiiiiiiiineee e 40.000
ATLS TESUILAL......oooeooveo oo -257.567
Overfart resultat Ultimo ... -257.567
EGENKAPITAL ..ot -217.567
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Ejendomsselskabet Hpjby Kro ApS

NOTER

2023/24

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift, idet egenkapitalen er tabt. Selskabets fortsatte
drift er betinget af, at selskabets kapitalejer og/eller koncernselskaber fortsat stiller den forngdne kapital til
radighed, som dermed er forudsatningen for virksomhedens fortsatte drift.

Selskabets ledelse som ogsa er kapitalejer har givet tilsagn og stgtteerklering gennem gvrige koncernselskaber
og kapitalejers egne midler, og forventer pa denne baggrund at have den forngdne kapital til radighed til at
fortszette driften.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har et tilgodehavende pa TDKK 1.045 hos et sgsterselskab, hvor der er sket hensattelse til tab pa
TDKK 500 svarende den negative egenkapital i s@sterselskabet pa datoen for regnskabsafleggelsen. Der er
dermed indregnet et tilgodehavende pd TDKK 545 i regnskabet.

Da regnskabet for datterselskabet ikke er aflagt pa datoen for denne regnskabsafleeggelse kan der vere
usikkerhed om hvorvidt der er behov for yderligere nedskrivning eller om der modsat er grundlag for en mindre
nedskrivning.

Seerlige poster

Selskabet har nedskrevet tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder med 500 TDKK., hvilket har pavirket
selskabets resultat negativt i aret. Belgbet er indregnet under "andre finansielle omkostninger".

Geld i alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgeld efter 5 ar

Langfristede geeldsforpligtelser
KreditinSttutter. .. ...oeieeeeeeieieseese e 4.334.239 373.013 3.163.598
DePOSita..cc.ueeeeeeeiieniienieerieeeieesiee e 540.000 0 0
4.874.239 373.013 3.163.598

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hafter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. 9. januar 2024 0 tkr.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.
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Ejendomsselskabet Hpjby Kro ApS

NOTER

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkredit hos DLR KREDIT A/S, TDKK 2.700 er der gennem mellemfinansiering hos
Sparekassen Sjelland givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 9. januar 2024 udggr
tkr. 4.462.

Til sikkerhed for geld til Sparekassen Sjelland, TDKK 2.300, er der afgivet ejerpantebreve i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 9. januar 2024 udggr t.kr. 4.462.
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