
ÅRSRAPPORT 
 16. maj - 31. december 2023

LM Ejendomme 2023 ApS
Havrevænget 4
8722 Hedensted

CVR nr. 44056364

Indsender:
Revisionshuset
Vestergade 19
8723 Løsning

Fremlagt og godkendt
på den ordinære generalforsamling den 27. juni 2024

Dirigent
Janni Lyhne Mogensen

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 0

62
61

9r
rw

m
r2

51
90

46
81



Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Ledelsespåtegning 5
Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 6
Anvendt regnskabspraksis 8
Resultatopgørelse 16. maj - 31. december 10
Balance pr. 31. december 11
Noter 13

Indholdsfortegnelse

Side 2

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 0

62
61

9r
rw

m
r2

51
90

46
81



Selskabsoplysninger

Selskabet
         LM Ejendomme 2023 ApS
         Havrevænget 4
         8722 Hedensted

         CVR-nr.: 44056364
         Stiftelsesdato: 16. maj 2023
         Hjemsted: Hedensted Kommune
         Regnskabsår: 16. maj - 31. december

Direktion
         Lars Lyhne Mogensen

Revisor
         Revisionshuset
         Registreret revisor, medlem af FSR danske revisorer
         Vestergade 19
         8723  Løsning

Bankforbindelse
         Nykredit Bank
         Svanes Plads
         8700  Horsens

Generalforsamling
         Ordinær generalforsamling afholdes
         27. juni 2024, på selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er køb, drift og udlejning af fast ejendom samt dermed beslægtet
virksomhed.

Usædvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet fik i 2023 et resultat før skat på kr. -11.781. Ledelsen anser årets resultat for mindre
tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2024 på et forbedret niveau som for indeværende år.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2023 for LM
Ejendomme 2023 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 22. juni 2024

Direktion:

Lars Lyhne Mogensen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i LM Ejendomme 2023 ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for LM Ejendomme 2023 ApS for regnskabsåret 16.
maj - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efterårsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 16. maj - 31. december 2023 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og
krav er nærmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet'.
Vi har overholdt kravene til uafhængighed og andre etiske krav i International Ethics Standards Board for
Accountants internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), der bygger på de
grundlæggende principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu,
fortrolighed og professionel adfærd, samt etiske krav gældende i Danmark.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent
med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes
at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Løsning, den 22. juni 2024

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Bøytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer 
mne7517
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for LM Ejendomme 2023 ApS 2023 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra højere klasser.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, når det er
sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles
pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og
forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris. Ved
indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsætningen fra udleje af ejendom m.m indregnes i resultatopgørelsen og periodiseres.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indregnes i det regnskabsår, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter løbende til
dagsværdi. Regulering til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdi opgøres ud fra en måling baseret på en afkastbaseret model. Værdien opgøres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast før renter og et forrentningskrav, der er fastsat på
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle forhold
vedrører ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkår i lejekontrakter, ejendommenes
anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspørgsel.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdninger samt indestående i pengeinstitter og måles til nominel
værdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en
skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Note 2023

Bruttofortjeneste/-tab 12.672

1. Personaleomkostninger 0
Andre finansielle indtægter 747
Andre finansielle omkostninger -25.200

Ordinært resultat før skat -11.781

Skat af årets resultat 0

ÅRETS RESULTAT -11.781

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -11.781

Disponeret i alt -11.781

Resultatopgørelse 16. maj - 31. december
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Note 2023

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER

2. Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 741.350

Materielle anlægsaktiver i alt 741.350

Anlægsaktiver i alt 741.350

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.995

Tilgodehavender i alt 1.995

Likvide beholdninger 320.569

Likvide beholdninger i alt 320.569

Omsætningsaktiver i alt 322.564

AKTIVER I ALT 1.063.914

Balance pr. 31. december
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Note 2023

Balance pr. 31. december

PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 40.000
Overført overskud eller underskud -11.781

Egenkapital i alt 28.219

GÆLDSFORPLIGTELSER
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.024.447
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 2.548
Periodeafgrænsningsposter 8.700

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.035.695

Gældsforpligtelser i alt 1.035.695

PASSIVER I ALT 1.063.914

3. Eventualforpligtelser
4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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1. Personaleomkostninger

2. Materielle anlægsaktiver

3. Eventualforpligtelser

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede 0

Grunde og
bygninger

Anskaffelsessum:
Tilgang 741.350

Anskaffelsessum, ultimo 741.350

Bogført værdi, ultimo 741.350

Koncernens selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst.

Selskabet har ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anførte.

Selskabet har ikke foretaget pantsætninger eller stillet sikkerhed.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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janni.mogensen@sttransport.dk


80.62.117.25:
49546


27-06-2024
13:00:13


Signed Janni Lyhne Mogensen
janni.mogensen@sttransport.dk


80.62.117.25:
16945
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{

  "at_hash": "tDgtHUjYHG6oWXGZj5mnTg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719493212",

  "birthdate": "1980-08-17",

  "exp": "1719496813",

  "iat": "1719493213",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "126487f3-1493-4fc1-a353-5b6eb5ae6b68",

  "name": "Janni Lyhne Mogensen",

  "nonce": "638550899907076131.NWY3MmYyZTYtNzI1OC00NTUxLWEwNDUtOGFhZjE2MWVhNTM3NDdhYjk3ZWEtNDA4OS00Y2I1LTliYzctZDc4MDNiY2YxZGMx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "386a12af-4615-4b1d-9fd8-5e3789d8a0ae",

  "rat": "1719493193",

  "sid": "a813a680-8309-43b8-91d5-c4a979018ffe",

  "sub": "386a12af-4615-4b1d-9fd8-5e3789d8a0ae",

  "transaction_id": "554b3227-e24f-46f0-a36c-3192adee2f59",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGQzMzUxNWMtMTYzMi00OWRkLWFkM2QtMjliNWUzNzc0ZWQ3fDAwMDAwMDAzfDBlMGIzZmY3LWQxMDEtNDJhOS1iNjU5LTJjNjc3NDAyMTc2Y3wyNTE5MDQ2ODE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T13:00:13.0138883Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251904681",

  "agreementId_0cb85eNsKpj251904681": "0cb85eNsKpj251904681 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_062619rrwmr251904681": "062619rrwmr251904681 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "0EN55fefKBRK327ORb4K8w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719492929",

  "birthdate": "1973-06-17",

  "exp": "1719496529",

  "iat": "1719492929",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2eafde88-4a14-4b0d-a975-31b91da530f8",

  "name": "Lars Lyhne Mogensen",

  "nonce": "638550897087014268.NTY0YWI1MTgtODFiNy00MTIxLTkxNmUtYzVlMzUzNDEzZjUyMTQxNWZmYjctNjBjNS00Njg2LTgwYjktMDNlN2FlYTU4ZGEy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a40190a0-8827-42ce-8701-4eba84600c65",

  "rat": "1719492911",

  "sid": "32e3e61f-4094-40e8-891f-7f45f7a4835f",

  "sub": "a40190a0-8827-42ce-8701-4eba84600c65",

  "transaction_id": "3980e688-86a2-4412-9a4a-54e91253aa5e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGQzMzUxNWMtMTYzMi00OWRkLWFkM2QtMjliNWUzNzc0ZWQ3fDAwMDAwMDAxfDVmYzI2M2I1LWE2ODMtNDdhZS05MWJmLWFiMTdlYjY2MmM0MXwyNTE5MDQ2ODE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T12:55:29.1776038Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251904681",

  "agreementId_9cb880SHYNq251904681": "9cb880SHYNq251904681 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c0a20cHHYtY251904681": "c0a20cHHYtY251904681 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_062619rrwmr251904681": "062619rrwmr251904681 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "-T22YZK-6Vfi3mVkO_cbeg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719493025",

  "birthdate": "1961-11-09",

  "exp": "1719496625",

  "iat": "1719493025",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5507fcba-8e1b-471f-bdfa-cde350933a0d",

  "name": "Svend Erik Rahbek",

  "nonce": "638550897986065883.MTEyNzMzYWEtM2YyYS00ZDlkLWE5NTctMmU3MTU5MzIwOTY2ZjU1NzcwMjItODA0Zi00MDQ0LWExYjUtMDcwNjAzNGJkZWQ5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7035e3c6-230e-43f9-a46e-0d32da4f5cef",

  "rat": "1719493001",

  "sid": "c799c5e4-adaf-4df1-8450-4b911d1b7cc7",

  "ssn": "12848544",

  "sub": "7035e3c6-230e-43f9-a46e-0d32da4f5cef",

  "transaction_id": "509de435-8467-49b1-b6d0-2e2ec10c5af9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGQzMzUxNWMtMTYzMi00OWRkLWFkM2QtMjliNWUzNzc0ZWQ3fDAwMDAwMDAyfGJhMTEwNDM1LTEyNGItNGVlMy04MmViLTcwYzgwY2RlOGQ1YnwyNTE5MDQ2ODE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T12:57:05.1571058Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251904681",

  "agreementId_c0a20cHHYtY251904681": "c0a20cHHYtY251904681 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_062619rrwmr251904681": "062619rrwmr251904681 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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