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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for £re Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Jelling, den 28. juni 2024

Direktion:

Helle £rg Seoren Kofod Z£rgo
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i /ro Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for £rg Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Esbjerg, den 28. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dorte Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26694
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive udlejningsaktivitet med ejendomme

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE. ..ottt

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.................

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Andre finansielle iINdtaagter. . .covviriiiii i it e e e e neeeen

@vrig

RESU

e finansielle OMKOSTNINGEr...co.uiiiii i i e e,

LTAT FOR SKAT ...

SKAL AF ArES FESUILAL. vt uventeneneen ettt et et e e ettt et eaeeneeaneaneaneaneanaanen:

ARETS RESULTAT . ..itiiiiiiiineeiineeiieetieetieenneetineesnneesneeseneesnneesnnessnees)

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabSaAret. ... o.ovveveeeereriniiieieieeieeee e eneieneneenans

OVErfart re@SULLAt...cveiiiii i eeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Note

2023
kr.

1.761.058

-10.417

1.750.641

818.973
-53.175

2.516.439

-552.504

1.963.935

5.200.000
-3.236.065

1.963.935
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2023

kr.
Grunde 08 DY GNING el .. . eiiiitiiiititiieeeieeeeteterneerenneeeenaeeeenasessnnesennnes 2.489.583
Materielle anlaegsaktiver........covviiiiiiiiiiiiiiii e e e reeraeenae, 3 2.489.583
[CF S la o] (oY S PP 1.159.373
Finansielle anlaagsaktiVer........ccoouiiiiiiiiiiiiiiiiii it ei e e, 4 1.159.373
ANLZGSAKTIVERL. ...ttt ettt et eeteeteeteaneensenseneensensensansansans, 3.648.956
Andre tilgodehavender.......coviiiiiiiiiiiiii it er e e e e e aee e 1.095.106
TilgodehaVeNdEr ......onueitiiit i e et et eeteeeeeneeaneeanen 1.095.106
Likvide beholdninger.......c.coiuuiiiiiiiiii i e e e et eeneeeneeaneeanen, 20.067.668
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .titiitiiieeterteiteit it st eieenteneeaeeaneaneanennennennen: 21.162.774

AKTIVER. ... 24.811.730
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Fi\a] o k-1 i 1 o] L - | D PP PP TP
(0172T g {7l ¢ =1 U L - | S PPN
Foreslaet udbytte for regnskabSaret........o.veveeuereriniieieieeeeeerenenenenenenennns.

€] 30N o I N T
Hensaettelser til udskudt SKat.......ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiiiiieiireeennnn
HENSATTE FORPLIGTELSER ...ttt ceiiiir e eeeeeieee e eeeennneeeen,

Geeld til realkreditinstitutter.. ..o
Langfristede gaeldsforpligtelser.........cooiiiiiiiiiiiiiiii i,

Geeld til realkreditinsStitUtter...ovuiee e e s e s e e e reeeeneenne,
Modtagne forudbetalinger fra Kunder........ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiieineeeenns,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.....coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeenn,
SelSKADSSKAL. .. ceee e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
GZELDSFORPLIGTELSER .....cutiitiiiiieiteieiteiteitentententeneeeeeaaeaneanennennannen:

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2023
kr.

40.000
16.581.198
5.200.000
21.821.198
52.563
52.563

1.135.017
1.135.017

50.000
3.950
20.000
1.729.002
1.802.952

2.937.969

24.811.730
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Foreslaet

Overkurs ved Overfert  udbytte for
kr. Anpartskapital emission resultat regnskabsaret l alt
Egenkapital 1. januar 2023.................. 40.000 19.817.263 0 0 19.857.263
Forslag til resultatdisponering.............. -3.236.065 5.200.000 1.963.935
Overforsler
Tilladt udligning......c.cooevveiiniiiinninnenn. -19.817.263 19.817.263 0

Egenkapital 31. december 2023.......... 40.000 016.581.198 5.200.000 21.821.198
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NOTER
2023
kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE. ....o.iviriniiiiiiiiiieininiieenenens, 1.729.002
Regulering af udskudt SKat.......ceeieieiiiiiiiiiiiriiiiiiiiiieiireieeneneeeannneaen -1.176.498
552.504
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
KOStPris 1. Januar 2023....cceieiiiitteeeeiiieeeeeeeennneeeeeeeesasseeeesssnnnnseseeannns 16.000.000
F N T o T« S PP -13.500.000
Kostpris 31. december 2023........ccciiitiiitiiitiiitieiteenteeneeeneeeneeeneeaneeaneens 2.500.000
Arets afsKIIVIINGEr «.u.vnieiieii ittt aenee 10.417
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 .........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiii 10.417
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieanaen, 2.489.583
Finansielle anlaegsaktiver
kr. Geldsbreve
Kostpris 1. Januar 2023......ciiutiiiietieieerenneeeeneeeeaneeeesnnerennsesenasesonnssnnnes 1.159.373
Kostpris 31. december 2023........ccciitiiitiiitiiitieiteenteeneeeneeeneeaneeaneeaneens 1.159.373
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiienneennnens 1.159.373

Langfristede geeldsforpligtelser
kr.

Geeld til realkreditinstitutter.......cccevvvvvvvvvennnnnnn.n,

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

31/12 2023
geeld i alt

1.185.017

1.185.017

Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar

50.000 935.017

50.000 935.017

11

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for £ro Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt driftstabs-
og konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skgnnes at vaere
realisabel.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige administrationsomkostninger, herunder omkostninger til
energi, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
3 e 1= PO 50 50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veaerdipapirer og kapitalandele omfatter obligationer og gaeldsbreve, der forventes beholdt til
udlagb, og males til amortiseret kostpris.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



