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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 10. maj til 31. december 2023 for KK
Ejendomme Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 10.
maj til 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabet og arsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 24/6 2024

Direktion

Kris Kjaersgaard

KX Ejendomme Invest ApS
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KK Ejendomme Invest ApS
Vi har opstillet arsrapporten for KK Ejendomme Invest ApS for regnskabsaret 10. maj 2023 til 3I.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsrapporten i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
drsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Senderborg, den 24/6 2024

Revision- og Regnskabskontoret ApS
Registrerede revisorer

CVR-nummer 28902867

Carsten Paulsen HD
Registreret revisor
mne28607
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér af investering i fast ejendom til beboelsesudlejning.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat i indevaerende regnskabsar udger kr. -27.862 og status balancerer med kr. 2.128.230 med
en egenkapital pd kr. 12.138.

Selskabet har i sit ferste regnskabsér anskaffet en ejendom beliggende i Augustenborg med overtagelse pr.
1. juni.

Ledelsen anser resultatet pd grundlag af selskabets ferste regnskabsédr, delérsudlejning og
opstartsomkostninger som tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer
Der forventes et positivt resultat.

KK Ejendomme Invest ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KK Ejendomme Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
For resultatopgerelsen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

I overensstemmelse med drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder sammendrag af nettoomsatning og ejendommenes driftsomkostninger samt

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse
mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og andre driftsomkostninger.

Skat af arets resultat
I skat af drets resultat indregnes aktuel skat beregnet af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.

KK Ejendomme Invest ApS

This document has esignatur Agreement-ID: ba38e7UUgyz251886913



Revision- & Regnskabskontoret ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuel skat af arets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i arets resultat for skat korrigeret
for ikke skattepligtige indteegter og omkostninger.

Ved beregning er anvendt geldende skattesats pa 22%.
BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 &r 1.086 tkr.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar med en kostpris pa under kr. 32.000 eller med en ekonomisk
brugstid pé under 3 &r samt software indregnes i resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet,

Fortjeneste indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter under bruttofortjeneste og tab
indregnes under andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under tilgodehavender omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en s&rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og henszttelser til udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skatter indregnes i balancen som beregnet skat af selskabets
skattepligtige indkomst og reduceret med aconto betalte skatter for &ret. Endvidere er indregnet skyldige og
tilgodehavende skatter for tidligere &r.

KK Ejendomme Invest ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gmldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktiverne. Eventuelt underskud til fremfersel modregnes i grundlaget for beregning af udskudt
skat. Ved negativt grundlag for beregning af udskudt skat indregnes udskudte skatteaktiver alene med den
vardi, de forventes at kunne realiseres til.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som folge af
#ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter indregnes ved l&neoptagelse til kostpris som svarer til det modtagne provenu
efter vaesentlige afholdte laneomkostninger.

I efierfolgende perioder méles forpligtelsen til amortiserct kostpris, som svarer til den nominelle restgeeld
reduceret med forholdsmassig andel af kurstab og laneomkostninger. Séledes indregnes forskellen mellem
kostprisen og den nominelle restgeeld under finansielle omkostninger i resultatopgerelsen med lige store
beleb hvert ar over laneperioden.
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RESULTATOPGWRELSE
10. MAJ - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

DRIFTSRESULTAT
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

KK Ejendomme Invest ApS
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55.936

-4.224

51.712

-79.574

-27.862

-27.862

-27.862

-27.862
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11
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023

kr.

Investeringsejendomme 2.052.851
Materielle anleegsaktiver 2.052.851
ANLAGSAKTIVER 2.052.851
Periodeafgransningsposter 3312
Tilgodehavender 3.312
Likvide beholdninger 72.067
OMSATNINGSAKTIVER | 75.379
AKTIVER 2.128.230

KK Ejendomme Invest ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Anpartskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER
PASSIVER

Eventualforpligtelser

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

KX Ejendomme Invest ApS
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2023

40.000
-27.862

12.138

1.383.750
1.383.750

22.000
10.000
81.450
618.892

732.342

2.116.092

-2.128.230
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NOTER

1 Eventualforpligtelser
Ingen

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der afgivet pant i
investeringsejendomme.

Den regnskabsmeessige verdi af investeringsejendomme andrager kr. 2.052.851.

KK Ejendomme Invest ApS
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  "sub": "8de8896f-c826-45e8-bed6-21621a65d796",

  "transaction_id": "8cf60981-bcd9-4022-b307-abae61477041",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDFhODVlMjUtZDBhYi00NjljLWFmOWEtMmNhNmQ2ZmNmMGE3fDAwMDAwMDAxfDViMGFjOTI5LWY5NWItNGY3MS04YmQyLWVkNWNmMjQ1ODI4YnwyNTE4ODY5MTM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-24T06:53:17.5274184Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251886913",

  "agreementId_ba38e7UUgyz251886913": "ba38e7UUgyz251886913 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b4bbe5WQkUR251886913": "b4bbe5WQkUR251886913 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c8fbfbsSZKx251886913": "c8fbfbsSZKx251886913 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "VcaOB6KllfLe5lu66dP2cA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719212301",

  "birthdate": "1971-10-31",

  "exp": "1719215902",

  "iat": "1719212302",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1bb8240e-3a2a-4956-b188-5eb597d77e09",

  "name": "Kris Kjærsgaard",

  "nonce": "638548090620654472.YTRlZjQ5N2EtZWJmNy00NmYxLWFkNTYtZWRmMjUxZGQxOTE1YjE2NzAxMjctYTAzNi00MDM1LTg5MzYtMDA3NTE3OWFlMmFi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8de8896f-c826-45e8-bed6-21621a65d796",

  "rat": "1719212262",

  "sid": "1c2f27ad-efd2-417c-b84d-4964ee88d545",

  "sub": "8de8896f-c826-45e8-bed6-21621a65d796",

  "transaction_id": "bd0e05ad-d9a0-4762-8efe-5b655a1aea8d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDFhODVlMjUtZDBhYi00NjljLWFmOWEtMmNhNmQ2ZmNmMGE3fDAwMDAwMDAzfDY5MmExYzVjLWNjMmUtNDdjYi1hM2U5LTcxYjg1MGMyOTZhYnwyNTE4ODY5MTM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-24T06:58:25.2208566Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251886913",

  "agreementId_ba38e7UUgyz251886913": "ba38e7UUgyz251886913 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_524d4bhygmk251886913": "524d4bhygmk251886913 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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