Liva Ejendomme ApS
Merkurvej 5
4200 Slagelse

CVR-nummer: 44 02 65 97

ARSRAPPORT
2. maj - 31. december 2023

(1. regnskabsér)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den )")'L/ 5 2024

/MM

Lﬁmgent
MEDLEM AF ‘ [ Farum afdeling: lZfFrederikssund afdeling: [} Himmelev afdeling:
DANSKE REVISORER Bygmarken 12 - Jernbanegade 23 Vinkelvej 3
3520 Farum 3600 Frederikssund 4000 Roskilde
é K k TIf. 4499 0525 TIf. 4731 4500 TIf. 4635 4886

farum@hrrevision.dk frederikssund@hrrevision.dk himmelev@hrrevision.dk

' D Hvidovre afdeling:

hvidovre@hrrevision.dk

'HR REVISION

www. hrrevision.dk

[ Kege afdeling:
Quistgardsvej 9
4600 Kege
TIf. 5665 9898
koge@hrrevision.dk




Liva Ejendomme ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPAtETIING ... coveererereite ettt ettt e see e et ettt e saeen e ere s n s
Den vathangige revisors PEVISIONSPEALEGIING - cvrovveeemreemeeniereeeeeemtraerereaeeeeerieeeneeneeees
Ledelsesberetning mv.
SelSKabSOPLYSIINZET . ...veiverieieiceiten et et eesas st s reninn s
Ledelsesberetning......................7..‘......: .......................................................... S

Arsregnskab 2. maj - 31. december 2023
Anvendt regnSKaDSPIAKSIS . cii.cirieeriere e ettt et e et senereees
ReESUMALOPZOTEISE ..eveeieieie ettt ettt e e bbb

BalANCE .ttt et e v e s e e a bt raetee s aa e taaeeaeeeartnaeteaannerreran

Side 2

‘R REVISION

wyn, hrravision,dic

(O8]

12
13
15




Liva Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 2. maj - 31. december 2023 for
Liva Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med é’irsregnskabsloven
" Det er min opfattelse, »at‘ &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2. maj - 31.

december 2023. . ) : ’

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

~ Slagelse, den 14. maj 2024

Direktion

Ibrahim Topcu
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Til kapitalejerne i Liva Ejendomme ApS

Revisionspategning pa drsregnskabet

Konklusion ) ‘

Vi har revideret arsregnskabet for Liva Ejendomme ApS for perioden 2. maj - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. :

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2. maj - 31.
december 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision.og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet".

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uvanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladeiser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatie driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

+ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af A&rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om- &rsregnskabet omfatter ikke ledel‘sesberetnihgen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vees entligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
~ arsregnskabsloven. - : o

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelsé, at ledelsesberetningen er i overenssteramelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet .
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. ' '

Frederikssund, den 14: maj 2024
HR Revision - OK Revision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 28842562

Kenneth Barrett
Registreret revisor
mnel6913
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SELSKABSOPLYSNINGER
vaww, hirravision, gl
Selskabet Liva Ejendomme ApS
Merkurvej 5
4200 Slagelse
E-mail: info@cleanstep.dk
CVR-nr.: 4402 6597
Stiftet: 2. maj 2023
Kommune: Slagelse
Regnskabsér: 2. maj - 31. december
Kundenr.: 1989
Direktion - Ibrahim Topcu
Revisor HR Revision - OK Revision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab

Jernbanegade 23, 1
3600 Frederikssund
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formél er udlejning af erhvervsejendomme samt hermed beslaegtet virksomhbed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende beglvenheder i

regnskabséret, som er af s& vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Oplysninger om selskabets nettoomsatning er udeladt af konkurrencemassige hensyn.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved at fortage
kapitalforhejelse.

Begivenheder efter statusdag

Umiddelbart efter arsregnskabet godkendelse forventes det, at ledelsen beslutter at fortage en
kapitalforhejelse pa 24,7 mio. kr. via vedtagelse af geeldskonvertering fra geeld til tilknyttede virksomheder,
til selskabskapital. Der er ingen indikationer pé usikkerhed om fortsat drift, idet gaelden til tilknyttede
virksomheder ikke skal betales, og arsregnskabet er aflagt efter princippet om fortsat drift.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Liva Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. '

Det er selskabets forste rAe";g;nskabsér, hvorfor resultatopgsarelse, balance 6g noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og miling :
Arsregnskabet er-udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregnihg males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste ~

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rédvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Side 9




Liva Ejendomme ApS

lm REVISION

wwvs, hirrevision, dk

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger :
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finanpsielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat .

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles- ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pdlignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vacrdireguleriﬁg af
investeringsejendomme”.

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Likvide beholdninger :
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante beholdninger.
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Selskabsskat og udskudt skat '

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gwldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede v1rksomheder
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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AKTIVER
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Virksomhedskapital.........cccoooreceiiiennnnne
Overfort resultat .....c.eevieeeveeeiiieeeeeeeeeens

EGENKAPITAL ..o

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder............
Anden g&ld ..cooeeeviiiiee e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ............

GALDSFORPLIGTELSER ...............

PASSIVER ..o U

PASSIVER

................................................................

................................................................

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Begivenheder efter statusdag

Umiddelbart efter arsregnskabet godkendelse forventes det, at ledelsen beslutter at fomage en
kapitalforhejelse pd 24,7 mio. kr. via vedtagelse af geeldskonvertering fra geld til tilknyttede
virksomheder, til selskabskapital. Der er ingen indikationer pa usikkerhed om fortsat drift, idet geelden
til tilknyttede Vlrksomheder ikke skal betales, og drsregnskabet er aflagt efter princippet om fortsat
drift.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventual-, garanti-, kautions- eller leasingforpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed

haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Der udsted et ejerpantebrev for 27. mio. kr.

Udover ovenstéende har selskabet ingen pantsztninger eller sikkerhedsstillelser.
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