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LEDELSESPATEGNING
Efterstaende arsrapport for regnskabsaret 11. april - 31. december 2023 for Granhgjen 10 ApS, der udvi-
ser et resultat pa kr. 4.486.236 og en egenkapital pa kr. 4.528.236, er dd. behandlet og vedtaget af direk-
tionen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende bil-
lede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Vi erkleerer endvidere at slskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision.

Viindstiller arsrapporten til generalforsamlingens vedtagelse.

Frederiksvaerk, den 10. juni 2024
Direktionen:

Jan Sge-Pedersen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Granhgjen 10 ApS

Konklusion

Jeg har revideret arsregnskabet for Granhgjen 10 ApS for regnskabsaret 11. april - 31. december 2023, der
omfatter resultatopggrelse, balance, pengestrgmsopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april -
31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Jeg har udfgrt min revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlig-
ere krav, der er geldende i Danmark. Mit ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Jeg er uafhaengig af selska-
bet i overensstemmelse med International Ethics Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom jeg
har opfyldt mine gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er min opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Mit mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager jeg faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer jeg risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for min
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

sveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnar jeg forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager jeg stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer jeg, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis jeg konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
jeg i min revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere min konklusion. Mine konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for min revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e  Tager jeg stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Jeg kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som jeg identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til min revision af arsregnskabet er det mit ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller min viden op-
naet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ballerup, den 10. juni 2024
Revisionsfirmaet Svend Dgrffer ApS
CVR-nr. 15 65 97 77

Svend Dgrffer
Registreret revisor FDR
mne 2630
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet:
Selskabets hovedaktivitet er investering i, projektudvikling af og overdragelse af fast ejendom, samt her-
med efter direktionens skgn beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i regnskabsaret 2023:
Arets resultat udggr kr. 4.486.236, hvilket er tilfredsstillende. Selskabets balance udviser en samlet aktiv-
masse pa kr. 20.714.112, og en egenkapital pa kr. 4.528.236.

Sarlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2023:
Ledelsen har ikke noteret sig nogle sarlige eller usadvanlige forhold.

Haendelser efter regnskabsarets udigb:
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgm-
melsen af arsrapporten.

Resultatfordeling:
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.
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Noter

RESULTATOPG@RELSE FOR TIDEN
11. APRIL - 31. DECEMBER 2023

Spec.
Bruttotab 1
Personaleudgifter
Indtjeningsbidrag
Dagveerdiregulering investeringsejendomme
Driftsresultat
Finansieringsindtaegter 2
Finansieringsudgifter 3
Resultat fgr skat
Skat af arets resultat 4

ARETS RESULTAT

Der foreslas anvendt saledes:
Overfgrt til naeste ar

ARETS RESULTAT

2023

-132.813

-132.813

5.884.375

5.751.562

123

-100

5.751.585

-1.265.349

4.486.236

4.486.236

4.486.236
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Noter

BALANCE

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Materielle anleegsaktiver:
Ejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVER | ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER | ALT

Spec. 31.12.2023

20.700.000
5 20.700.000

20.700.000

5.274

5.274

6 8.838

14.112

20.714.112
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Noter

BALANCE

Spec.
PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL | ALT 7
HENSZATTELSER
Henszettelse til udskudt skat
HENSATTELSER | ALT
GALD
Kortfristet geeld:
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzeld 8

Kortfristet geeld i alt

GALDIALT

PASSIVER | ALT

Oplysning om aktiver malt til dagsveerdi efter arsregnskabslovens §§37-38
Ejerforhold
Sikkerheder og pantsaetninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

31.12.2023

42.000

4.486.236

4.528.236

1.265.349

1.265.349

115.527

14.805.000
14.920.527

14.920.527

20.714.112
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Noter

NOTER

2023

PERSONALEUDGIFTER

Gennemsnitligt antal heltidsansatte 0

OPLYSNINGER OM AKTIVER MALT TIL DAGSVARDI EFTER ARSREGNSKABSLOVENS §§37-38

Zndring indregnet direkte over:

Dagsveerdi Resultat-
ultimo opggrelsen Egenkapitalen
Investeringsejendomme 20.700.000 5.884.375 0

EJERFORHOLD
Felgende kapitalejere ejer mindst 5% af selskabskapitalen:

JHSP ApS
Pilevej 2C
3300 Frederiksveerk

Titan Ejendomme ApS
St. Kongensgade 69, 2. th.
1264 Kgbenhavn K

3 Wernebo Invest ApS
Pilevej 2C
3300 Frederiksvaerk

SIKKERHEDER OG PANTSZATNINGER
Selskabet har ikke stillet sikkerhed eller foretaget pantsaetninger.

KONTRAKTLIGE FORPLIGTELSER OG EVENTUALPOSTER MV.
Eventualforpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig andre kautions-, garanti- eller andre eventualfor-
pligtelser end de i balancen anfgrte, bortset fra normale branchegarantier.
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10

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse
B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Anvendte undtagelsesbestemmelser:

Af konkurrencemaessige hensyn har selskabet i henhold til undtagelsesbestemmelsen i arsregnskabslo-
vens § 32 valgt at sammendrage omsatningen, andre driftsomkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
og andre eksterne omkostninger. De sammendragede poster er benaevnt bruttotab.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balan-
cen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males palideligt. Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og
forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over Igbeti-
den. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/
fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Ved indreg-
ning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsazetning:

Indtaegter fra udlejning indregnes i resultatopggrelsen, nar indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat:

| resultatopggrelsen er indregnet den skat, som forventes palignet drets indkomst med tillaeg af regulering
af udskudt skat.
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11

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der er beregnet udskudt skat med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige saldo-
veerdier pa anlaegsaktiver.

BALANCEN

Materielle anlzaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes til dagsveaerdi. Safremt det ikke er muligt at opgg@re en palidelig dags-
veerdi, males investeringsejendomme til kostpris. Investeringsejendomme afskrives ikke.

Zndringer i dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af investeringsejen-
domme".

Anskaffelser under kr. 32.000 afskrives fuldt ud i anskaffelsesaret. Edb-hardware afskrives dog, safremt
den samlede anskaffelsessum af eksisterende anlaeg med tilgang af nyanskaffelser, overstiger kr. 32.000.

Vardiforringelse af anleegsaktiver:

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det som ud-
trykkes gennem de foretagne afskrivninger.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholds-
vis pengestrgmsgenererende enhed. Der nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end
den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien
opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgraensningsposter indreget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfgl-
gende regnskabsar.

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger males til nominelt indestaende pa bankkonti.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.
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12

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f. eks. vedrgrende aktier, hvor
opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats
pa 22%.

Geaeldsforpligtelser:
Ikke-forrentede og variabelt forrentede gaeldsforpligtelser samt gaeld med kort Igbetid, males til nominel
veerdi.
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10- 06- 2024 Si gned Jan Henri k Sge- Pedersen 88. 30. 74. 126:
13: 46: 27 jansooe@nmai | . com 61212

10- 06- 2024 Opened Svend Darffer 87.62.101. 102
14: 06: 29 sdunder skri ft @nmail.com 134290

10- 06- 2024 Si gned Svend Dgrffer 87.62.101. 102
14: 06: 33 sdunder skri ft @mail . com 143218
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{

  "at_hash": "8UgPqY-aYvT4ZMZX9ogv0g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718027138",

  "birthdate": "1960-10-11",

  "exp": "1718030739",

  "iat": "1718027139",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f8b843c9-72d2-45df-951a-258e7a85f551",

  "name": "Jan Henrik Søe-Pedersen",

  "nonce": "638536239145504743.OGQ4NDFjNjktMTIwYi00ZWI2LTgyNzctODM4NjZjZDEwNGNjYzg0NzA2NWEtMjM1Zi00MjdhLTk3ZjQtYjY5ZGE1MmMwNDhm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c385f940-10b1-4702-aa26-a96804a00c60",

  "rat": "1718027117",

  "sid": "4277fb7a-8827-4cf0-ac7d-2e83e3b57d3f",

  "sub": "c385f940-10b1-4702-aa26-a96804a00c60",

  "transaction_id": "d17e50d2-4f7f-44de-9291-00fac31055db",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODEyNDI2OWItMzFhOC00MzcxLWI1M2UtYjlhMjA3NjZiMDJifDAwMDAwMDAxfDAyNjhjMDU4LTk0MWMtNGZlZS05YmYwLWY0MWRhNWJmNjNiMXwyNTE4NTE4MDI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-10T13:46:27.2289015Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251851802",

  "agreementId_ca1d0cUnhZr251851802": "ca1d0cUnhZr251851802 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_62fedekKwgP251851802": "62fedekKwgP251851802 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cd269euKjMU251851802": "cd269euKjMU251851802 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5b7985PwTuU251851802": "5b7985PwTuU251851802 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2af92bgTXhT251851802": "2af92bgTXhT251851802 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "VZrALFF7XVHsc7A9TIXyHQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718028381",

  "birthdate": "1959-10-22",

  "exp": "1718031981",

  "iat": "1718028381",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ddb23613-4110-4cbb-ba1b-3d13cffef391",

  "name": "Svend Dørffer",

  "nonce": "638536251602977611.NjgxNTgwMDYtNmE1OS00MzFhLWE2YmItNmM2M2FjN2Y4ZDdkYjgyZjQyOTctMWNhZC00YmU5LWI4NGYtYTc3YmNhNTEwZDcx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2f8e45dd-d500-4d9e-a2a0-fd36e8cef506",

  "rat": "1718028361",

  "sid": "23f7d76e-e18a-48a3-9fb5-88320ac87ba9",

  "sub": "2f8e45dd-d500-4d9e-a2a0-fd36e8cef506",

  "transaction_id": "d8612277-b47f-477c-aa9c-d7c8a705049f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODEyNDI2OWItMzFhOC00MzcxLWI1M2UtYjlhMjA3NjZiMDJifDAwMDAwMDAyfGNmNDBmMWE4LTFiYzUtNDdhNi04ZmM5LTYxZjNmNjczYjcxOHwyNTE4NTE4MDI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-10T14:06:33.6661708Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251851802",

  "agreementId_cd269euKjMU251851802": "cd269euKjMU251851802 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5b7985PwTuU251851802": "5b7985PwTuU251851802 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2af92bgTXhT251851802": "2af92bgTXhT251851802 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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