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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 28. marts - 31. december 2023 for Kehlet
Kolding Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 28. marts - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 17. maj 2024

Direktion

Henrik Kehlet Kolding

direktor

Kehlet Kolding Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2023 1



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Kehlet Kolding Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kehlet Kolding Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 28. marts - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 17. maj 2024

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Jeppe Lynggaard Kongensholm
statsautoriseret revisor
mne49100
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Kehlet Kolding Ejendomsselskab ApS
Tavlundparken 6
Lind
7400 Herning
CVR-nr.: 43 94 84 74
Stiftet: 28. marts 2023
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 28. marts 2023 - 31. december 2023
1. regnskabsar
Direktion Henrik Kehlet Kolding, direkter
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed Kehlet Kolding Holding ApS

Kehlet Kolding Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2023 3



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af udlejning af ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat har i 2023 udgjort et underskud pa 74 t.kr.

Arets resultat og den ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende henset til, at det er selskabets
forste regnskabsar, og udlejning af selskabets ejendom ferst er opstartet i slutningen af regnskabséret.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé balancedagen pé 2.620 t.kr.

Egenkapitalen udger pa balancedagen -34 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa -1,3 % af de samlede
aktiver pa 2.620 t.kr.

Kapitalberedskab

Selskabets reelle ejer stiller den nedvendige likviditet til radighed for selskabets drift i det kommende
regnskabsér, ligesom tilknyttede selskaber har tilkendegivet, at der ikke afregnes pé geld, forend
selskabet har den fornadne likviditet hertil. Der henvises til rsregnskabets note 1 for beskrivelse heraf.

Kapitaltab

Selskabet har i regnskabsaret tabt over halvdelen af virksomhedskapitalen. Der forventes en positiv ind-
tjening 1 selskabet i de kommende ér, og det forventes, at selskabet herigennem vil retablere virksom-
hedskapitalen inden for de kommende ar. Som folge af forventningerne til den positive udvikling i ind-
tjeningen vil der ikke blive stillet forslag til retablering af egenkapitalen pd den kommende generalfor-
samling.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse

28/3 2023
Note -31/12 2023
Bruttotab -16.240
Afskrivning af materielle anlegsaktiver -7.067
Resultat for finansielle poster -23.307
Andre finansielle indtegter 13
3 Qvrige finansielle omkostninger -72.123
Resultat for skat -95.417
Skat af arets resultat 21.000
Arets resultat -74.417

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -74.417
Disponeret i alt -74.417
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance

Aktiver

Note 31/12 2023
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.546.933
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.546.933
Anlaegsaktiver i alt 2.546.933
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 21.000
Andre tilgodehavender 27.616
Tilgodehavender i alt 48.616
Likvide beholdninger 24.589
Omsatningsaktiver i alt 73.205
Aktiver i alt 2.620.138
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance
Passiver
Note 31/12 2023

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat -74.417
Egenkapital i alt -34.417
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.529.400
Kreditinstitutter i ovrigt 286.035

4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.815.435

4 Kortfristet del af langfristet gaeld 99.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 24.810
Geeld til tilknyttede virksomheder 715.310
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 839.120
Galdsforpligtelser i alt 2.654.555
Passiver i alt 2.620.138
Kapitalberedskab

5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 28. marts 2023 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -74.417 -74.417
40.000 -74.417 -34.417
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

1. Kapitalberedskab
Selskabets reelle ejer stiller den nedvendige likviditet til rddighed for selskabets drift i det
kommende regnskabsar, ligesom tilknyttede selskaber har tilkendegivet, at der ikke afregnes pa
geeld, ferend selskabet har den fornedne likviditet hertil.

2.  Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

28/3 2023
-31/12 2023
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 25.310
Andre finansielle omkostninger 46.813
72.123
4.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geld til
realkreditinstitutter 1.583.400 54.000 1.529.400 1.323.000
Kreditinstitutter i ovrigt 331.035 45.000 286.035 113.000
1.914.435 99.000 1.815.435 1.436.000

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.583 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger 2.547 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 350 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld i det tilknyttede
selskab Storm Auto ApS. Bankgalden udger pr. 31. december 2023 i alt 3.608 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har afgivet ubegranset selvskyldnerkaution for det tilknyttede selskab Storm Auto ApS'
bankgeeld. Bankgaelden udger pr. 31. december 2023 i alt 3.608 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Kehlet Kolding Holding ApS, CVR-nr. 43 93
31 75, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kehlet Kolding Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen i takt med retten til lejeindteegten optjenes i henhold til
indgaet lejekontrakt. Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og
afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendommens driftsomkost-
ninger.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ik-
ke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleveranderer og lon samt l&neomkostninger fra specifik og generel ldntagning, der direkte vedrerer
opferelsen af det enkelte aktiv.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Kehlet Kolding Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstiet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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