TIf.: 39 15 52 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
P — www.bdo.dk DK-1561 Kebenhavn V

CVR-nr. 202226 70

UDLEJNINGSEJENDOMMEN MOSE ALLE I/S
MOSE ALLE 6C, 2610 RODOVRE

ARSRAPPORT

24, MARTS - 31. DECEMBER 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
virksomhedens ordinzere generalforsamling,
den 22. februar 2024

Martin Touby Meulengracht

CVR-NR. 43 94 79 82



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Virksomhedsoplysninger
VirkSOMNEedSsOPlYSNINGEr. ... ettt ieiitieii e et eeitererneererneerenaneeenaseeonnsessnnsssnnness 3
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........ccovvvviiiiiiiiiniiiennennnns 5
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 6
Arsregnskab 24. marts - 31. december
RESULL AT OPGBIELSE. .. evei it iiiit e eir i eeiteeeiteeeeeeeeneeeeannesernnerenanesennsessnnsssnnns 7
BalanCe. .. ueiniiiiiniiii e 8
0= 9
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeeretirertiriiieiiterterenteeaneeeerneerennnererareeonasesonness 10-11

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Virksomheden

Daglig ledelse

Interessenter

Revisor

Udlejningsejendommen Mose Alle I/S
Mose Alle 6C
2610 Radovre

CVR-nr.: 439479 82

Stiftet: 24. marts 2023
Kommune: Redovre

Regnskabsar: 24. marts - 31. december

Martin Touby Meulengracht
Per Martin Larsen

Touby Holding ApS
Majupe ApS

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 24. marts - 31. december
2023 for Udlejningsejendommen Mose Alle I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-

skabsaret 24. marts - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Radovre, den 22. februar 2024

Daglig ledelse:

Martin Touby Meulengracht Per Martin Larsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til ejerne af Udlejningsejendommen Mose Alle I/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Udlejningsejendommen Mose Alle 1/S for regnskabsaret 24. marts -
31. december 2023 pa grundlag af virksomhedens bogfering og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kabenhavn, den 22. februar 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er udlejning af erhvervsejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 24. MARTS - 31. DECEMBER

Note 2023
kr.
BRUTTOFORTJENESTE .....cutitiiititeeetententenreateaneaeeaneaesensensansansancnn, 129.812
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver................. -52.781
DRIFTSRESULT AT ... iiiiiiiiiiiiireet et et et et eateateaeeaneaeeaneansensensansansancnn, 77.031
Finansielle iNAtaagter.....oviriiii i it er e e e eneeeeanneaan 552
Finansielle omKOStNINGEr ... .iiiiiiiiii i i e e i e eeieeaaaeaan -18.377
ARETS RESULT AT ...ttt e e e e e e e e e e e e e e raeeneens. 59.206
RESULTATFORDELING
TOUDY HOLAING APS . .eeiiitiiiitiiiiieiieeiteeeeeeeeneerennneeenaeeeenaesssnnesennnes, 29.603
M JUPE AP e ttiiiiiiiiit ettt teeeeiiteeeeaeernaeeeeesesnnnseseesssnnnsesseesennnnns 29.603

RESULTATFORDELING I ALT. ..o 59.206
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2023
kr.
Grunde 08 DY GNING el .. . eiiiitiiiititiieeeieeeeteterneerenneeeenaeeeenasessnnesennnes 2.237.447
D] ] 6 10} (e | ] PP PO PP 54.704
Materielle anlaagsaktiver........ccciiiiiiiiiiiiiii i e 2.292.151
ANLZGSAKTIVERL. ....ciiitiiiiteiteet ettt et eeteeteaneaesenseneensensensansansnns, 2.292.151
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser......c.covviiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiennnenen, 190.500
Andre tilgodehavender. . .....coviiiiiiiii i e 12.255
TilgodehaVender......couiiiiiiit i e e e e e e e e e e e 202.755
Likvide beholdninger..........oiiiiiiiiiii i e ei e e rr e e e aee, 5.264
OMSZETNINGSAKTIVER. ... . eiiiiiiiiiiitereatenteatenteateateaeeaneaneensensensansann: 208.019
AKTIVER. ..ottt et et e et eeteeaseaeenseneensensansansnns, 2.500.170
PASSIVER
EGENKAPITAL ..ottt s st ettt eeteeteaeeaeeaaeaneaneanennennenn. 1.963.430
Geeld til realkreditinstitutter..oooe i e 325.442
Langfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 1 325.442
Geeld til realkreditinstitutter.. ..o it 154.600
Leverandarer af varer og tjenesteydelser......oouiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniineenn, 15.000
P gl (o] == <] U A PP 41.698
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiene e, 211.298
GZELDSFORPLIGTELSER .....cutiitiiiiieiteeiteiteieeit it ententeneeaaeaneanennennennen: 536.740
PASSIVER. ... ettt ettt e ettt et et eateaeeaneaneaneanennsnnenn. 2.500.170
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 2

Medarbejderforhold 3
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld

geldi alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter.........oovviiiiiiiiiiiinnn., 480.042 154.600 0
480.042 154.600 0

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 495 tkr. er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger 2.237 tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er der udstedt ejerpantebrev pa nom. 41
tkr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pa balancedagen udger
2.237 tkr.

2023

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Udlejningsejendommen Mose Alle 1/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

Vederlag til indehaverne
Der er ikke i resultatopggrelsen indregnet vederlag til indehaverne.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige administrationsomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer.

Skat af arets resultat

Da virksomheden ikke er selvstaendigt skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat af virksomheden
i indehavernes samlede indkomst- og formueforhold vedrerende regnskabsaret. Arets indkomstskatter
indregnes ikke i resultatopggrelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 40 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af

afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



