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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Ripaille Ejendomme Holding A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 10. juli 2024

Direktion

Kjeld Thomsen

Bestyrelse

Niels Henrik Holmblad Lone Harriet Hahn Thomsen Kjeld Thomsen

Formand Naestformand

Christian Evers Thomsen Marianne Tarp-Johansen Karina Claudius Thomsen

Anders Thomsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ripaille Ejendomme Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ripaille Ejendomme Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gxldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gaere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 10. juli 2024

Martinsen Kgbenhavn
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 88 24 82 28

Anders Arentoft
statsautoriseret revisor
mne34486
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ripaille Ejendomme Holding A/S
@ster Allé 31
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 43933523

Stiftet: 23. januar 2023
Hjemsted: Kabenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

2. regnskabsar

Bestyrelse Niels Henrik Holmblad, Formand
Lone Harriet Hahn Thomsen, Naestformand
Kjeld Thomsen
Christian Evers Thomsen
Marianne Tarp-Johansen
Karina Claudius Thomsen

Anders Thomsen

Direktion Kjeld Thomsen
Revision Martinsen Kebenhavn Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
@ster Allé 42

2100 Kebenhavn @

Modervirksomhed KTI A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje kapitalandele.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 3.617 t.kr. mod 9.774 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor -750 t.kr. mod 5.184 t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

| egenkapitalen er der foretaget korrektion af reserver mellem overfgrt resultat og reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode med t.DKK 90.663 i primotallene og
sammenligningstallene. Korrektionen har ingen effekt pa egenkapitalen i alt, resultat eller balancesum.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 3.617.046 9.773.540
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver 0 -230.401
Resultat for finansielle poster 3.617.046 9.543.139
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -10.739.346 218.174
3 Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 2.153.681 0
Andre finansielle indtaegter 14.576.795 6.380.340
4 @vrige finansielle omkostninger -7.584.985 -9.079.993
Resultat for skat 2.023.191 7.061.660
5 Skat af arets resultat -2.773.297 -1.878.058
Arets resultat -750.106 5.183.602
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -10.739.346 218.174
Udbytte for regnskabsaret 6.000.000 12.000.000
Overfores til overfert resultat 3.989.240 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -7.034.572
Disponeret i alt -750.106 5.183.602
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 3.718.914 11.356.873
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlasgsaktiver i alt 3.718.914 11.356.873
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 132.789.925 143.529.271
Deposita 105.000 105.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 132.894.925 143.634.271
Anlaegsaktiver i alt 136.613.839 154.991.144
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 90.279.787 75.658.948
Andre tilgodehavender 45.000 45.000
Tilgodehavender i alt 90.324.787 75.703.948
Vaerdipapirer 42.930.199 43.321.441
Verdipapirer i alt 42.930.199 43.321.441
Likvide beholdninger 1.609.629 6.798.807
Omsaetningsaktiver i alt 134.864.615 125.824.196
Aktiver i alt 271.478.454 280.815.340
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 80.142.250 90.881.596
Overfert resultat 156.966.142 152.976.902
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 6.000.000 12.000.000
Egenkapital i alt 243.708.392 256.458.498
Geaeldsforpligtelser
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 8.532.472 1.329.031
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.585.576 21.757.437
Selskabsskat 1.193.356 1.270.374
Anden geeld 458.658 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 27.770.062 24.356.842
Gaeldsforpligtelser i alt 27.770.062 24,356.842
Passiver i alt 271.478.454 280.815.340

1 Seerlige poster

10 Oplysninger om dagsveerdi

11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12 Eventualposter

13 Neertstaende parter
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-

toopskrivning

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- efter den indre te for regnskabs-
pital  veerdis metode Overfort resultat aret | alt
Egenkapital 1.
januar 2023 600.000 218.174 243.640.324 12.000.000 256.458.498
Overfarsel
mellem reserver 0 90.663.422 -90.663.422 0 0
Korrigeret
egenkapital 1.
januar 2023 600.000 90.881.596 152.976.902 12.000.000 256.458.498
Betalt ordineert
udbytte 0 0 -12.000.000 -12.000.000
Resultatandel 0 -10.739.346 3.989.240 6.000.000 -750.106
600.000 80.142.250 156.966.142 6.000.000 243.708.392
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ripaille Ejendomme Holding A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

| henhold til arsregnskabslovens § 112, stk.1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Arsregnskabet for
Ripaille Ejendomme Holding A/S og tilknyttede virksomheder indgar i koncernregnskabet for KTI A/S,
Ruderdal, CVR nr. 30719735.

Vaesentlige fejl i tidligere ar

| egenkapitalen er der foretaget korrektion af reserver mellem overfegrt resultat og reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode med t.DKK 90.663 i primotallene og
sammenligningstallene. Korrektionen har ingen effekt pa egenkapitalen i alt, resultat eller balancesum.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdiregu-
leringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsvaerdireserve.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Dagsveaerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsveerdibegrebet til indregning af vaerdipapirer. Dagsvaerdien defineres som den
pris, der kan opnas ved at saelge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en alminde-
lig transaktion pa et marked med uafhaengige parter. Dagsvaerdiansaettelse tager udgangspunkt i et pri-
maert marked. Der er fire niveauer i dagsvaerdihierarkiet til opggrelse af vaerdien:

1. Opgorelse ud fra dagsveerdi i et tilsvarende marked

2. Opgorelse efter anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsin-
formationer

3. Opggrelse ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetode og rimelige sken.
Kostpris

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver samt driftstabs- og konflikt-
erstatninger. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage
erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver samt grund og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Ejendomme 20-50 ar 0-60 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Smaaktiver med en kostpris pa under 33.000 kr. indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtryk-
kes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaer
dis metode anvendes som en malemetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af re-
sterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i resultatopgarelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Ripaille Ejendomme Holding A/S - Arsrapport for 2023 14
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Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Veaerdipapirer
Vardipapirer, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier og obligationer,
der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ripaille Ejendomme Holding A/S forholdsmaessigt over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambe-skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Noter

1. Saerlige poster
Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i for-
hold til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende
strukturering af processer og grundlaeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle af-
handelsesgevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. | saerlige
poster indgar ogsa andre vaesentlige belgb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en rackke forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primaere drift.

Saerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopge-

relsen.
2023 2022
Indtaegter:
Fortjeneste ved salg af grund 4.756.963 9.958.211
4.756.963 9.958.211
Saerlige poster indgar pa falgende linjer i arsregnskabet:
Andre driftsindtaegter 4.756.963 9.958.211
Resultat af saerlige poster netto 4.756.963 9.958.211
2.  Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Afskrivning pa bygninger 0 100.573
Af- og nedskrivning pa andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 129.828
0 230.401
3. Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter, tilknyttede virksomheder 2.153.681 0
2.153.681 0
4.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 342.765 233.639
Andre finansielle omkostninger 7.242.220 8.846.354
7.584.985 9.079.993
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2023 2022
5.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.761.210 1.589.720
Arets regulering af udskudt skat 0 288.338
Andre skatter 1.012.087 0
2.773.297 1.878.058
6.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 11.642.057 134.260.711
Afgang i arets lab -7.923.143 -122.618.654
Kostpris 31. december 2023 3.718.914 11.642.057
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -285.184 -184.611
Arets afskrivninger 0 -100.573
Arets af- og nedskrivninger pa afhandede og udrangerede
aktiver 285.184 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 0 -285.184
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 3.718.914 11.356.873
7. Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 377.708 377.708
Kostpris 31. december 2023 377.708 377.708
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -377.708 -302.166
Arets afskrivninger 0 -21.256
Arets nedskrivninger 0 -54.286
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -377.708 -377.708
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31/12 2023 31/12 2022
8.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 52.647.675 52.647.675
Kostpris 31. december 2023 52.647.675 52.647.675
Opskrivninger 1. januar 2023 90.881.596 90.663.422
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -10.739.346 218.174
Opskrivninger 31. december 2023 80.142.250 90.881.596
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 132.789.925 143.529.271
Hovedtallene for virksomhederne ifalge de seneste godkendte arsrapporter
Ejerandel Egenkapital Arets resultat
CET Ejendomme ApS, Kabenhavn 71,92 % 184.791.225 -14.736.732
9. Deposita
Kostpris 1. januar 2023 105.000 105.000
Kostpris 31. december 2023 105.000 105.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 105.000 105.000
10. Oplysninger om dagsvaerdi
Borsnoterede
vaerdipapirer,
efter
dagsveerdi-
metode 1
Dagsvaerdi 31. december 2023 42.930.199
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 5.330.679
11. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.
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12.

13.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet kautionerer for de tilknyttede virksomheders overtraek pa kassekredit der pr. 31.
december 2023 udggr kr. 3. mio.

Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KTl A/S, CVR-nr. 30 71 97 35, som admini-
strationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Neaertstaende parter
Bestemmende indflydelse

Ripaille Ejendomme Holding A/S' naertstaende parter omfatter:
Modervirksomhed KTI A/S, Vedbaek Strandvej 460, 2950 Vedbaek
Hovedaktionaer Kjeld Thomsen, Vedbaek Strandvej 460, 2950 Vedbaek

@vrige nartstaende parter
Foruden ovenstaende omfatter naertstaende parter familie til hovedaktionaeren.
Alle transaktioner med naertstaende parter er foregaet pa markedsmaessige vilkar.

Ejerforhold
Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Modervirksomhed KTI A/S, Vedbak Strandvej 460, 2950 Vedbaek, CVR-nr. 30 71 97 35
Sequoia Invest ApS, Lemchesvej 16, 2900 Hellerup, CVR-nr. 30 92 48 27

Flexicom Invest ApS, Hovmarksvej 32, 2920 Charlottenlund, CVR-nr. 30 92 47 03

Chr. Evers Thomsen Holding ApS, Vedbaek Strandvej 402, 2950 Vedbak, CVR-nr. 30 92 47 97
Magnoliaa ApS, Lyngdalen 17, 2850 Naerum, CVR-nr. 30 92 47 62
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