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Ledelsespåtegning 

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 
2018 - 30. september 2019 for Tektra Ejendomme A/S. 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018/19. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Aarhus, den 10. februar 2020 

Direktion 

Peter Leth 

Bestyrelse 

Erik Hansen Søren Pedersen Peter Leth 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Til kapitalejeren i Tektra Ejendomme A/S 

Konklusion 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 
2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Vi har revideret årsregnskabet for Tektra Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. oktober 2018 -  30. 

september 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis 
("regnskabet"). 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for regnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
nødvendig for at udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. 
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i 
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som 
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de 
enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af 
regnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for 
ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinfor-
mation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om 
effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte 
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre 
opmærksom på oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 
selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan 
måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler 
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Aarhus, den 10. februar 2020 

PricewaterhouseCoopers 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 33771231 

Kristian B. Lassen 
statsautoriseret revisor 
mne2343o 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet 

Bestyrelse 

Tektra Ejendomme A/S 
Birkegårdsvej 20 

8361 Hasselager 

Telefon: 87 38 88 88 

CVR-nr.: 43 92 91 19 
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september 
Hjemstedskommune: Aarhus 

Erik Hansen 
Søren Pedersen 
Peter Leth 

Direktion Peter Leth 

Revision PricewaterhouseCoopers 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
Nobelparken 
Jens Chr. Skous Vej 
8000 Aarhus C 

Advokat Inter-Lex Advokater 
Mariane Thomsens Gade iC 
80oo Aarhus C 

Pengeinstitut Danske Bank 
Jægergårdsgade io1B 
800o Aarhus C 
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september 

2018/19 2017/18 
DKK DKK 

898.355 833.743 

-445.259 -445.259 

453.096 388.484 

142.285 135.509 

-333.182 -326.112 

262.199 197.881 

-57.675 -43.435 

204.524 154.446 

204.524 154.446 

204.524 154.446 

Note 

Bruttofortjeneste 

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 

Resultat før finansielle poster 

Finansielle indtægter 2 

Finansielle omkostninger 3 

Resultat før skat 

Skat af årets resultat 4 

Årets resultat 

Resultatdisponering 

Forslag til resultatdisponering 

Overført resultat 
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Balance 30. september 

Aktiver 

 

Note 2019 2018 

 

DKK DKK 

Grunde og bygninger 

 

12.882.960 13.328.219 

Materielle anlægsaktiver 5 12.882.960 13.328.219 

Anlægsaktiver 

 

12.882.960 13.328.219 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 

 

2.848.790 2.959.803 

Periodeafgrænsningsposter 

 

24.200 26.300 

Tilgodehavender 

 

2.872.990 2.986.103 

Likvide beholdninger 

 

199 211 

Omsætningsaktiver 

 

2.873.189 2.986.314 

Aktiver 

 

15.756.149 16.314.533 
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Balance 30. september 

Passiver 

Selskabskapital 

Reserve for opskrivninger 

Overført resultat 

Note 2019 2018 

 

DKK 

1.000.000 

4.009.317 

2.095.498 

DKK 

1.000.000 

4.428.208 

1.463.480 

Egenkapital 6 7.104.815 6.891.688 

Hensættelse til udskudt skat 

 

2.226.061 2.279.523 

Hensatte forpligtelser 

 

2.226.061 2.279.523 

Gæld til realkreditinstitutter 

 

2.472.423 3.345.152 

Anden gæld 

 

515.000 515.000 

Langfristede gældsforpligtelser 7 2.987.423 3.860.152 

Kortfristet andel af prioritetslån 7 882.951 885.221 

Gæld til tilknyttede virksomheder 

 

1.250.735 1.058.026 

Selskabsskat 

 

113.564 139.192 

Anden gæld 78 1.190.600 1.200.731 

Kortfristede gældsforpligtelser 

 

3.437.850 3.283.170 

Gældsforpligtelser 

 

6.425.273 7.143.322 

Passiver 

 

15.756.149 16.314.533 

Væsentligste aktiviteter 1 

  

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 9 

  

Nærtstående parter 10 

  

Anvendt regnskabspraksis 11 
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Noter til årsregnskabet 

Væsentligste aktiviteter 

Selskabets hovedaktivitet består udelukkende af udlejning af ejendommene Birkegårdsvej 20-22, Hasselager. 

Ejendommene udlejes til søsterselskabet Tektra NS og anses for domicilejendomme for koncernen ejet af 

P.K.S. Holding ApS. 

2 Finansielle indtægter 

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 

2018/19 2017/18 
DKK 

142.285 

DKK 

135.509 

142.285 135.509 

3 Finansielle omkostninger 

   

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 43.877 27.844 

 

Andre finansielle omkostninger 289.305 298.268 

  

333.182 326.112 

4 Skat af årets resultat 

   

Årets aktuelle skat 113.564 139.192 

 

Årets udskudte skat -53.462 -53.463 

 

der fordeler sig således: 

60.102 85.729 

   

Skat af årets resultat 57.675 43.435 

 

Skat af egenkapitalbevægelser 2.427 42.294 

  

60.102 85.729 
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Noter til årsregnskabet 

5 Materielle anlægsaktiver 
Grunde og byg-

ninger 
DKK 

Kostpris 1. oktober 15.449.351 

Kostpris 30. september 15.449.351 

Opskrivninger 1. oktober 5.904.308 

Opskrivninger 30. september 5.904.308 

Ned- og afskrivninger 1. oktober 8.025.440 

Årets afskrivninger 445.259 

Ned- og afskrivninger 30. september 8.470.699 

Regnskabsmæssig værdi 30. september 12.882.960 

Afskrives over 50 år 

6 Egenkapital 

Selskabskapital 
Reserve for op- 

skrivninger 
Overført 
resultat I alt 

DKK DKK DKK DKK 

Egenkapital 1. oktober 1.000.000 4.428.208 1.463.480 6.891.688 

Regulering af sikringsinstrumenter til 

dagsværdi primo 0 0 1.106.697 1.106.697 

Regulering af sikringsinstrumenter til 

dagsværdi ultimo 0 0 -1.095.667 -1.095.667 

Skat af årets regulering af 

sikringsinstrumenter 0 0 -2.427 -2.427 

Årets af- og nedskrivning 0 -418.891 418.891 0 

Årets resultat 0 0 204.524 204.524 

Egenkapital 30. september 1.000.000 4.009.317 2.095.498 7.104.815 
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Noter til årsregnskabet 

7 Langfristede gældsforpligtelser 

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er 

indregnet under langfristede gældsforpligtelser. 

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden: 

Gæld til realkreditinstitutter 

2019 2018 
DKK DKK 

Efter 5 år 1.057.367 1.393.845 

Mellem 1 og 5 år 1.415.056 1.951.307 

Langfristet del 2.472.423 3.345.152 

Inden for 1 år 882.951 885.221 

 

3.355.374 4.230.373 

Anden gæld 

  

Efter 5 år 515.000 515.000 

Langfristet del 515.000 515.000 

Øvrig kortfristet gæld 1.190.600 1.200.731 

 

1.705.600 1.715.731 

8 Afledte finansielle instrumenter 

Der er indgået aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps. Dagsværdien af afledte finan-

sielle instrumenter udgør på balancedagen: 

2019 2018 
DKK DKK 

Forpligtelser 1.095.667 1.106.697 

Aftaler om renteswap er indgået til sikring af fremtidige rentebetalinger på variabelt forrentede lån. Aftalerne har 

en løbetid på 87 måneder. I aftalerne byttes en rente på 1 °Å med en fast rente på 5,64% på lån med en 

oprindelig hovedstol på TDKK 10.779. Renteswapaftalen er indgået for hele lånets restløbetid. Dagsværdien af 

renteswappen udgør på balancedagen DKK 1.095.667. 
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Noter til årsregnskabet 

 

2019 2018 

9 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 

Pant og sikkerhedsstillelse 

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter: 

DKK DKK 

Ejendommen Birkegårdsvej 20 med en regnskabsmæssig værdi på 7.603.841 7.905.693 

Ejendommen Birkegårdsvej 22 med en regnskabsmæssig værdi på 5.279.119 5.422.526 

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for Ringkjøbing Landbobank: 

  

Skadesløsbrev på i alt TDKK 900, der giver pant i Birkegårdsvej 22 med en 

regnskabsmæssig værdi på 5.279.119 5.422.526 

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for Tektra A/S' mellemværende med Danske Bank: 

 

Ejerpantebrev på i alt TDKK 10.000, der giver pant i Birkegårdsvej 20 med 

en regnskabsmæssig værdi på 7.603.841 7.905.693 

Eventualforpligtelser 

  

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det sam-

lede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for P.K.S. Holding ApS, der er administrationssel-

skab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber hæfter endvidere solidarisk for danske kilde-

skatter i form af udbytteskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan 

medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

10 Nærtstående parter 

Koncernregnskab 

Selskabet indgår i koncemrapporten for moderselskabet 

Navn 

 

Hjemsted 

    

P.K.S. Holding ApS, Aarhus Birkegårdsvej 20, 8361 Hasselager 
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Noter til årsregnskabet 

il Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for Tektra Ejendomme A/S for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

Årsregnskab for 2018/19 er aflagt i DKK. 

Generelt om indregning og måling 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. 
Herved fordeles kurstab og gevinst over løbetiden. 

Regnskabsmæssig sikring 

Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sik-
ring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen sam-
men med de ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse, som kan henføres 
til den risiko, der er afdækket. 
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Noter til årsregnskabet 

n Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for 
sikring af forventede fremtidige transaktioner, indregnes på egenkapitalen under overført resultat for så 
vidt angår den effektive del af sikringen. Den ineffektive del indregnes i resultatopgørelsen. Resulterer den 
sikrede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overføres det beløb, som er udskudt under egenkapitalen, 
fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den 
sikrede transaktion i en indtægt eller en omkostning, overføres det beløb, som er udskudt under 
egenkapitalen, fra egenkapitalen til resultatopgørelsen i den periode, hvor den sikrede transaktion 
indregnes. Beløbet indregnes i samme post som den sikrede transaktion. 

Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sik-
ring af nettoinvesteringer i selvstændige udenlandske dattervirksomheder eller associerede virksomheder, 
indregnes direkte i egenkapitalen for så vidt angår den effektive del af sikringen, mens den ineffektive del 
indregnes i resultatopgørelsen. 

Resultatopgørelsen 
Nettoomsætning 

Huslejeindtægten resultatføres i takt med lejeperioden. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til ejendommens drift samt omkostninger til 
kontorforhold mv. 

Bruttofortj eneste 

Bruttofortjeneste opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af 
huslejeindtægter og andre eksterne omkostninger. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver. 

Finansielle poster 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. 

Skat af årets resultat 

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Noter til årsregnskabet 

n Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 

Balancen 
Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkummulerende 
af- og nedskrivninger. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris med tillæg af opskrivninger og reduceret med eventuel 
restværdi, fordeles lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør: 

Bygninger 50 år 

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt. 

Nedskrivning af anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indika-
tion af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket nor-
malt udgør nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger ved-
rørende forsikringspræmier, ejendomsskatter mv. 

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse 
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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Noter til årsregnskabet 

n Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

Udskudte skatteaktiver måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som følge 
af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen eller i egenkapitalen, når den udskudte skat ved-
rører poster, der er indregnet i egenkapitalen. 

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under finansiel-
le poster. 

Finansielle gældsforpligtelser 

Lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu 
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret 
kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
som en renteomkostning over låneperioden. 

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi. 
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