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Ejendomsselskabet Solund ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
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Ejendomsselskabet Selund ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i udlejning af erhvervsejendomme, samt enhver virksomhed i

hermed stdende forbindelse.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsdret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Solund ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 10. marts - 31. december 2023
for Ejendomsselskabet Selund ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 10. marts -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Pandrup, den 27 Hg 2024

Direktion
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Ejendomsselskabet Solund ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Selund ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Selund ApS for perioden 10. marts - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Pandrup, den ﬁ?/ & 2024

Pandrup Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 38897713

2 J_* 7 A Vi
/‘/4'/5'?7 ) ’gi—w-&'.z(/_.
Ole Bjén Andersen
Registreret revisor

MNE nr.: mnel 1724
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Ejendomsselskabet Solund ApS

RESULTATOPGWRELSE
10. MARTS - 31. DECEMBER 2023
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Ejendomsselskabet Solund ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Grunde 08 BYZNINEET wcowammmmmmmsmismmarmmms st oo s

Materielle

ANIAESARBIVET . sovisvnirssssissimnisswersss i i siasmessasss somsm b st s vmses

ANLEGSAKTIVER oo o cmesasn st o s b tones ioissyiosse irsssomsess s vain

Tl OAENAVENAEL s meumssnvssnsssnsosssiorimsmssssmssioatassiusssomisss souasmedossssesmsasrsnmsnriasss
PeriodealmrmnsningapOster . o wmmirimmscnanss s sremimsnsrossmsorsmsnsassesnassnsssssemsasnsasd G443

THZOAERAVERARE ...ccviicicssvimmmsemmivuimmmnassinisissnansnsarinssessasmensser tssssmms S AP TR RS

Likvide beholdninger ............ccocooviiiiiiimiimieii s

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

Side 8

2023

1.911.964

1.911.964

1.911.964

2.600
812

3.412

49.660

53.072

1.965.036



Ejendomsselskabet Solund ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
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Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Solund ApS

NOTER
2023
1  Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen personalenote) ..........cooveevreeennne 1
2 Skat af drets resultat
Beregriet skat af ATets TeSUMAL ..com st o s e i SR 3.828
Regnlering at adshudt skat ...muummmimumasmmmsmm s 12.020
Skat af Avets resultat 1 alt ..o imnmanmmsmanussimmr s s s 15.848
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlzegsaktiver
Tilgang i BrElS 18D .« sesmmmmmrsserssrysessmmmsnsmemsssmmassssnsanspysssssAs e AmAR ARSI T SRR AR 1.926.600
Kostpris 31. december 2023 1.926.600
Arets af-/MEdSKITVIIIZET ....cvvivevreeeevseee ettt enas -14.636
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 -14.636
Materielle anlsegsalctiveri alf.........commmm o smmmmmnsarsins wose s pms 1.911.964
Restgald efter 5
Geald i alt ultimo  Kortfristet andel ar
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgald.......ocovvveiiciiniiiiininn, 1.296.270 45.338 1.048.797
DEPOSItA ...ocveieieiieciieie e 66.000 0 66.000
1.362.270 45.338 1.114.797

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.
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Ejendomsselskabet Solund ApS

NOTER

2023

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Tinglyst ejerpantebrev DLR Kredit hovedstol kr. 1.300.000 rentetilpasningslan 20 &r udleb 2043.
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Ejendomsselskabet Solund ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Selund ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsir, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes drifisomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

faellesomkostninger.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Ejendomsselskabet Solund ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi,
opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pr. enhed pa under 32.000 kr. indregnes i omkostninger i resultatopgerelsen 1
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.
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Ejendomsselskabet Solund ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af

@ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgzld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel

vardi.

Side 14



