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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for KJ Properties ApS.

Atrsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 3. juli 2024

Direktion

L7’ =
Kristoffef Skriver Jokumsen

Bestyrelse

Jorgen Skriver Jokumsen Tina Jokumsen
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KJ Properties ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KJ Properties ApS for petioden 2. marts - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfating og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet i ovet-
ensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisotloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (IESBA Code)
herunder principper om integtitet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkethed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet et
udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Odense, den 3. juli 2024

Registretet revisor
mnel\348
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LEDELSESBERETNING
Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er kab og udlejning af ethvervsejendomme samt drive virksomhed forbundet hermed.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KJ Properties ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mailes til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmzssige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det et sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tlflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til 4rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af ssmmentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, ndring 1 lagre af ferdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og hjzlpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettooms®xtning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Andre ekstetne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pi debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indtegnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatte-
ordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle ankegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesptisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardier:

Brugstid Restvzerdi
Grunde og bygninger 50 ar 90 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender mailes til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reducetes
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgetes pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgetelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver miles til nettorealisationsvardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over linepetioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostptis, der for kontantlin svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostptis til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvardi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pi optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede vitksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 2. MARTS TIL 31. DECEMBER

2023
BRUTTOFORTJENESTE.......orrnieniesississsssinsssssssssssisenssesscnsseseenns 38.300
ASSKEIVIAGEL cc1torrrierirereee sttt sttt -1.519
DRIFTSRESULTAT ... eereeesenetesvesse st smssssssssessssssbsssssss s tssnsssnsssessnss 36.781
Andre finansielle OMKOSHINGEE ....cvuveivivuierieiisinisrnii et eeens -77.942
RESULTAT FOR SKAT ..ot sresesesiciesstsissssssss st ssssessssessassamsssessenas -41.161
Betegnede SRALEL.......ovveeieririecess s 9.057
ARETS RESULTAT ..ottt bsssssssnesssessessesssasssisesssssassssssssssnsrasesssanes -32.10:1
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELEBLE LESUITAT 1.vvroeeceeecsiereees ettt ses et e ettt b et as -32.104

DISPONERET T ALT ...ttt ssss s s s ss e ssssnossans -32.104
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2023
AKTIVER
Grunde 0g DYGIINGET ...u.vvuurvrireirr et sesssss st sess s 1.517.356
Materielle anlaeg@SaKtiVer.........ooorvimieiiiiieiees e 1.517.356
ANLAEGSAKTIVER.. ...ttt rssese e seeseseee st sassasasssssessesssasassns 1.517.356
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..o, 16.000
Udskudt SKATEEAKTIV c..veeeeerecreeeiric ettt eecveireeren e srsrsssaes e assssssssen s sss s sasass s esasansacs 11.631
TilgOdehavender ...t e s 27.631
Likvide beholdiinger ...ttt 5.475
OMSZETNINGSAKTIVER ...ttt irsssssssssa s senssasaesans 33.106

AKTTIVER. ...ttt e sesen st st sb s bbbt s s bs e s sae bt enr et sa s s e s st 1.550.462
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

VirksomhedsKapital ...t

OVELTBIT TESULLAT v veeeeeeereeeeeeetreeee et e e eeeesaseesstesssestesstsassserssatessaasssanssassessesansesneennesaessenn

EGENEKAPITAL......ooiiiscicieicisttssis st bens s s

PrOHILEtSZRI cooeeeeeiret s
KIS TR .o ereeeeeceemcerecs e cesisse bbb bbbt s ee st ses s s e s sa s s ent st
DIEPOSILA covvrresiesrisrisnrssisess st b
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse........vumiiririrniniinnnnnnnneiene

Langfristede gaeldsforpligtelSer. ...

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ...
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ...
SElISKADSSKAL ....ccreririreireieneritii s nas
Anden @RI ... s

Kortfristede gaeldsforpligtelser..........oumimiimimiminienieccicnieies

GAELDSFORPLIGTELSER. ...t

PASSIVER ...ttt sttt et s ea s b s sbesnssnas

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2023

40.000
-32.104

7.896

852.118
126.621

20.000
467.161

1.465.900

47.600
6.000
2.574

20.492

76.666

1.542.566

1.550.462
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EGENKAPITALOPGORELSE
2023
Vitksomhedskapital PENO ..ot e 40.000
VitksomhedsKapital UItIMO ..ot 40.000
ALCES LESUIEAL.ovvvvveveerevservenrereeseesesesessamssessssessssesmsiasssss s ssssssssssssssssassassassssseee -32.104
Overfart reSultat UIHIMO. ..ottt sas st -32.104

EGENKAPITAL........ccooeereeererennereneeree et sssssas s s s ssassesssesssssassesssssases 7.896
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NOTER

Gezld i alt primo Gzld 1 alt ulimo Kortfristet andel Gzld efter 5 4r

1 Langfristede gelds-

forpligtelser

Prioritetsgeld................ 0 882.198 30.080 731.400
Kreditinstituttet............ 0 144.141 17.520 57.500
Deposita..ennae. 0 20.000 0 0

Gezld til virksomheds-
deltagere og ledelse...... 0 467.101 0 0
0 1.513.500 47.600 788.900

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvzrende med Nordea Kredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vaerdi
Ejendommen Bogensevej 34 900.000 1.015.678
Til sikkerhed for ejetpantebrev er tinglyst ejer- og laserepantebrev

Tinglyst pantebelab ~ Aktivets bogferte vardi

Ejendommen Bogensevej 34 150.000 1.015.678
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