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Neselo ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Neselo ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Breedstrup, den 30. december 2023

Direktion

Erik Olesen
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Neselo ApS

REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Neselo ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Neselo ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Braedstrup, den 30. december 2023

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

Ole Madsen
Registreret revisor
mne11194
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Neselo ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Neselo ApS
Bredgade 16
8740 Braedstrup
E-mail: ERIK@NESELO.dk
CVR-nr.: 43 88 85 87
Kommune: Horsens
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Direktion Erik Olesen

Revisor LIDEGAARD revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
Jernbanegade 3
8740 Breaedstrup
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Neselo ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar af drift af boligudlejning samt anden virksomhed i forbindelse
hermed efter ledelsens skan.
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Neselo ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Neselo ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.
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Neselo ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering
af realkreditlin samt tillaeag og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Neselo Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-50 %
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Neselo ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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Neselo ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Neselo ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023

2022/23
BRUTTORESULTAT ..ot 1.245.553
1 PersonaleomMKOSTNINGEr . ........ciii i -401.491
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEYSAKLIVET ... e -272.038
DRIFTSRESULTAT ...t 572.024
Andre finansielle INAIEGIEN........eeii i e 1.047.960
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ..........ccccooiiiinnnieenn. 11.000
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilkknyttede
(V1460 0] T [T U -6.553
Andre finansielle 0MKOSININGET ........oocuiiiiiiee e -278.109
RESULTAT FOR SKAT ...ttt et e rne e s esnee e 1.346.322
Skat af AretS reSURAL.......ooo e s -61.602
ARETS RESULTAT ..o en e 1.284.720
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT FESUIAL....ce et 1.284.720
DISPONERET I ALT ...ttt st st et enee e 1.284.720

This document has esignatur Agreement-ID: 833af3JrMny251475359
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Neselo ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

AKTIVER

2023

2 Grunde 0g BYGNINGET......ooiiieiiee e s 22.397.938
Materielle anlaegSaktiver ... 22.397.938
ANLAEGSAKTIVER.........oooiiie e 22.397.938
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ... 311.000
ANdre tiIgOdENAVENTEN ... 444.766
TilgodeRavender................ooo e 755.766
OMSAETNINGSAKTIVER ... 755.766
AKTIVER ... .ot 23.153.704
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Neselo ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

PASSIVER

2023

VirksomhedsKapital .........ccoceeiiiiiiee e 40.000
OVErfBI FESURAL. ... 13.434.690
EGENKAPITAL ... .ot ettt et e s te s e be e e sabeeenee e 13.474.690
Hensaettelse til udskudt SKat ........coooviiiiiie e 253.355
HENSATTE FORPLIGTELSER..........oooiiii e e 253.355
PriOMEISGERIA ..o e 8.041.259
DEPOSITA .ttt e e 466.666
SEISKADSSKAL ....eeiiiiiiiee e a e e e 142.968
3 Langfristede gaeldsforpligtelser .............ccoooiiiii 8.650.893
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ... 227.918
KreditiNSHIUTET ... e e 145.718
Modtagne forudbetalinger fra KUNEr ..........cooiiiiiiiiiie e 44.900
Leverandgrer af varer 0g tienesteydelSer ... 10.000
Geeld til tilknyttede VIrkSOMNEAEr ..........eiiiiiiii e 93.712
SEISKADSSKAL ....eeiiieiiie e e e e srre e e 0
FANaTo [T 1o - o I U RRP 76.982
Geeld til virksomhedsdeltagere 0g 16delSe ........cocvvveeiiiiiiee e 175.536
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............cooiiiiiiii e 774.766
GAELDSFORPLIGTELSER.........cooiiiiiee e e 9.425.659

PASSIVER ... e e 23.153.704

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-ID: 833af3JrMny251475359
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Neselo ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2023
Virksomhedskapital Primo ........cooioeiiiiiie e 40.000
Virksomhedskapital Ultimo..............cccoooii i 40.000
Qverf@rt HlFrI© FESEIVET ... s -12.149.970
Arets overkurs Ved €MISSION .......cocviiieeeiiie et 12.149.970
Overkurs ved emission UIlIMO ... 0
APEtS FESUIAL .....cvoececeeeeeeeeee et 1.284.720
Overfart fra overkurs ved €mISSION ........coceiiiiiiiiie e 12.149.970
Overfart resultat UIIMO............cocooiiiii e 13.434.690
EGENKAPITAL ...ttt bbb nne s 13.474.690
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Neselo ApS

NOTER

2022/23

1 Personaleomkostninger
Antal personer Deskaeftiget ......ooueiiiiii 1
[ 1 o] o] oo = G PP P PP PPN 389.541
Andre omkostninger til social SIKIMNQG ......cccveiiiiiie e 11.950
Personaleomkostningerialt ................coooi i 401.491
Grunde og
bygninger

2 Materielle anlaegsaktiver
OS]t o T o] 1 0 ¢ o T PP PPP TSP 22.550.000
Tilgang i Arets 18D ... e 119.975
Kostpris 30. september 2023 22.669.975
Arets af-/NEASKIVIINGET.........c.ovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeesee e enee s -272.037
Af-/nedskrivninger 30. september 2023 -272.037
Materielle anlaegsaktiverialt ...............ccoooii i 22.397.938

Restgeeld efter 5

Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........cccooceviiiiiceieeee, 8.269.177 227.918 4.248.914
Deposita .....coevreeeeireeeee e 466.666 0 0
Selskabsskat .......cccocceeiiiiiiiiiiieee, 142.968 0 0
8.878.811 227.918 4.248.914
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Neselo ApS

NOTER

2023

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. september
2023 182 tkr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udgar et storre beleb.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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