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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 28. februar - 31. december 2023 for Neua
Property Group ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 28. februar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 3. juli 2024

Direktion

Jakob Neua Norgaard
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Neua Property Group ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Neua Property Group ApS for regnskabsaret 28. februar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 3. juli 2024

Christensen Kjerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Anders Ingemann Hansen
statsautoriseret revisor
mne32726
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Selskabsoplysninger
Selskabet Neua Property Group ApS
Hobrovej 42D, 1.
9000 Aalborg
CVR-nr.: 43 88 30 38
Stiftet: 28. februar 2023
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 28. februar - 31. december
1. regnskabsar
Direktion Jakob Neua Nergaard
Revisor Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed Neua Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i ar bestéet af udlejning af ejendomme samt anden beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -106 t.kr. Det ordinare resultat efter skat udger -285 t.kr. Ledelsen anser arets re-
sultat som forventet.

Kapitalforhold
Selskabet har tabt sin selskabskapital, og er sdledes omfattet af selskabslovens § 119 om kapitaltab.

Det er ledelsens forventning, at egenkapitalen pa sigt kan reetableres ved egen drift via fremtidige
overskudsgivende aktiviteter.

Moderselskab har afgivet tilbagetreedelseserklaring vedrerende selskabets geeld til moderselskabet.
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Resultatopgerelse

28/2 2023
Note -31/12 2023
Bruttotab -105.620
Andre finansielle indtegter 129
2 @vrige finansielle omkostninger -179.053
Resultat for skat -284.544
Skat af arets resultat 0
Arets resultat -284.544

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -284.544
Disponeret i alt -284.544
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Balance
Aktiver
Note 31/12 2023

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 3.444.614

4  Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 125.799
Materielle anlaegsaktiver i alt 3570413
Anlzgsaktiver i alt 3.570.413
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 293.710
Oms=tningsaktiver i alt 293.710
Aktiver i alt 3.864.123
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Balance

Passiver

Note 31/12 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat -284.544
Egenkapital i alt -244.544
Galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.098.667
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.108.667
Gealdsforpligtelser i alt 4.108.667
Passiver i alt 3.864.123

1 Kapitalforhold

5 [Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 28. februar 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
40.000 0 40.000
0 -284.544 -284.544
40.000 -284.544 -244.544
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Noter

1. Kapitalforhold

Selskabet har tabt sin virksomhedskapital, og er sdledes omfattet af selskabslovens § 119 om
kapitaltab.

Det er ledelsens forventning, at egenkapitalen pa sigt kan reetableres ved egen drift via fremtidige
overskudsgivende aktiviteter.

Moderselskab har afgivet tilbagetreedelseserklaring vedrerende selskabets geeld til moderselskabet.

28/2 2023
-31/12 2023
2.  vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 179.053
179.053
3.  Grunde og bygninger
Tilgang i arets lob 3.444.614
Kostpris 31. december 2023 3.444.614
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 3.444.614
4.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lab 125.799
Kostpris 31. december 2023 125.799
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 125.799
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Noter

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Neua Holding ApS, CVR-nr. 30502698, som

er administrationsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Neua Property Group ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 &r 80 %
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  "nonce": "638556830594265499.MWJkYjQ1MmEtODQyZS00OWUxLWIyMzEtZjBiMzFhZjE2OTNlMTc2MmE1YzEtMzU0ZS00ZTA1LWE2NmUtZDI2ZmFhNzMzMWRk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1301c38b-b064-4a4c-b850-91cebef7fcbd",

  "rat": "1720086261",

  "sid": "132115d8-f9c7-44cf-9849-d8023a674068",

  "sub": "1301c38b-b064-4a4c-b850-91cebef7fcbd",

  "transaction_id": "d80d121e-ac2c-47fe-8b9c-b6732e63a66c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGQyYTVkMjUtNDU1Ny00Y2M2LWEwMDktYjEyNjdjM2JmY2UwfDAwMDAwMDAxfDE4M2QzZTczLWNmNzQtNDc4NS1hMjUxLWY5MTdhYTE2ZDAwOHwyNTE5MzE0NzI=",

  "signedAtUtc": "2024-07-04T09:44:38.8246637Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/126.0.6478.54 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251931472",

  "agreementId_d47619JqHKp251931472": "d47619JqHKp251931472 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_534814pYqXw251931472": "534814pYqXw251931472 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_924eecyrqkj251931472": "924eecyrqkj251931472 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a9f2b8QykKq251931472": "a9f2b8QykKq251931472 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0958fbTyutP251931472": "0958fbTyutP251931472 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ngQ1qyY985skv-CzigYXKg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720103936",

  "birthdate": "1981-01-26",

  "exp": "1720107537",

  "iat": "1720103937",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5be9b140-556b-4d9b-8dfd-4ae3ae0629ce",

  "name": "Jakob Neua Nørgaard",

  "nonce": "638557007162259212.ZjU0MTFmZmQtMGU5ZS00NDc3LWFhMTQtMGZlNzQyYWQ1N2MwZThiOWNlYzAtNWNhMi00YjcxLTlhZTgtMjA1MzNhNDdlZDU1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1301c38b-b064-4a4c-b850-91cebef7fcbd",

  "rat": "1720103919",

  "sid": "2cb255d9-d524-428b-9723-5b06ae8d35c0",

  "sub": "1301c38b-b064-4a4c-b850-91cebef7fcbd",

  "transaction_id": "c0106d6d-ae97-4826-991c-2291bb139acc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGQyYTVkMjUtNDU1Ny00Y2M2LWEwMDktYjEyNjdjM2JmY2UwfDAwMDAwMDAzfDI4OWZmMmIwLWRiYzItNDMwYi1iZDEwLTllNjg1MGRlMTQxZnwyNTE5MzE0NzI=",

  "signedAtUtc": "2024-07-04T14:39:00.1302866Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/126.0.6478.54 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251931472",

  "agreementId_d47619JqHKp251931472": "d47619JqHKp251931472 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_bf2dc4ZrSwr251931472": "bf2dc4ZrSwr251931472 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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