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TRANBERG

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Krybilyparken ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 14. december 2023

Direktion

Jesper Lyø Janus Hauge
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TRANBERG

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i Krybilyparken ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Krybilyparken ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregn-
skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022
- 30. juni 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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TRANBERG

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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TRANBERG

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 14. december 2023

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann Laila Hansen
statsautoriseret revisor registreret revisor
mne26762 mne16256
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet Krybilyparken ApS
c/o Jesper Lyø Larsen
Egebæksvej 38
5000 Odense C

CVR-nr.: 43 85 53 01
Stiftet: 10. januar 2023
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Jesper Lyø
Janus Hauge

Revision Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg

Modervirksomhed Easyliving Holding ApS
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udvikle fast ejendom, herunder opførelse og udlejning, salg og investering i
grunde og bygninger samt andet til fast ejendom relateret virksomhed.

Selskabets aktivitet har i indeværende år bestået i udlejning af beboelsesejendomme.

Selskabet er et udspaltet selskab fra Easyliving Ejendomme ApS. Spaltningen er sket med
tilbagevirkende kraft fra 1. juli 2022.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør 1.079 t.kr. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Der er i det nye regnskabsår indgået aftaler, der sikrer tilstrækkelig likviditet det kommende år.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Krybilyparken ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal i resultatopgørelsen.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, direkte omkostninger, andre driftsindtægter samt eksterne
omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab på debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Overkurs ved emission
Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Krybilyparken ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23

Bruttofortjeneste 2.211.839

Værdiregulering af investeringsejendomme 74.683
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -10.000

Driftsresultat 2.276.522

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 12.744
1 Øvrige finansielle omkostninger -899.964

Resultat før skat 1.389.302

2 Skat af årets resultat -310.404

Årets resultat 1.078.898

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.078.898

Disponeret i alt 1.078.898
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TRANBERG

Balance

Aktiver
Note 30/6 2023 1/7 2022

Anlægsaktiver

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 36.666 46.666
4 Investeringsejendomme 43.815.417 43.740.733

Materielle anlægsaktiver i alt 43.852.083 43.787.399

Anlægsaktiver i alt 43.852.083 43.787.399

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 22.351 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 605.012 0
Andre tilgodehavender 1.325 0
Periodeafgrænsningsposter 31.550 27.548
Tilgodehavender i alt 660.238 27.548

Likvide beholdninger 50.622 183.359

Omsætningsaktiver i alt 710.860 210.907

Aktiver i alt 44.562.943 43.998.306
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TRANBERG

Balance

Passiver
Note 30/6 2023 1/7 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 0 7.541.879
Overført resultat 8.620.777 0
Egenkapital i alt 8.660.777 7.581.879

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.416.000 1.400.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.416.000 1.400.000

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 31.746.885 32.245.979
6 Deposita 910.341 873.206

Langfristede gældsforpligtelser i alt 32.657.226 33.119.185

Kortfristet del af langfristet gæld 688.600 690.700
Gæld til pengeinstitutter 73.566 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 61.452 47.125
Gæld til tilknyttede virksomheder 659.575 558.415
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 294.404 532.554
Anden gæld 51.343 68.448
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.828.940 1.897.242

Gældsforpligtelser i alt 34.486.166 35.016.427

Passiver i alt 44.562.943 43.998.306

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overkurs ved
emission

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 40.000 0 0 40.000
Overkurs ved stiftelse 0 7.541.879 0 7.541.879
Egenkapital 1. juli 2022 40.000 7.541.879 0 7.581.879
Årets overførte overskud eller
underskud 0 0 1.078.898 1.078.898
Overført til overført resultat 0 -7.541.879 7.541.879 0

40.000 0 8.620.777 8.660.777
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TRANBERG

Noter

2022/23

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 19.683
Andre finansielle omkostninger 880.281

899.964

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 294.404
Årets regulering af udskudt skat 16.000

310.404

30/6 2023 1/7 2022

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. juli 2022 49.999 49.999

Kostpris 30. juni 2023 49.999 49.999

Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 -3.333 -3.333
Årets afskrivninger -10.000 0

Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 -13.333 -3.333

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 36.666 46.666

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2022 38.450.780 38.450.780

Kostpris 30. juni 2023 38.450.780 38.450.780

Regulering til dagsværdi 1. juli 2022 5.289.954 5.289.953
Årets regulering til dagsværdi 74.683 0

Regulering til dagsværdi 30. juni 2023 5.364.637 5.289.953

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 43.815.417 43.740.733
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TRANBERG

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes på baggrund af et skøn, ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år inden udspaltning.

Selskabets investeringsejendomme består af ejendomme beliggende i udkanten af Odense.
Ejendommene er værdiansat på baggrund af et samlet afkast på 5,3%. 

Ifølge markedsrapporter for 2. kvartal 2023 vurderes afkastkravet for lignende ejendomme på fyn
til 5,25 - 6,63%.

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene
reduceres med 3.701 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 8.661 t.kr.
til 5.774 t.kr.

En reduktion af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene
forøges med 4.472 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive forøget fra de nuværende 8.661 t.kr. til
12.149 t.kr.

30/6 2023 1/7 2022

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 32.435.485 32.936.679

Heraf forfalder inden for 1 år -688.600 -690.700

31.746.885 32.245.979

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 29.775.000 30.455.000
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TRANBERG

Noter

30/6 2023 1/7 2022

6. Deposita

Deposita i alt 910.341 873.206

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 910.341 873.206

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 33.369 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2023 udgør 43.815 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 3.116 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.

Der er gennem pengeinstitut stillet garantier overfor realkreditinstitut for 1.728 t.kr.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet støtteerklæring overfor de øvrige selskaber i Easyliving Holding-koncernen
om at stille likviditet til rådighed. 

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Easyliving Holding ApS, CVR-nr. 38337475,
som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede forpligtelse fremgår af administrationsselskabets årsrapport.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NjZlZGFjZGUtMzI2OS00NTViLWFmZWYtN2JlOTk4ZGNmNjM1fDAwMDAwMDAxfGZjNDU0ZjlhLWFkZTYtNDczZS05NTdmLTU1ODk5NmQ3MGZmM3wyNTE0MTY0NTk=",
  "signedAtUtc": "2023-12-28T13:59:49.4885037Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251416459",
  "agreementId_c22916PYmnR251416459": "c22916PYmnR251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_1394b9HuUTY251416459": "1394b9HuUTY251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_cda80fPzXtS251416459": "cda80fPzXtS251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_76460bntSuW251416459": "76460bntSuW251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3166b6pTsUm251416459": "3166b6pTsUm251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_da6309qwznQ251416459": "da6309qwznQ251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "stalP99HGu2JokTcA1XB7g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1702976404",
  "birthdate": "1985-07-01",
  "exp": "1702980004",
  "iat": "1702976404",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "29aae53c-2508-49fb-adc0-81093ad1a5a2",
  "name": "Jesper Lyø",
  "nonce": "638385731861037863.OWZhMTUyNWMtNmQ0OS00YmQ1LWE1MDktZWQ3NmVkZmQ3MGNiY2JmOGM0NmYtOWQzMC00YzUxLWEzNzUtNmQ4OWJiNGFkMzEz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "2515343a-7082-41ad-bc1e-5f62b71e7e2c",
  "rat": "1702976387",
  "sid": "b523b28e-051e-4fec-8fa4-5ec10955e4a1",
  "sub": "2515343a-7082-41ad-bc1e-5f62b71e7e2c",
  "transaction_id": "a6dc8d1b-cf2a-48ce-8259-70150de94c80",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NjZlZGFjZGUtMzI2OS00NTViLWFmZWYtN2JlOTk4ZGNmNjM1fDAwMDAwMDAyfDdkNzVmZWM5LWY0YjAtNDljNS1hNWJiLWI2NDIzNzRhZTQ5M3wyNTE0MTY0NTk=",
  "signedAtUtc": "2023-12-19T09:00:24.2879703Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251416459",
  "agreementId_c22916PYmnR251416459": "c22916PYmnR251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_1394b9HuUTY251416459": "1394b9HuUTY251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_bd1e3aQxkkp251416459": "bd1e3aQxkkp251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_cda80fPzXtS251416459": "cda80fPzXtS251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_76460bntSuW251416459": "76460bntSuW251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_3166b6pTsUm251416459": "3166b6pTsUm251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_da6309qwznQ251416459": "da6309qwznQ251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "DxvA4OICuqKL1pM6VQ_7zQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1703809919",
  "birthdate": "1970-12-30",
  "exp": "1703813520",
  "iat": "1703809920",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "b6298d13-82c5-4040-84fe-7c045dc236c1",
  "name": "Laila Charlotte Hansen",
  "nonce": "638394067020927821.ZTY3ODE0YTctYjNlYi00Nzg3LWEwZmEtYzUyNTk4NzY1Nzg2ZjgyMWE2YTMtN2YxYS00OGE3LTk3ZGItNGVkMGYxODZhM2Nl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "58358830-a697-4d6c-8e36-fdb8f0477ffd",
  "rat": "1703809902",
  "sid": "fa949421-8ed4-4fcc-bd7b-fea618b4111f",
  "sub": "58358830-a697-4d6c-8e36-fdb8f0477ffd",
  "transaction_id": "0caae25f-5189-4d28-a897-04c3b3f751aa",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NjZlZGFjZGUtMzI2OS00NTViLWFmZWYtN2JlOTk4ZGNmNjM1fDAwMDAwMDA0fDcxYjkyZTlkLWZlZDEtNDMwNS04NDZiLTExZmY1NmMyZmZkMnwyNTE0MTY0NTk=",
  "signedAtUtc": "2023-12-29T00:32:21.4160449Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251416459",
  "agreementId_1394b9HuUTY251416459": "1394b9HuUTY251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_cda80fPzXtS251416459": "cda80fPzXtS251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_76460bntSuW251416459": "76460bntSuW251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_da6309qwznQ251416459": "da6309qwznQ251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "GRsseKT_KaSCHOk01tAu9A",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1703837366",
  "birthdate": "1962-12-11",
  "exp": "1703840967",
  "iat": "1703837367",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "34e0c9cd-af3b-4b6b-aaf8-5f4d7359cb2a",
  "name": "Morten Heitmann",
  "nonce": "638394341488701663.YjZhNTU3MjctZWU4Zi00NzUxLTg1OWItZmRjYzNiNDhhMjM0NjM5MmZhNWEtMjEyNy00MGQ0LTg0YTYtYTVhNzY2YzNiOTI3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",
  "rat": "1703837349",
  "sid": "b294a0ba-eac6-4357-8259-2d315fb1b255",
  "sub": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",
  "transaction_id": "d3302c61-977a-4a04-9473-42830af08de2",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NjZlZGFjZGUtMzI2OS00NTViLWFmZWYtN2JlOTk4ZGNmNjM1fDAwMDAwMDAzfDNmMjE2NjFiLTBlYTAtNDA3Yi1iMTU3LTQwZTc4ZjlkODY4YXwyNTE0MTY0NTk=",
  "signedAtUtc": "2023-12-29T08:09:56.3871244Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251416459",
  "agreementId_1394b9HuUTY251416459": "1394b9HuUTY251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_cda80fPzXtS251416459": "cda80fPzXtS251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_76460bntSuW251416459": "76460bntSuW251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_da6309qwznQ251416459": "da6309qwznQ251416459 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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