Attent

REVISION - JURA - GDPR

Emborg Ejendomme ApS

Eghojvej 9, 6823 Ansager

CVR-nr. 43 83 78 69
,&rsrapport

1. februar - 31. december 2023

,&rsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 28. juni 2024.

Mikkel Emborg Sadova

Dirigent
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. februar - 31. december 2023 for
Emborg Ejendomme ApS.

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. februar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ansager, den 28. juni 2024

Direktion

Mikkel Emborg Sadova Tobias Emborg Sadova
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Emborg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Emborg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. februar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

/&rsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

,&rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ansager, den 28. juni 2024

Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 36 4272 05

Allan Hess Andersen
statsautoriseret revisor
mnel9789
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Emborg Ejendomme ApS
Eghgjvej 9
6823 Ansager

CVR-nr.: 43837869

Regnskabsar: 1. februar - 31. december

Mikkel Emborg Sadova
Tobias Emborg Sadova

Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Ngrremarken 2
6823 Ansager
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har bestdet af udlejning af erhvervslejemal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 56 t.kr. Det ordinaere resultat efter skat udger -53 tkr. Ledelsen anser
arets resultat for utilfredsstillende.

Kapitalberedskab

Selskabet har tabt over 50 % af selskabets selskabskapital. Ledelsen har iveerksat en raekke tiltag, som
skal sikre en positiv udvikling i resultatet for 2024, saledes at selskabets drift kan birdage positivt
fremadrettet.

Ledelsen afleegger pa baggrund af ovenstdende arsregnskabet med fortsat drift for gje.
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Resultatopgerelse

Note

1/2 2023
-31/12 2023
Bruttofortjeneste 56.118
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -36.120
Driftsresultat 19.998
@vrige finansielle omkostninger -72.887
Resultat far skat -52.889
Skat af arets resultat 0
Arets resultat -52.889
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -52.889
Disponereti alt -52.889
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Balance

Aktiver
Note 31/12 2023
Anleegsaktiver
2 Grunde og bygninger 734.880
Materielle anleegsaktiver i alt 734.880
Anlzegsaktiver i alt 734.880
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.125
Tilgodehavender i alt 3.125
Likvide beholdninger 48.631
Omseetningsaktiver i alt 51.756
Aktiver i alt 786.636
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Balance

Passiver
Note 31/12 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat -52.889
Egenkapital i alt -12.889
Geeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 452.163
Deposita 21.000
3 Langfristede geeldsforpligtelseri alt 473.163
3 Kortfristet del af langfristet geeld 54.500
Leveranderer af varer og tjienesteydelser 15.000
Geeld til kapitalinteresser 234.836
Anden gaeld 22.026
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 326.362
Geldsforpligtelser i alt 799.525
Passiveri alt 786.636
1 Usikkerhed om going concern
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Eaenkabpitalopadgrelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. februar 2023 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -52.889 -52.889
40.000 -52.889 -12.889
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt over 50 % af selskabets selskabskapital. Ledelsen har iveerksat en raekke tiltag,
Som skal sikre en positiv udvikling i resultatet for 2024, Saledes at selskabets drift kan birdage
positivt fremadrettet.

Ledelsen afleegger pa baggrund af ovenstaende arsregnskabet med fortsat drift for gje

31/12 2023

2. Grunde og bygninger
Tilgang i &rets lob 750.000
Kostpris 31. december 2023 750.000
Arets afskrivninger -15.120
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -15.120
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 734.880

3. Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til pengeinstitutter 506.663 54.500 452.163 234.163
Deposita 21.000 0 21.000 21.000
527.663 54.500 473.163 255.163

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 525 tkr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlsegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten for Emborg Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

,&rsrapporten afleegges i danske kroner. ,&rsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indtaegten kan opggres pélideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der best3r af 3rets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin
ger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 33ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstids-punktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlsegsaktiver vurderes &rligt for in-
dikationer pd veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme
fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt ni
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefal-jerne baseres pri
maert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa hi
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaeessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at

forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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