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ESE Ejendomme Esbjerg ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 30. januar 2023 - 31. december 2023 for ESE Ejen-
domme Esbjerg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 30. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg V, 21. juni 2024

Direktionen:

Henrik Muff ~ Kevin Lundgaard
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ESE Ejendomme Esbjerg ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i ESE Ejendomme Esbjerg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ESE Ejendomme Esbjerg ApS for regnskabsaret 30. januar 2023 - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

faerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Esbjerg V, 21. juni 2024

Dansk Revision Esbjerg
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695

Ole Pedersen
Registreret revisor
mnel5281
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ESE Ejendomme Esbjerg ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er kgb og salg af fast ejendom samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses som forventet.

Ledelsen stiller den forngdne likviditet til radighed, saledes selskabet kan honorere sine geeldsposter.

2 Dansk > GGi

. Revision 5 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: 45U6J-E4CSO-Q4ZPX-OXK4Z-EU28V-7E4HS



ESE Ejendomme Esbjerg ApS

2023
Note Resultatopggrelse DKK
Perioden 30. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -41.652
1 Personaleomkostninger 0
Resultat fgr finansielle poster -41.652
Finansielle omkostninger -93.114
Resultat fgr skat -134.767
Skat af arets resultat 29.452
Arets resultat -105.315
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -105.315
Resultatdisponering i alt -105.315
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ESE Ejendomme Esbjerg ApS

2023
Note Balance DKK
Aktiver pr. 31. december
Varer under fremstilling 3.170.758
Varebeholdninger 3.170.758
Udskudte skatteaktiver 29.452
Andre tilgodehavender 13.580
Tilgodehavender 43.032
Likvide beholdninger 10.413
Omszetningsaktiver i alt 3.224.203
Aktiver i alt 3.224.203
2 Dansk > GGi
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ESE Ejendomme Esbjerg ApS

2023
Note Balance DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 40.000
Overfgrt resultat -105.315
Egenkapital i alt -65.315
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.250
Anden geeld 47.676
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 3.215.592
Kortfristede gzeldsforpligtelser 3.289.518
Geaeldsforpligtelser i alt 3.289.518
Passiver i alt 3.224.203
2 Usikkerhed ved fortsat drift
Eventualforpligtelser
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
.~ Dansk > GG
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ESE Ejendomme Esbjerg ApS

Egenkapitalopgdrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 30. januar - 31. december
Saldo primo 40 0 40
Arets resultat 0 -105 -105
Egenkapital ultimo 40 -105 -65
2 Dansk > GGi

. Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: 45U6J-E4CSO-Q4ZPX-OXK4Z-EU28V-7E4HS



ESE Ejendomme Esbjerg ApS

2023
Noter DKK

1 Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskzeftigede (sidste ar 0).

2 Usikkerhed ved fortsat drift

Selskabets egenkapital udggr TDKK -65, hvorved selskabet i arets Igb har lidt kapitaltab. Det forven-
tes, at kapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening. Der henvises til ledelsesberetningen

3 Eventualforpligtelser
Ingen.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har tinglyst ejerpantebrev pa i alt TDKK 41 til sikkerhed for Ejerforeningen.

Pa regnskabstidspunktet foreligger haeftelser som partslejlighed for de gvrige enheder i ejiendommen.

Samtlige haftelser er efter regnskabstidspunktet ophgrt.
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ESE Ejendomme Esbjerg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
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ESE Ejendomme Esbjerg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindteegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskat-

teordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvardien, hvor denne er lavere.

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af feerdigggrelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsattelighed, uku-

rans og udvikling i forventet salgspris.

Kostprisen for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemta-
gelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.
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ESE Ejendomme Esbjerg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

< Dansk 2 GG

. Revision 13 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: 45U6J-E4CSO-Q4ZPX-OXK4Z-EU28V-7E4HS



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Henrik Damgaard Muff

Direktar

Serienummer: 168c5737-5b2b-4546-9714-5ddb19e504e8
IP: 37.96.XXX.XXX

2024-06-27 13:55:49 UTC Mit2D 0

Ole Hagen Pedersen

Registreret revisor

Pa vegne af: Dansk Revision Esbjerg

Serienummer: daccd36d-ca35-4249-b203-49f91c59df7a
IP: 188.120.xxX.XxX

2024-06-27 14:30:11 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Kevin Lundgaard

Direktar

Serienummer: 30a5e131-23ec-4528-8dde-8afbd55c237f
IP: 176.23.XXX.XXX

2024-06-27 13:58:34 UTC M it ;. 0

Henrik Damgaard Muff

Dirigent

Serienummer: 168c5737-5b2b-4546-9714-5ddb19e504e8
IP: 85.203.xxX.XXX

2024-06-28 06:12:32 UTC

Mit 2D &

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: 45U6J-E4CSO-Q4ZPX-OXK4Z-EU28V-7E4HS




         bTIdrzd69/4FZOs4Q7dNW8ve22UAactGYF65BN+0r5M=   yDJA9QS8aCuYM6G0VU2Vl+pgxreAoiNE+sQ19G1thMA=      AQAB           2024-06-27T13:55:47.652Z     59pqJACjIiTuGbHPyFb2wFDgWTtc1AleTMJAm2/2LiE=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 826021882691039739189993265444968292911957446720        



            
                
            
            2023 Ledelsens regnskabserklæring
            4S44P-YH8E2-1S7I1-6IAD6-XD8ZE-AVEGE
            SHA-256
            970473f30272c3b6f1a83772d23f0040173381ede1d0c576f3d7d6430f11dfe7
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2023 Årsrapport
            45U6J-E4CSO-Q4ZPX-OXK4Z-EU28V-7E4HS
            SHA-256
            2a9ba8ba538fd152c43b7294cac63ddfaaa9be5a4d78c0fac7aa377ecb90a597
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2023 Bilag til selvangivelsen
            EDGS3-4PNYC-IKCLW-ZEEUO-HJ28N-8OFUX
            SHA-256
            f6e016046d7ec00da1f2f5dde8e39f516523131d1adbc1c3f4a5bcecedbc11c0
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2023 Internt regnskab
            D426Z-TMB4Y-2PQ84-EVH31-FFWPE-IH6O4
            SHA-256
            12d266052626762db690b66371703658b4d0ddfa1a4551602ba864348faa7761
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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