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Selskabet

Direktion
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Revisor

Selskabsoplysninger

Jensen Ejendomme Vordingborg ApS
Nygaardsvej 2

4760 Vordingborg

Telefon: 55370172

E-mail: jj@jcjensen.dk
CVR-nr.: 43 80 23 48
Stiftet: 20. december 2022
Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsar: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
John Bo Jensen
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Adelgade 52
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4760 Vordingborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2022/23 for Jensen Ejendomme
Vordingborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 16. oktober 2023

I direktionen

John Bo Jensen
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport
Til kapitalejeren i Jensen Ejendomme Vordingborg ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for Jensen Ejendomme Vordingborg ApS for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 16. oktober 2023

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Peter Hansen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering og formueforvaltning samt virksomhed som
ejendomsselskab.

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen us@dvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet mindre tilfredsstillende.

Arsrapporten udviser et resultat pa kr. -244.708.

Selskabets egenkapital udggr efter overfgrsel af arets resultat kr. 1.987.470.

Selskabet er stiftet pr. 1/7 2022 ved spaltning af selskabet JBJ Holding Vordingborg ApS,
som er ophgrt ved spaltningen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

;\rsregnskabet for Jensen Ejendomme Vordingborg ApS er udarbejdet i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da det er selskabets fgrste regnskabsar, er der ikke sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa fglgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopggorelsen

Side 7

This document has esignatur Agreement-1D: 641d22TMrQw251122724



Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtagter mv. indregnes i resultatopggrelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsdrift mv.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter Ign til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfglgende til
dagsvardi. Dagsverdien af investeringsejendomme opggres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreldes, afspejles
i den Igbende maling til dagsveardi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeverende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser:
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter:

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Note

1

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

BRUTTOTAB

Personaleomkostninger
Dagsvardiregulering af ejendomme

RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle omkostninger
ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

2022/23
-34.975

-72.000
-124.000

-230.975

-16.563

-247.538

2.830

-244.708

0
-244.708

-244.708
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Note

Balance pr. 30. juni

Aktiver:

Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVER I ALT

Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Skatteaktiv udskudt skat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

2023

3.032.000

3.032.000

3.032.000

34.510
10.811

45.321
207.719
253.040

3.285.040
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Note

5
6

Balance pr. 30. juni

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfgrt overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Geaeldsforpligtelser:

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualposter mv.

2023

40.000
1.947.470
0

1.987.470

20.811
1.276.759

1.297.570
1.297.570

3.285.040
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Note

1

Noter

Personaleomkostninger
Lgnninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsvardien for beboelsesejen-domme indgar
fglgende faktorer:

Beboelsesejendommene bestar af 3 ejendomme, som er beliggende i
Vordingborg.

Afkastkrav er fastsat til 4,5%.

Investeringsejendomme er verdiansat ud fra den sa-kaldte
"afkastbaserede" metode, hvorefter et nor-maliseret niveau for
indtjening fgr renter kapitaliseres med ovenn@vnte afkastkrav. Der er
ikke indarbejdet inflation og @®ndringer 1 huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skgnnet vedligeholdelse.

Fglsomheds analyse, dagsverdi ved @ndrede forudsatninger til
afkastkrav:
Afkastkrav + 0,25% point

Afkastkrav - 0,25% point

Dagsveardien ultimo regnskabsaret for investerings-ejendomme udggr
kr. 3.032.000.

Andring i dagsvardien indregnet i resultatopggrelsen udggr kr. -
124.000.

Tilgodehavender

Regnskabsposten "Skatteaktiv, udskudt skat" forventes udnyttet i lgbet
af det naste regnskabsar.

Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar

2022/23

72.000

~ 72.000

1,0

2.863.000

3.220.000
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Noter
Note

5 Sikkerheder og pantsatninger

Der foreligger ingen sikkerhedsstillelser eller pants@tninger.

6 Eventualposter mv.
Eventualaktiver:
Virksomheden har en beregnet udskudt skat, der udggr

Den udskudte skat er nedskrevet med

2022/23

69.020

34.510
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.
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Underskrevet med MitID

Mitab

Peter Hansen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Peter Hansen

Revisor

ID: 64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db
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Underskrevet med MitID

Mitab
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 641d22TMrQw251122724.
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Algorithm  Hashsum

SHA512 7282A89F83DCBEC7C8631FCB2AE3FF63 -
9EOS5DF6EBD148D0565BAEA8S4D6D2BA7 -
6ECB1830E93B3BAB2DCDD26DBFES658F -
795B3CB2FD58DD43417867F5DF9F8133

The document was sealed for changes: 2023-11-06T12:37:38.675Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

10c98aMyKwn251122724 7850 Led.rg. erkl 2022-23. pdf

24b2f TRTSUW51122724 7850 Skattemessi ge specifikationer 2022-23. pdf

641d22TM Q251122724 7850 Arsrapport 2022-23. pdf
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  "sub": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "transaction_id": "5ce7e41d-0150-4733-9435-b1272551096c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmMwYWY3NjYtOTBlNC00YWU3LWI5MTEtZWE1ZWI1YjZjMTc2fDAwMDAwMDAyfDI2Njg0NTA5LTM4OTAtNDQwNS05NzQ0LTllZTc5YjEwYTg4MnwyNTExMjI3MjQ=",

  "signedAtUtc": "2023-11-06T12:37:38.0010116Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251122724",

  "agreementId_24b2f7RTSUW251122724": "24b2f7RTSUW251122724 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_641d22TMrQw251122724": "641d22TMrQw251122724 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_289a46tKMgN251122724": "289a46tKMgN251122724 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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