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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Fabrikvej 32 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at rsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktivet og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, betetningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 17. august 2023

Direktion

%nis Kassento@tjsen\ o
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Fabrikvej 32 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Fabtikvej 32 ApS for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grundlag af
selskabets bogfeting og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninget.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere irsregnskabet 1
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisotloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfard
(IESBA Code) herunder principper om integtitet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
irsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Odense, den 17. august 2023

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

teVen
egistreret revisor, HD
mnel2510
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E-mail: dennis_k_jotgensen@yahoo.dk
CVR-nt.: 4379 44 77
Stiftet: 1. juli 2022
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Dennis Kassentoft Nielsen
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Berstenbindervej 12B
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LEDELSESBERETNING
Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder 1
regnskabsiret, som et af s vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Fabrikvej 32 ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Det er selskabets forste regnskabsit, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgorelsen alle omkostninget, der er afholdt for at opna irets indtjening, herunder afskrivninget,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af 2ndrede regnskabsmaessige skon af
beleb, det tidligere har varet indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragl selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflzgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, investeringsejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgorelsen 1 takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninget omfatter omkostninger til administration samt tab pi debitorer mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgprelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
a'contoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter
afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ar 95 %

Smaanskaffelser under kr. 32.000 indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthzndelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgorelsen under andre driftsindtzegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostptis, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedsktivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte
a’contoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmzssig
og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgetelse af
skatteveerdien kan foretages eftet alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver miles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat miles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
zndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gazldsforpligtelser

Prioritetsgzld er saledes milt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 13nets restgzld. For
obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvrdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gzld, miles til amottiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI TIL 30. JUNI

2022/23
BRUTTOFORTJENESTE .........ccoonninmnnininirnssemsis s ssssssssss s sssssssssssssssessanes 223.468
AFSKEIVIUNGEL ...coiiviisieisesisisse e st ss e s m bbb -4.858
DRIFTSRESULTAT ...ttt esiseetreesssenessessesetsesresseeessseenesenmssssissssins s ssssasases 218.610
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ..., 628
Andre finansielle OMKOSHUZEL «....cvuevvriireieiciisternsstssse st -120.517
RESULTAT FOR SKAT ... eescmsessessasssisssssssssssansasssessessses 98.721
Beregnede SKAtLer .. i immsierrsesssrassrssarssssssssnrssersss s ssnesseesesessetsasssasmssent st sssssnssessns -21.716
ARETS RESULTAT .......o.oooiereneessiecinereesessesseesetseesessssesseass e ssssssessessssssnsssssssssssiasssssssas _—_7'7.—0_5
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELEBIE LESUILAL covvvceeeeeececieeessi s e res s iree et et ss b b st sb bt s st nm b e s st nena s 77.005

DISPONERET T ALT ...ttt s es s bbb sasse s sisanses 77.005
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BALANCE PR. 30. JUNI

2023
AKTIVER
GrUnde OZ DYZIUNGEL wovovureerveeesiiereiiesisres i sssissss e ss st ra s ss e sssennn 4.479.174
Materielle anlae@SaKtIVer...........o.ooviiieiiee s 4.479.174
UdsRUdt SKAtEEAKEIV c.veeeiee sttt ettt sttt ea s s e s ns e sassenbas 10.138
Finansielle anlaeg@saktiver ..........oooiiieniinmieiniissscss s rsees 10.138
ANLEGSAKTIVER ..ottt sttt esesssrase e erssse e e ss s s s sasnsnssess 4.489.312
Tilgodehavender hos tilknyttede virksoOmheder. ..o, 63.415
TIlGOdERNAVENAET .......oeoeviiirietie e e 63.415
OMSAETNINGSAKTIVER. ...ttt sessesseeesssssssisissssrsasssssesssaeses 63.415

AKTIVER. ...ttt et cas e ece et assas s s bbb bbb b s r s sa bt ne s 4.552.727
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BAILANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

VitksomhedsKapital ...

OVELEBET LESUITAT vnereerereeeeeeeeetses st sseteseebeesesrebessessarsessesesnesessessesrasessessesesessessnsantrnssans

EGENEKAPITAL.......ocooiiiicrcntersisissssn st isees s ssessensenssssssssesasssnnss

PHOLLESGRIA. ...o. oot
DIEPOSILA cevrevvriecicisintsst ettt

Langfristede galdsforpligtelSer........ooiimiriniiiiiceceeiens

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser .......oovrirnninenicceincnnens
Modtagne forudbetalinger fra Kunder ...,
Leverandorer af varer og tjenesteydelSer ... rniniiiinscees
Skyldigt sambeskatningsbidrag ....c..ovuvrerreecneiseicin e
Anden @Eld .. s

Kortfristede galdsforpligtelser...........cooniimiiniiicinnnc

GAELDSFORPLIGTELSER ...t sisessissesessennes

PASSIVER ..ottt st sttt ambst s nnis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2023
40.000
84.029

124.029

4.172.105
98.199

4.270.304

88.783

1.000
16.500
22.597
29.514

158.394

4.428.698

4.552.727
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EGENKAPITALOPGORELSE
2023
Virksomhedskapital PHMIO ..oovuvviieicieiieie st s 40.000
VitksomhedsKapital UIIMO ........cooovivriiisee s 40.000
Overfort resultat, PHITIO .ttt 7.024
BUEEES FESUAL. ervvrrereeveveecesseneeceesscssssees s sssssess s stsssss s s 77.005
Overtfart resultat MIHMO. ...t e e 84.029

EGENEKAPTITAL........cooveirreereeeeeiertrisiseceeemebsetns sttt s s s s st ens 124.029
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NOTER

Geldialt primo Geldialtultimo Kortfristet andel — Gzld efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld......oooverirennnne. 4.348.290 4.260.888 88.783 2.336.219
Deposita e 97.975 98.199 0 0

4.446.265 4.359.087 88.783 2.336.219

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Kassentoft Holding ApS,
CVR nr. 31 17 88 00, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvzrende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelab Aktivets bogferte vardi

Fabrikvej 32 3.150.000 4.479.174
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