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TR Invest 2 ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 18. januar - 31. december 2023
for TR Invest 2 ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 18. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vildbjerg, den 20/6 2024

Direktion

Tue Risom
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i TR Invest 2 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for TR Invest 2 ApS for perioden 18. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 20/6 2024

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Heesgaard

statsaut. revisor
mne6143
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Selskabet

Direktion

Revisor
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Jan Heesgaard, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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TR Invest 2 ApS 6

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vesentligste aktiviteter er opfersel og salg af fast ejendom samt anden hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening. Der
henvises til note 1. Der har derudover ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa
vasentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggerelse
18. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTJENESTE

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle OMKOSININZET ........coouiiiiiriiiiiiie ettt ettt et

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

2023

34.919

34.919

-122.087

-87.168

17.000

-70.168

-70.168

-70.168
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TR Invest 2 ApS 8

Balance 31. december

Note

AKTIVER
2023
3 Materielle anlegsaktiver under Udf@relSe. ........oocoveeriiriiiiiiiiiiiiiiceeeeee e 2.341.203
Materielle anlaegSaKLIVET ..............coccviiiiiiiiiiiecee ettt enes 2.341.203
ANLAEGSAKTIVER ..ottt sttt sttt et et 2.341.203
UdSKUAL SKAtEEAKELIV ...ueeeieiiiiiiiieeiee ettt ettt ettt et ettt e s bt e et e e sateesbeeesabeeeneee 17.000
BT (3 1 PR 1 i (S RSP 17.000
OMSAETNINGSAKTIVER .......coooiiiiieetee ettt 17.000

AKTIVER ...t 2.358.203
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..............coooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e

GZELDSFORPLIGTELSER ......ccoooiiiiiitnteee ettt sttt st sre e ne s

PASSIVER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2.337.438
15.000

2.352.438

2.352.438

2.358.203
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TR Invest 2 ApS 10

EGENKAPITALOPGORELSE

2023
VirksomhedsKapital PriO .......cooveeiriiiiiiiiiiie ettt ettt ettt e st e s e e 40.000
Virksomhedskapital Ultimo .................coooiiiiiiiiiicce e e 40.000
Overkurs ved @MiSSION PIIMMIO .......ceuiiueertieniiertieeite et et e et e steesatesate st e e bt e bt esbeesbeesaeeeaeeeseenbeens 35.933
OVerf@rt til fTI€ TESEIVET......couiiiiiiiiiiiiiiei e s -35.933
Overkurs ved emission UIEIMO ...ttt 0
ALELS TESUILAL..........ooveoeeeeeeee e -70.168
Overfgrt fra overkurs ved @MISSION ........cccueriirieriiriertinieetenercee ettt ettt s ne 35.933
Overfort resultat WItImO..............cccooiiiiiiii e -34.235

EGENKAPITAL......ocoiitoit ettt sttt sttt ettt st sr e s aesbeene e 5.765
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TR Invest 2 ApS 11

Noter

2023
Usikkerhed om fortsat drift
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved
egen indtjening i forbindelse med gennemfgrelse af byggeprojekt.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt SKat........cocueiiiiiiiiiiiiie et -17.000
-17.000
Materielle
anlaegsaktiv-
er under
udfgrelse
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 18. Januar 2023.......ccueoiiiiiiiiieiieiteteeteete ettt ettt st sttt bt s st sar et enae e 0
ATCES TIZANE ... se e 2.341.203
ATGANZ ettt sttt a e a e et sttt et b e naees 0
Kostpris 31. december 2023.............cccoooiiiiiiiiieieeieeeteseeete ettt e st e st sre et e e snees 2.341.203
Af-/nedskrivninger 18. januar 2023........c..coiiiiiiiiiie e 0
Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver ............ooevirieriiiiiiiieneeeeeee s 0
AL-/MEASKITVIINZET ..ottt ettt st st st e e e e 0
Af-/medskrivninger 31. december 2023 ..ot 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023...................ooooiiiiiiiiiiiecee e 2.341.203

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har til sikkerhed for geld i pengeinstitut deponeret ejerpantebrev pa kr.

2.000.000 i grunde og bygninger med en regnskabsmassig vaerdi pa de pantsatte
aktiver pa kr. 2.341.203.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for TR Invest 2 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskzzbsér, hvorfor resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter ikke
indeholder sammenligningstal. Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver under udfgrelse males til kostpris eller genindvindingsverdien, hvor denne er lavere.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede pengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret Kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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