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Grpnnegade 29 og 32 ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 30. december 2022 - 31. december 2023 for
Grgnnegade 29 og 32 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser, at betingelserne for fravalg af revision fortsat er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgebenhavn den / - 2024

Direktion

Jens Bang Liebst
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Grpnnegade 29 og 32 ApS

Revisors erklzering om opstilling af Grgnnegade 29 og 32 ApS
Til den daglige ledelse i Grgnnegade 29 og 32 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Grgnnegade 29 og 32 ApS for regnskabsaret 30. december 2022 —
31. december 2023 grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' inetrnationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er
beskrevet i arsregnskabet under anvendt regnskabs praksis.

Kgbenhavn @, den 22. juni 2024

Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 34213798

Jahn Thorup
statsautoriseret revisor
mnel0047
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Grpnnegade 29 og 32 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at foretage ejendomsinvesteringer og at udvikle og drive udlejning af
ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets resultat udggr kr. 188.208 efter skat, hvilket er tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktiv masse pa kr. 6.862.732 og en egenkapital pa kr.
1.538.208.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2024 er positiv.
Serlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2022/23

Der har ikke veeret saerlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling for regnskabsaret 2022/23.

Handelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa
bedpmmelsen af arsregnskabet.
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Grpnnegade 29 og 32 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retslig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.
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Grpnnegade 29 og 32 ApS

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering
og risiko overgang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Ombkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes rentindtaegter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed
valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapir.

Skat

Arets skat bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veerdier af aktiver og forpligtelser.
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Grpnnegade 29 og 32 ApS

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ved fgrste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfglgende males
investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er udtryk for eiendommens salgsveaerdi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opggres ejendommens dagsveerdi ved hjzelp af relevant
kapitalvaerdi/afkastbaseret model. Efterfglgende veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med
fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgeeld til
amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den
nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggr- elsen over laneperioden.

Egenkapital - udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grpnnegade 29 og 32 ApS

Resultatopggrelse for 2022/23

2022/23
Note kr.
Bruttoresultat 440.918
Andre finansielle indteegter 1.140
@vrige finansielle omkostninger -200.774
Resultat for vaerdireguleringer 241.285
Verdiregulering af ejendom 0
Ordinaert resultat fgr skat 241.285
Skat af arets resultat -53.077
Arets resultat 188.208
Forslag til resultatdisponering
Udbytte 0
Overfgrt resultat 188.208
188.208
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Balance pr. 31. december 2023

Note
Grunde og bygninger
2 Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

Grpnnegade 29 og 32 ApS

2022/23
kr.

6.515.142

6.515.142

6.515.142

10.000

10.000

337.590

347.590

6.862.732
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Grpnnegade 29 og 32 ApS

Balance pr. 31. december 2023

2022/23
Note kr.
Selskabskapital 1.350.000
Overfgrt resultat 188.208
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0
3 Egenkapital 1.538.208
Hensaettelse til udskudt skat 39.921
Hensatte forpligtelser 39.921
Geeld til realkreditinstitutter 2.916.735
Gealdsbrev 1.879.867
Depositum lejemal 205.200
Langfristede geeldsforpligtelser 5.001.802
Kortfristet geeld til realkreditinstitutter 223.540
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.701
Selskabsskat 13.156
Anden geld 43.404
Kortfristede geeldsforpligtelser 282.802
Geaeldsforpligtelser 5.284.603
Passiver 6.862.732
Note
Pantsatninger og sikkerheder 4
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 5
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Egenkapitalopggrelse for 2023

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte

Grpnnegade 29 og 32 ApS

Virksomhedskapital

Forslag til
Udbetalt resultat-
udbytte disponering Ultimo
0 1.350.000
188.208 188.208
0 0
0 188.208 1.538.208
Palydende Nominel
Antal . .
veaerdi vaerdi
1.350.000 1 1.350.000

Der er ikke sket sendringer i virksomhedskapitalen siden selskabets stiftelse. Virksomhedskapitalen er

ikke opdelt i klasser.
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Noter

1 Personaleomkostninger

Der har ikke veeret ansatte i regnskabsaret.

2 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 30. december 2022
Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2023
Opskrivninger 30. december 2022
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Grpnnegade 29 og 32 ApS

Grunde og
bygninger
kr.

0
6.515.142
0

6.515.142

6.515.142
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Grpnnegade 29 og 32 ApS

3 Langtristede gaeldstrorpligteiser

Efter mere end 5 ar forfalder 1.998.287

4 Pantsaetninger og sikkerheder

Til sikkerhed for gaeldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr kr. 6.515.142.

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventual-, garanti- kautions- eller leasingforpligtelser.
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