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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for EJENDOMSSELSKABET STELLA POLARIS A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svinninge, den 9. juli 2024

Direktion:

Seren Steener Olsen

Bestyrelse:

Martin Hartmann Ditlevsen Sgren Steener Olsen Majbritt Nyholm
Formand

Jorgen Nyholm
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET STELLA POLARIS A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET STELLA POLARIS A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 9. juli 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Willemar Kristensen Mathias Meineche Rosenkrantz
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34348 MNE-nr. mne49036
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at erhverve ejendomme samt kapitalandele.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023
kr.
BRUTTOTAB. ....ceitititit ittt ettt ettt et et et e e e eeneaaeaennns -326.602
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver................ -99.657
DRIFTSRESULTAT ..ttt ettt ettt et et e e e e e aeaaennen -426.259
@vrige finansielle OMKOSTNINGEr ... .ciiiiiiiii ittt it eeeiieaeeanas -34.336
RESULTAT FOR SKAT . ...ttt ettt et ettt e e e aeaeaaes -460.595
SKAt af Arets rESULLAL . .uvuiu it itei ettt e e et e e et e e et eaeaneeneneaanens 1 101.331
RRETS RESULT AT ...ttt e e e e et et e e e e e e e e e e eaenns -359.264
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.......oocvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i -359.264

T -359.264
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

GruNde 08 DY gNINGEr. .ottt ettt et ettt teeaiateeteeaiaeeeeeeannaaeeennn
Andre anlaeg, driftsmateriel 0g inventar.....cc.ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeinneens
Materielle anlaagsaktiVer..........oooiiiiiiiiiiii i e

Kapitalandele i dattervirksomheder........ccooiiiiiiiiiiiiiiiii it eeeaaas
Lejedepositum og andre tilgodehavender........c.covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennns
Finansielle anlaegsaKtiver..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii et ee s

ANLAEGSAKTIVER ...ttt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser......coovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.n.
Udskudte skatteaktiver.......ovieiiiiiiiiii i i
TilgodehaVender........coiiiiiiiiiiiiiiii it ettt et e et e e e iaaes

Likvide beholdninger......ccoiiiiiiiiiiiiiii it it et eeie e eaeaaas

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER

Note

2023
kr.

6.501.337
23.333
6.524.670
400.000
10.000
410.000
6.934.670
32.500
101.331
133.831
2.099.073
2.232.904

9.167.574
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Y R [=] = T0) 1 - | P PP
L0 N 7Y T = UL =

EGENKAPITAL ..ottt

Y1\ g [ = - =1 (o R PP
Langfristede gaeldsforpligtelser.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Gaeld til pengeiNStitULLEr . .vii i i et eei e e eeeaas
Leverandarer af varer og tjenesteydelser......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneannns
Y g Ta [ = - =1 Ue A P PP
PeriodeafgraensningsPOSter. ... .uutiiiiiii it reeiieeeeeeneeeerennnneeesannnes
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........coviiiiiiiiiiiiiiiii e
GZELDSFORPLIGTELSER. ... .utiitiiiiitiitiet et eneeenteeeeeneenneaneeanaeaneennenns

PASSIVER ..ottt e

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

10

2023
kr.

400.000
-359.264

40.736

9.014.502
9.014.502

8.094
4.756
90.486
9.000
112.336

9.126.838

9.167.574
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EGENKAPITALOPGO@RELSE

Overfart
kr. Aktiekapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023.....ccuveiiiiiiiiiiiiieereeirnneeeaennnnes 400.000 0 400.000
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes -359.264  -359.264

Egenkapital 31. december 2023..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeen, 400.000 -359.264 40.736
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NOTER
2023
kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt SKat.....oo.ueeiiiiiiiiiiiiiiiii i ieiiiiereeneeeenannnas -101.331
-101.331

Materielle anlasgsaktiver
Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel og

kr. bygninger inventar
B 1Ko T - A P 6.589.327 35.000
Kostpris 31. december 2023..........ccoeiviiiiiiiiiiiiiiieinnenns 6.589.327 35.000
Arets afsKriVNINGEr . .uvviii it 87.990 11.667
Af- og nedskrivninger 31. december 2023..............cceeen.... 87.990 11.667
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..................... 6.501.337 23.333

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i Lejedepositum og

dattervirk- andre

kr. somheder tilgodehavender

LI == 0T N 400.000 10.000

Kostpris 31. december 2023..........ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiieineenns 400.000 10.000

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..................... 400.000 10.000
Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgeeld

kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar

Anden gald....oouviiiiiiiii e e 9.014.502 0 5.000.000

9.014.502 0 5.000.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med selskabets bankforbindelser er der afgivet
ejerpantebrev i selskabets grunde og bygninger pa samlet 2.500 t.kr. Den regnskabsmaessige
vaerdi af selskabets grunde og bygninger udger 6.501 t.kr.

Til sikkerhed for lan pa 9.015 tkr. har virksomheden stillet sikkerhed i form af pantebrev i
selskabets grunde og bygninger. Den regnskabsmaesse af selskabets grunde og bygninger udgar
6.501 t.kr.

12

Note
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NOTER

Note

Medarbejderforhold 6
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET STELLA POLARIS A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter falgende regnskabspraksis.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan
opgares palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger og omkostninger til lokaler.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Udbytte fra kapitalandele af dattervirksomheder indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres. Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til
de solgte kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel.
Desuden indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sddanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= P 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestrgmme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.



