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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 13. december 2022 - 31. december 2023
for SAN Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 13. december 2022 - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Almind, den 10. juni 2024

Direktion

Vasile Sandulache
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i SAN Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SAN Ejendomme ApS for regnskabsaret 13. december 2022 - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brande, den 10. juni 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Claus Lykke Jensen
statsautoriseret revisor
mnel0776
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Selskabsoplysninger
Selskabet SAN Ejendomme ApS
Almind Ostergade 12
6051 Almind
CVR-nr.: 43 71 46 43
Stiftet: 13. december 2022
Regnskabsar: 13. december 2022 - 31. december 2023
Direktion Vasile Sandulache
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 22
7330 Brande
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland, Vejlevej 164B, 6000 Kolding
Modervirksomhed Nordisk Fun Fair Holding ApS
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R PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har bestéet af erhvervelse, drift og udlejning af ejendomme og virksomhed beslegtet
dermed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 146 t.kr. Det ordinzre resultat efter skat udger -250 t.kr. Arets resultat er
som forventet.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SAN Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og omkostninger vedrerende ejendomme, andre driftsindtaeg-
ter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pd debitorer.
Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 &r 50%
Hvidevarer 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter SAN Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter péd renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe
skat-ningskredsen.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til
lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af 14nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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R PARTNER REVISION

Resultatopgerelse

13/12 2022
Note -31/12 2023
Bruttofortjeneste 145.624
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -79.915
Driftsresultat 65.709
Andre finansielle indtegter 5.814
1 @vrige finansielle omkostninger -345.461
Resultat for skat -273.938
Skat af arets resultat 24.002
Arets resultat -249.936

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -249.936
Disponeret i alt -249.936
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R PARTNER REVISION

Balance

Aktiver

Note 31/12 2023
Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 6.684.143

Materielle anlaegsaktiver i alt 6.684.143
Anlaegsaktiver i alt 6.684.143
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos lejere 13.410
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 24.002
Andre tilgodehavender 70.462
Periodeafgransningsposter 2.746
Tilgodehavender i alt 110.620
Likvide beholdninger 99.472
Omsatningsaktiver i alt 210.092
Aktiver i alt 6.894.235
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R PARTNER REVISION

Balance

Passiver

Note 31/12 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat -249.936
Egenkapital i alt -209.936
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.078.862
Pantebreve 862.477
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.941.339
Kortfristet del af langfristet gaeld 163.054
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 81.099
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.696.939
Anden geeld 201.795
Periodeafgransningsposter 19.945
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.162.832
Gezldsforpligtelser i alt 7.104.171
Passiver i alt 6.894.235

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 13. december 2022 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -249.936 -249.936
40.000 -249.936 -209.936
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Noter

13/12 2022
-31/12 2023

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 96.939
Andre finansielle omkostninger 248.522
345.461
31/12 2023

2.  Grunde og bygninger

Tilgang i arets lab 6.764.058
Kostpris 31. december 2023 6.764.058
Arets afskrivninger -79.915
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -79.915
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 6.684.143

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.163 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger 5.386 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til L.W. Ejendomme ApS, 941 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger 1.078 t.kr.

4. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med som er administrationsselskab og hafter ube-
grenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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05: 48: 55 clj @artner-revision. dk 42: 35838

12- 06- 2024 Opened Vasi | e Sandul ache 80. 62. 117. 42:
10: 44: 06 vasi | e@ordi skfunfair.com 46168

12- 06- 2024 Si gned Vasi | e Sandul ache 80. 62. 117. 42:
10: 44: 16 vasi | e@or di skfunfair.com 28838
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{

  "at_hash": "Wk3ynohl_KcU9v7Vdc0mKA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718171325",

  "birthdate": "1962-08-19",

  "exp": "1718174926",

  "iat": "1718171326",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "69a02beb-1545-468e-b10d-cc198a44e311",

  "name": "Claus Lykke Jensen",

  "nonce": "638537681068450496.M2Y1OWVlNzctNDFjYy00ZmU1LWI4YjEtNWQwYjc5OWNkNGU4NTdjMDUzZWEtMTBmYy00YTc0LWI5MDgtNWJjNGZhNTM5OWQz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "83ea53e7-df28-4258-8d9c-ad1b92bcdc04",

  "rat": "1718171307",

  "sid": "300f5b25-2b1e-4a83-a7fa-bf0db52f661e",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "83ea53e7-df28-4258-8d9c-ad1b92bcdc04",

  "transaction_id": "fb108968-2349-49c8-8fb9-361a0bc168f8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGZhNDM2MDMtMWRiNi00YzEzLWI1MjItNGU1NzlkOWRkYjg2fDAwMDAwMDAyfDJhNmRkMzI1LWE4NDAtNDZiZi1iZWRjLWU0NmIyNTk4OTFhN3wyNTE4NTE2NzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-12T05:48:55.7890078Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251851674",

  "agreementId_c145e8RPmzT251851674": "c145e8RPmzT251851674 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0d8930Xqzsj251851674": "0d8930Xqzsj251851674 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3b67b6jYSXT251851674": "3b67b6jYSXT251851674 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "dnDsR7Gfe3uA9dFzzVik1w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718125280",

  "birthdate": "1983-04-04",

  "exp": "1718128881",

  "iat": "1718125281",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b5524361-ac3e-4257-871d-02149d6ab603",

  "name": "Vasile Sandulache",

  "nonce": "638537220563035627.ZjdmMjBkYzEtMTY5OS00MGZiLWIzYjEtOWNhMzJjYTkzZWM2ZmYwNjYzZmUtZTYyZS00MjZkLWI2NjgtOGJlNWE0ZTcxZGUz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fb37d09d-0863-4023-a305-65a5071421f8",

  "rat": "1718125257",

  "sid": "a9aedfba-b166-47e5-8002-6d7a64c598c3",

  "sub": "fb37d09d-0863-4023-a305-65a5071421f8",

  "transaction_id": "95b498fe-c570-4cf5-ae31-50e670e02ed6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGZhNDM2MDMtMWRiNi00YzEzLWI1MjItNGU1NzlkOWRkYjg2fDAwMDAwMDAxfDJiM2Y3OWZmLWFjZjMtNDkyOC05ZTFmLTExYTllYjRiYjI0OHwyNTE4NTE2NzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-11T17:02:05.7956622Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251851674",

  "agreementId_c145e8RPmzT251851674": "c145e8RPmzT251851674 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0d8930Xqzsj251851674": "0d8930Xqzsj251851674 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3b67b6jYSXT251851674": "3b67b6jYSXT251851674 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4a9c69qksPM251851674": "4a9c69qksPM251851674 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "UKf99OsvjMV-BeYdpiAiYQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718189037",

  "birthdate": "1983-04-04",

  "exp": "1718192638",

  "iat": "1718189038",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1e282ea6-268a-4a01-885d-95634a0c54c7",

  "name": "Vasile Sandulache",

  "nonce": "638537857390038036.Nzk3NDVlNWItZDNkZS00Yzg0LWJiZWQtOGJiNWFmZTQ1ZWExMzYwOWM0MjQtOTVjNy00ZDM2LWE4ZmUtMTQzNDM2NmE3Njc1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fb37d09d-0863-4023-a305-65a5071421f8",

  "rat": "1718188939",

  "sid": "d51bba66-74b4-4324-a1aa-40981d23fb59",

  "sub": "fb37d09d-0863-4023-a305-65a5071421f8",

  "transaction_id": "e97d7b59-9f3d-4873-aed2-4f9d2842e932",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGZhNDM2MDMtMWRiNi00YzEzLWI1MjItNGU1NzlkOWRkYjg2fDAwMDAwMDAzfGE4MmI1ODg5LTY5Y2ItNDBmZC1hMjRhLWVkMTQxMzM2OWRlZHwyNTE4NTE2NzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-12T10:44:16.2857872Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251851674",

  "agreementId_c145e8RPmzT251851674": "c145e8RPmzT251851674 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_910c04NQMQK251851674": "910c04NQMQK251851674 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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