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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 15. december 2022 - 30. september 2023
for Nyehuus Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15. december 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 12. december 2023

Direktion

Henrik Nyehuus
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til anpartshavernei Nyehuus Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nyehuus Ejendomme ApS for regnskabsaret 15. december 2022 - 30.
september 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 12. december 2023

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Martin Brinch Therkelsen
Statsautoriseret revisor
mne35449
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nyehuus Ejendomme ApS
Sommervej 26
8600 Silkeborg

CVR-nr. 4370 96 66
Stiftet: 15. december 2022
Regnskabsar: 15. december - 30. september
1. regnskabsar
Direktion Henrik Nyehuus
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22

8600 Silkeborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets primaare aktivitet er udigining af erhvervsigiemal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets bruttofortjeneste udger 18 t.kr. Det ordinaae resultat efter skat udger -53 t.kr. Regnskabséret har
vaget pavirket af opstartsomkostninger, da dette er selskabets farste regnskabsar. Resultatet er som
forventet af ledelsen.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets udlegb er der ikke indtruffet begivenheder, som kunne forrykke virksomhedens
gkonomiske situation.
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Resultatopger else

15/12 2022
Note - 30/9 2023
Bruttofortjeneste 17.983
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -21.433
Driftsresultat -3.450
@vrige finansielle omkostninger -62.163
Resultat fer skat -65.613
Skat af arets resultat 12.879
Aretsresultat -52.734
Fordlag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfart resultat -52.734
Disponeret i alt -52.734
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Balance

Aktiver
Note 30/9 2023
Anlasgsaktiver
2 Grunde og bygninger 2.113.017
Materielle anlaggsaktiver i alt 2.113.017
Anlaggsaktiver i alt 2.113.017
Omsagningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 12.879
Periodeaf graansningsposter 4.532
Tilgodehavender i alt 17.411
Likvide beholdninger 31.101
Omsagningsaktiver i alt 48.512
Aktiver i alt 2.161.529
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Balance

Passiver

Note 30/9 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfart resultat -52.734
Egenkapital i alt -12.734

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter 910.084
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.071.039
3 Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.981.123
3 Kortfristet del af langfristet gadd 110.774
Anden gadd 82.366
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 193.140
Gaddsforpligtelser i alt 2.174.263
Passiver i alt 2.161.529

4 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfert resul-
pital tat | alt
Egenkapital 15. december 2022 40.000 0 40.000
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -52.734 -52.734
40.000 -52.734 -12.734
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Noter

15/12 2022
- 30/9 2023

1.  Personaleomkaostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktar, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personal eudgifter i arsrapporten

3092023
2. Grundeog bygninger
Tilgang i aretslgb 2.134.450
Kostpris 30. september 2023 2.134.450
Arets afskrivninger -21.433
Af- og nedskrivninger 30. september 2023 -21.433
Regnskabsmaessig vaer di 30. september 2023 2.113.017
3. Gaddsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gadd Restgadd
30/9 2023 fristet gadd 30/9 2023 efter 5ar
Gadd til realkreditinstitutter 966.584 56.500 910.084 684.084
Gadd il
virksomhedsdeltagere og
ledelse 1.125.313 54.274 1.071.039 1.071.039
2.091.897 110.774 1.981.123 1.755.123

4, Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 967 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. september 2023 udger 2.093 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nyehuus Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten aflesgges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets farste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indehol der g eindtasgter, samt omkostninger vedrarende g endommen.

L gjeindtaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrarende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger materielle anlaagsaktiver.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
M aterielle anlaggsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50 & 33%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarel sen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter anden gadd, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel vaadi.
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