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Senderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 12. december 2022 - 31. december 2023
for Conjux Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 12. december 2022 - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 15. maj 2024

Direktion

Kim Lange
Direktor
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Senderjyllands Revision

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Conjux Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Conjux Ejendomme ApS for regnskabséret 12. december 2022 - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 15. maj 2024

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Lars Ehmsen Boysen
Statsaut. revisor
mne49108
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Sgnderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet Conjux Ejendomme ApS
Varnzsvej 62
6200 Aabenraa
CVR-nr. 4370 68 45
Regnskabsar: 12. december - 31. december
Direktion Kim Lange, Direktor
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Norreport 3
6200 Aabenraa
Modervirksomhed Conjux Holding ApS - CVR nr. 39400685
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger -235.792 kr.

Kapitalberedskab
Selskabet har tabt over 50% af dens selskabskapital. Det er ledelsens forventning, at selskabskapitalen
kan reetableres via fremtidig overskud i selskabet, samt tilskud fra moder i 2024 pé 400 t.kr.

Selskabets ejer har hidtil og vil fortsat stille den til selskabets drift fornedne likviditet til rddighed, sé&
selskabet kan fortsette driften. Selskabets ejer har underskrevet en hensigtserklering, om at ville stotte
selskabet ekonomisk frem til datoen for atholdelse af generalforsamlingen for regnskabséret 2024.
Selskabets ejer har ligeledes underskrevet en tilbagetraeedelseserklaering, hvor ejer bekrafter at denne ikke
vil kreve mellemvarende pa 3.141 t.kr. indfriet medmindre selskabet har tilstraekkelige likviditet.

Pé baggrund heraf, er &rsrapporten aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Der henvises i gvrigt til note 1.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Conjux Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten aflegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Conjux Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022/23 6

This document has esignatur Agreement-ID: 005956YTsmu251783877



Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Conjux Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse

12/12 2022
Note -31/12 2023
Bruttotab -68.579
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -21.042
Driftsresultat -89.621
2 Andre finansielle indtegter 76
3 @vrige finansielle omkostninger -190.531
Resultat for skat -280.076
Skat af arets resultat 44.284
Arets resultat -235.792

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -235.792
Disponeret i alt -235.792
Conjux Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022/23 8
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Sgnderjyllands Revision

Balance

Aktiver

Note 31/12 2023
Anlaegsaktiver

4  Grunde og bygninger 2.780.931

Materielle anlaegsaktiver i alt 2.780.931
Anlaegsaktiver i alt 2.780.931
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.745
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 44,284
Andre tilgodehavender 41.840
Tilgodehavender i alt 98.869
Likvide beholdninger 107.321
Oms=tningsaktiver i alt 206.190
Aktiver i alt 2.987.121
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Sgnderjyllands Revision

Balance

Passiver

Note 31/12 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat -235.792
Egenkapital i alt -195.792
Galdsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 3.141.421
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.141.421
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.490
Anden geld 24.002
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 41.492
Gzldsforpligtelser i alt 3.182.913
Passiver i alt 2.987.121

1 Kapitalberedskab og fortsat drift
5 Eventualposter
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Sgnderjyllands Revision

Noter

12/12 2022

-31/12 2023

Kapitalberedskab og fortsat drift
Selskabet har tabt over 50% af dens selskabskapital. Det er ledelsens forventning, at

selskabskapitalen kan reetableres via fremtidig overskud i selskabet, samt tilskud fra moder i 2024
pa 400 t.kr.

Selskabets ejer har hidtil og vil fortsat stille den til selskabets drift fornedne likviditet til radighed,
sé selskabet kan fortsette driften. Selskabets ejer har underskrevet en hensigtserklaering, om at
ville stotte selskabet ekonomisk frem til datoen for afholdelse af generalforsamlingen for
regnskabsaret 2024. Selskabets ejer har ligeledes underskrevet en tilbagetraedelseserklering, hvor
ejer bekraefter at denne ikke vil kreeve mellemvarende pa 3.141 t.kr. indfriet medmindre selskabet
har tilstreekkelige likviditet.

Pé baggrund heraf, er &rsrapporten aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Der henvises i gvrigt til note 1.

Andre finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 76

76

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 303
Andre finansielle omkostninger 190.228
190.531
Grunde og bygninger
Tilgang i arets lob 2.801.973
Kostpris 31. december 2023 2.801.973
Arets afskrivninger -21.042
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -21.042
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 2.780.931
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Sgnderjyllands Revision

Noter

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Conjux Holding ApS, CVR-nr. 39400685,

som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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  "exp": "1715787740",

  "iat": "1715784140",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "13e85356-8f7e-4afd-b582-c6427a042883",

  "name": "Kim Lange",

  "nonce": "638513809155383632.NzQzMmI5ZTktOWFiYi00Y2YyLWI3YmUtZDczY2QzNmM2NWYwYTEyM2YyOGEtZGMwMy00MDQ1LTgzYWYtZTVlODgwZjg0MWUw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7307a67b-e7e4-4aab-b692-6781be09ffe1",

  "rat": "1715784116",

  "sid": "45624bbe-fd1b-47d7-b888-401b6d441107",

  "sub": "7307a67b-e7e4-4aab-b692-6781be09ffe1",

  "transaction_id": "e7aeaae6-7c9d-497a-88be-8f19814797ce",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjVmNjg0YjctOWU5OC00NWI1LWI5MTMtZDlkNjdhZWVlZjVhfDAwMDAwMDAxfDVhMWM2NjVlLTIzNjYtNDEyNi05NzFhLTM2YjM4MzhlZDliYXwyNTE3ODM4Nzc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-15T14:42:46.7583005Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251783877",

  "agreementId_005956YTsmu251783877": "005956YTsmu251783877 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d19843gRxPg251783877": "d19843gRxPg251783877 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e396c4tjHHH251783877": "e396c4tjHHH251783877 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_72f675SJywP251783877": "72f675SJywP251783877 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "x4Y3BNzJFf2icz_oBJxcBA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715843437",

  "birthdate": "1966-01-12",

  "exp": "1715847038",

  "iat": "1715843438",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "72bc2d10-3e39-4375-8e91-cbbd3c16533f",

  "name": "Kim Lange",

  "nonce": "638514402152533468.MTE3YmJiMGMtOWE3Yy00ZTZhLTlmYWUtYjkzZjQ1N2E0YzcxODY3ZGRiMWItMjM4NC00MThkLWJkMWQtNmMwZThhNzg4ODI4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7307a67b-e7e4-4aab-b692-6781be09ffe1",

  "rat": "1715843415",

  "sid": "c85024d9-acd9-46c8-aad2-d86d26c18364",

  "sub": "7307a67b-e7e4-4aab-b692-6781be09ffe1",

  "transaction_id": "28c9b53b-8389-48c5-a407-a2d7a4f4536c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjVmNjg0YjctOWU5OC00NWI1LWI5MTMtZDlkNjdhZWVlZjVhfDAwMDAwMDAzfGMwZGZlMjI5LTU2OGYtNGEyMC04M2YzLTgzNTY2NzIwNmIzNXwyNTE3ODM4Nzc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-16T07:10:50.9079893Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251783877",

  "agreementId_005956YTsmu251783877": "005956YTsmu251783877 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_155241TpqRP251783877": "155241TpqRP251783877 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "FFRqazG4_9PnSUrZQU2phQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715840091",

  "birthdate": "1989-05-14",

  "exp": "1715843691",

  "iat": "1715840091",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "65c8726e-696b-48c2-8171-e99b6507a1c1",

  "name": "Lars Ehmsen Boysen",

  "nonce": "638514368713858115.OGQ3NjdiNzAtNzkzZS00NjJkLTlmMWMtNzIwMTI5YzNjZDAyNDA3ZTkyMzctMjE0Mi00OGY3LThiYWQtOGNlYjU0ZDg2Zjcx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "902cc9ac-0b08-47d8-8a65-a10f25728cea",

  "rat": "1715840071",

  "sid": "b291fd04-7daa-4dd9-9650-6733d49c5c1f",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "902cc9ac-0b08-47d8-8a65-a10f25728cea",

  "transaction_id": "01bd0416-29f5-4646-a008-321789313c14",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjVmNjg0YjctOWU5OC00NWI1LWI5MTMtZDlkNjdhZWVlZjVhfDAwMDAwMDAyfDkxMGM2N2RlLTFiMWItNDY2NC05MGZhLWQ3YTNhZjMwZDMwNHwyNTE3ODM4Nzc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-16T06:14:57.0064302Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251783877",

  "agreementId_005956YTsmu251783877": "005956YTsmu251783877 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d19843gRxPg251783877": "d19843gRxPg251783877 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e396c4tjHHH251783877": "e396c4tjHHH251783877 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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