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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 7. dec.

2022 - 31. dec. 2023 for HS Ejendom 2022 ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. dec. 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 7. dec.
2022 - 31. dec. 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det anbefales at arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Allinge, den 24. jun. 2024

Direktion

Jesper Wadum Nielsen

Direktar

Bestyrelse

Stine Gregersen Kold Jan Kvolbak Poulsen Jesper Wadum Nielsen
Formand Medlem af bestyrelsen Medlem af bestyrelsen
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i HS Ejendom 2022 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for HS Ejendom 2022 ApS for regnskabsaret
7. december 2022 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31 december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 7. december 2022 - 31. december 2023 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af

arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet*.

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vor konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
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Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, 24. jun. 2024

Algade Revision Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR: 35663916

Mick Andersen
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
MNE-nr.: mne41282
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i, eje og udleje fast ejendom samt anden virksomhed, der star i
forbindelse hermed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse udviser et underskud pa kr. -370.243, og virksomhedens balance
pr. 31. dec. 2023 udviser en egenkapital pa kr. 8.629.757.

Betydningsfulde hendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
Regnskabsklasse B.

Dette er virksomhedens farste regnskabsar.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsetning indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter veerdipapirer, renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:
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Brugstid Restveerdi

Grunde og bygninger 100 ar 75 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 7. dec. 2022 - 31. dec. 2023

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Arets resultat

Note 2023

kr.

5.310

-61.479

-56.169

650
-314.724

-370.243

-370.243

-370.243

-370.243
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Balance 31. dec. 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2023

kr.

11.285.417
186.159

11.471.576

11.471.576

89.286

89.286

11.560.862
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Balance 31. dec. 2023

Passiver

Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til tilknyttede virksomheder langfristede

Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig moms og afgifter

Kortfristede forpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver i alt

Note

2023

kr.

40.000
8.960.000
-370.243

8.629.757

2.694.226

2.694.226

118.549
95.672
22.658

236.879

2.931.105

11.560.862

12
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Noter

2023
kr.
1. Personaleomkostninger
I alt
Gennemsnitligt antal ansatte
Geeld Geeld Restgeld
Primo Ultimo efter 5 ar

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder 0 2.694.226
langfristede
I alt 0 2.694.226

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HS Bornholm Holding ApS
(Administrationsselskab) og hefter begraenset og subsidiert med gvrige sambeskattede selskaber
for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

4. Oplysning om pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pant kr. 8.500.000 i selskabets ejendom for dele af koncernens forpligtelser.

13
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzFkM2IyNjctOWIzZS00N2U4LTllNWUtMmM0MDJhM2Q4MjMxfDAwMDAwMDAyfGE2OGM3MGIxLTZkYjAtNGM1ZC05NTRjLTdkZjJmMGFhMTlhNXwyNTE4OTAzMzc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-24T16:48:31.604888Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251890337",

  "agreementId_4a0ae3HPNQt251890337": "4a0ae3HPNQt251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Medlem af bestyrelsen og Direktør)",

  "agreementId_dcb01dUUyqh251890337": "dcb01dUUyqh251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Medlem af bestyrelsen og Direktør)",

  "agreementId_ed659eSJTWu251890337": "ed659eSJTWu251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Medlem af bestyrelsen og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "jNqYbNXfV1kOCaoRtXpjSQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719391952",

  "birthdate": "1984-08-16",

  "exp": "1719395553",

  "iat": "1719391953",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7032ae71-17f5-4338-8a49-48cb1a34e8dd",

  "name": "Mick Berthou Hagberg Andersen",

  "nonce": "638549886372152812.MmQ1ZmRkMGMtOTJmYi00MTlhLWFlNWMtMjkwNWI5ZTVlYjNhMmI2N2RiMzYtYjhmNy00OGY4LTljNTYtNWYxODUzODA2OWM5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "10908ada-1d05-4e4a-ae43-da26e026626c",

  "rat": "1719391839",

  "sid": "fc2d791c-e067-4d8e-90dc-4ab1a1c0192c",

  "sub": "10908ada-1d05-4e4a-ae43-da26e026626c",

  "transaction_id": "16ad3ee8-bbbe-4f5c-a4af-b63e2c363fc3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzFkM2IyNjctOWIzZS00N2U4LTllNWUtMmM0MDJhM2Q4MjMxfDAwMDAwMDAzfGYzMzVmNzg1LWQ4NGUtNDFjZi05MmQ3LWZjYTM1NGE5Yzc5M3wyNTE4OTAzMzc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-26T08:52:43.5775332Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251890337",

  "agreementId_4a0ae3HPNQt251890337": "4a0ae3HPNQt251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_dcb01dUUyqh251890337": "dcb01dUUyqh251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "PzqRITuzczwlEgXliYaFVA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719466582",

  "birthdate": "1972-02-15",

  "exp": "1719470182",

  "iat": "1719466582",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4e2af373-244b-4df0-acb7-e488505cadff",

  "name": "Stine Gregersen Kold",

  "nonce": "638550633581212244.M2E1MTZjMjctYTUyYy00ZTBmLThhMmMtMWY2YmQxNzVhNDlmNTI5YWRlM2MtNGFjNS00YTU0LTgwOTMtMjNhZWJhZjNlMjcw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dbbafcc9-a720-4bec-b93f-45f34a5dcf5f",

  "rat": "1719466559",

  "sid": "32b17aad-a745-4b20-a1db-b53c625e35e3",

  "sub": "dbbafcc9-a720-4bec-b93f-45f34a5dcf5f",

  "transaction_id": "8ed73c58-e353-4a5b-ac2d-74d3125250b6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzFkM2IyNjctOWIzZS00N2U4LTllNWUtMmM0MDJhM2Q4MjMxfDAwMDAwMDA0fGY2ODFiZjc3LTFjOWEtNDc0OS1hNTJiLWZkOGRiYjVlYzkwN3wyNTE4OTAzMzc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T05:38:00.2962405Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251890337",

  "agreementId_4a0ae3HPNQt251890337": "4a0ae3HPNQt251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand og Dirigent)",

  "agreementId_dcb01dUUyqh251890337": "dcb01dUUyqh251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_ed659eSJTWu251890337": "ed659eSJTWu251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}
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