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Selskabsoplysninger

Selskabet

HS Ejendom 2022 ApS
Strandvejen 99
3770 Allinge

CVR-nr: 43693921
Stiftelsesdato: 7. dec. 2022
Direktion: Jesper Wadum Nielsen 
Bestyrelsesmedlemmer: Stine Gregersen Kold

Jan Kvolbæk Poulsen 
Jesper Wadum Nielsen 

Regnskabsår: 7. dec. 2022 - 31. dec. 2023

Revisor

Navn og efternavn på revisor: Mick Andersen
Beskrivelse af revisor: Registreret revisor, FSR - danske revisorer
Revisors MNE-nummer: mne41282
Firmanavn: Algade Revision Registreret 

Revisionsanpartsselskab
Vejnavn: Algade
Nummer: 5, 1. 
Postnummer: 4000
By: Roskilde
Landekode: DK
Land: Danmark
CVR-nr: 35663916
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Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 7. dec. 
2022 - 31. dec. 2023 for HS Ejendom 2022 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. dec. 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 7. dec. 
2022 - 31. dec. 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Det anbefales at årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Allinge, den 24. jun. 2024

Direktion

Jesper Wadum Nielsen
Direktør

Bestyrelse

Stine Gregersen Kold
Formand

Jan Kvolbæk Poulsen
Medlem af bestyrelsen

Jesper Wadum Nielsen
Medlem af bestyrelsen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i HS Ejendom 2022 ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for HS Ejendom 2022 ApS for regnskabsåret 
7. december 2022 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, 
balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31 december 2023 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 7. december 2022 - 31. december 2023 i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af
årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav 
er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“.

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er 
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
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Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, 24. jun. 2024

Algade Revision Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR: 35663916

Mick Andersen
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
MNE-nr.: mne41282
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at investere i, eje og udleje fast ejendom samt anden virksomhed, der står i 
forbindelse hermed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgørelse udviser et underskud på kr. -370.243, og virksomhedens balance 
pr. 31. dec. 2023 udviser en egenkapital på kr. 8.629.757.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
Regnskabsklasse B.

Dette er virksomhedens første regnskabsår.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Resultatopgørelsen

Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke 
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang. 
Nettoomsætning indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter værdipapirer, renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier:
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Brugstid Restværdi
   

Grunde og bygninger 100 år 75 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

 

5-10 år
 

0 %
 

Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver vurderes årligt for 
indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 7. dec. 2022 - 31. dec. 2023

Note 2023
   

kr.

Bruttoresultat
 

 
 

5.310
 

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 

 
 

-61.479
 

Resultat før finansielle poster
 

 
 

-56.169
 

Andre finansielle indtægter  650
Øvrige finansielle omkostninger

 

 
 

-314.724
 

Resultat før skat
 

 
 

-370.243
 

Skat af årets resultat
 

 
 

0
 

Årets resultat
 

 

 
 

 

-370.243
 

 

Forslag til resultatdisponering   

Overført resultat
 

 
 

-370.243
 

Årets resultat
 

 

 
 

 

-370.243
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Balance 31. dec. 2023

Note 2023
   

kr.
Aktiver

Grunde og bygninger  11.285.417
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

 

 
 

186.159
 

Materielle anlægsaktiver
 

 
 

11.471.576
 

Anlægsaktiver i alt
 

 
 

11.471.576
 

Likvide beholdninger
 

 
 

89.286
 

Omsætningsaktiver i alt
 

 
 

89.286
 

Aktiver i alt
 

 

 
 

 

11.560.862
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Balance 31. dec. 2023

Note 2023
   

kr.
Passiver

Selskabskapital  40.000
Overkurs ved emission  8.960.000
Overført resultat

 

 
 

-370.243
 

Egenkapital
 

 
 

8.629.757
 

Gæld til tilknyttede virksomheder langfristede
 

 
 

2.694.226
 

Langfristede gældsforpligtelser
 

2
 

2.694.226
 

Kortfristede gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  118.549
Leverandører af varer og tjenesteydelser  95.672
Skyldig moms og afgifter

 

 
 

22.658
 

Kortfristede forpligtelser
 

 
 

236.879
 

Gældsforpligtelser
 

 
 

2.931.105
 

Passiver i alt
 

 

 
 

 

11.560.862
 

 

12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
a
0
a
e
3
H

P
N

Q
t2

5
1
8
9
0

3
3

7



Noter

2023
  

kr.
1. Personaleomkostninger

I alt
 

 

0
 

 

Gennemsnitligt antal ansatte
 

0
 

Gæld
Primo

Gæld
Ultimo

Restgæld
efter 5 år

    

2. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 
langfristede

 

0
 

2.694.226
 

0
 

I alt
 

 

0
 

 

2.694.226
 

 

0
 

 

3. Oplysning om eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HS Bornholm Holding ApS 
(Administrationsselskab) og hæfter begrænset og subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber 
for betaling af selskabsskat for indkomståret 2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter 
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pant kr. 8.500.000 i selskabets ejendom for dele af koncernens forpligtelser.
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
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signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
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194.255.15.19
6:59422


26-06-2024
08:49:46


Signed Jan Kvolbæk Poulsen
jp@remaetablering.dk


194.255.15.19
6:58256


26-06-2024
08:52:35


Opened Mick Andersen
ma@algaderevision.dk


185.152.200.7
2:28992


26-06-2024
08:52:43


Signed Mick Andersen
ma@algaderevision.dk


185.152.200.7
2:47695


27-06-2024
05:36:28


Opened Stine Gregersen Kold
stine@thefalconhotel.dk


93.163.28.58:
55337


27-06-2024
05:38:00


Signed Stine Gregersen Kold
stine@thefalconhotel.dk


93.163.28.58:
37192





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-06-27T07:38:10+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "skNyamWAkfsVatYF6OajKA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719391746",

  "birthdate": "1966-12-10",

  "exp": "1719395346",

  "iat": "1719391746",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "93688b18-9a4b-49d6-8ea3-b42e284f00aa",

  "name": "Jan Kvolbæk Poulsen",

  "nonce": "638549885250348380.MWQ2NDY1YzUtYzI1ZS00MWYyLTlmODYtOWEyNzNmMzc3Njc3ZjE1YjkzYmItMzgxOC00M2VlLWEyNTYtMmM0YWNlMjY2NGYz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "869516b6-d211-493d-bc12-f2ba8e0205b0",

  "rat": "1719391727",

  "sid": "4e06cc9c-6cea-4d31-89ed-76a8ae988c9b",

  "sub": "869516b6-d211-493d-bc12-f2ba8e0205b0",

  "transaction_id": "7e53861d-52f6-4919-baa2-2c93e7a73194",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzFkM2IyNjctOWIzZS00N2U4LTllNWUtMmM0MDJhM2Q4MjMxfDAwMDAwMDAxfDI5ODg3YmY0LWFlMTItNDIzOC1hNmQyLWUyZmY2YWVmMzQ4YXwyNTE4OTAzMzc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-26T08:49:46.8793832Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251890337",

  "agreementId_4a0ae3HPNQt251890337": "4a0ae3HPNQt251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Medlem af bestyrelsen)",

  "agreementId_dcb01dUUyqh251890337": "dcb01dUUyqh251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Medlem af bestyrelsen)",

  "agreementId_ed659eSJTWu251890337": "ed659eSJTWu251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Medlem af bestyrelsen)"

}


{

  "at_hash": "EhwAESP69bhA6al1LJdnzg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719247686",

  "birthdate": "1966-12-20",

  "exp": "1719251286",

  "iat": "1719247686",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b2b2c44d-995f-4e44-aab6-46d55cedd586",

  "name": "Jesper Wadum Nielsen",

  "nonce": "638548444535789594.NzRmNGIwZTYtYTk0Ni00YWMwLTlmNzYtMGY5MmI2MWI4MDFhMWM4NWUyYTctMWE4Mi00YjEyLWI4ZmEtM2QzMzdkNzE1OTgx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "513c9294-7393-4c9e-a1ea-ae8d8fddd56c",

  "rat": "1719247655",

  "sid": "9f5b6e00-ec49-4b11-b35b-17da9c51d70c",

  "sub": "513c9294-7393-4c9e-a1ea-ae8d8fddd56c",

  "transaction_id": "82815b6a-398d-453a-8164-1d3356eb1daf",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzFkM2IyNjctOWIzZS00N2U4LTllNWUtMmM0MDJhM2Q4MjMxfDAwMDAwMDAyfGE2OGM3MGIxLTZkYjAtNGM1ZC05NTRjLTdkZjJmMGFhMTlhNXwyNTE4OTAzMzc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-24T16:48:31.604888Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251890337",

  "agreementId_4a0ae3HPNQt251890337": "4a0ae3HPNQt251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Medlem af bestyrelsen og Direktør)",

  "agreementId_dcb01dUUyqh251890337": "dcb01dUUyqh251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Medlem af bestyrelsen og Direktør)",

  "agreementId_ed659eSJTWu251890337": "ed659eSJTWu251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Medlem af bestyrelsen og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "jNqYbNXfV1kOCaoRtXpjSQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719391952",

  "birthdate": "1984-08-16",

  "exp": "1719395553",

  "iat": "1719391953",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7032ae71-17f5-4338-8a49-48cb1a34e8dd",

  "name": "Mick Berthou Hagberg Andersen",

  "nonce": "638549886372152812.MmQ1ZmRkMGMtOTJmYi00MTlhLWFlNWMtMjkwNWI5ZTVlYjNhMmI2N2RiMzYtYjhmNy00OGY4LTljNTYtNWYxODUzODA2OWM5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "10908ada-1d05-4e4a-ae43-da26e026626c",

  "rat": "1719391839",

  "sid": "fc2d791c-e067-4d8e-90dc-4ab1a1c0192c",

  "sub": "10908ada-1d05-4e4a-ae43-da26e026626c",

  "transaction_id": "16ad3ee8-bbbe-4f5c-a4af-b63e2c363fc3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzFkM2IyNjctOWIzZS00N2U4LTllNWUtMmM0MDJhM2Q4MjMxfDAwMDAwMDAzfGYzMzVmNzg1LWQ4NGUtNDFjZi05MmQ3LWZjYTM1NGE5Yzc5M3wyNTE4OTAzMzc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-26T08:52:43.5775332Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251890337",

  "agreementId_4a0ae3HPNQt251890337": "4a0ae3HPNQt251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_dcb01dUUyqh251890337": "dcb01dUUyqh251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "PzqRITuzczwlEgXliYaFVA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719466582",

  "birthdate": "1972-02-15",

  "exp": "1719470182",

  "iat": "1719466582",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4e2af373-244b-4df0-acb7-e488505cadff",

  "name": "Stine Gregersen Kold",

  "nonce": "638550633581212244.M2E1MTZjMjctYTUyYy00ZTBmLThhMmMtMWY2YmQxNzVhNDlmNTI5YWRlM2MtNGFjNS00YTU0LTgwOTMtMjNhZWJhZjNlMjcw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dbbafcc9-a720-4bec-b93f-45f34a5dcf5f",

  "rat": "1719466559",

  "sid": "32b17aad-a745-4b20-a1db-b53c625e35e3",

  "sub": "dbbafcc9-a720-4bec-b93f-45f34a5dcf5f",

  "transaction_id": "8ed73c58-e353-4a5b-ac2d-74d3125250b6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzFkM2IyNjctOWIzZS00N2U4LTllNWUtMmM0MDJhM2Q4MjMxfDAwMDAwMDA0fGY2ODFiZjc3LTFjOWEtNDc0OS1hNTJiLWZkOGRiYjVlYzkwN3wyNTE4OTAzMzc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T05:38:00.2962405Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251890337",

  "agreementId_4a0ae3HPNQt251890337": "4a0ae3HPNQt251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand og Dirigent)",

  "agreementId_dcb01dUUyqh251890337": "dcb01dUUyqh251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_ed659eSJTWu251890337": "ed659eSJTWu251890337 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}
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