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Nordvang Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Nordvang Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdvig Stevns, den 22. februar 2024

Direktion

Lars Lamb&k
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Nordvang Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Nordvang Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Nordvang Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Store Heddinge, den 22. februar 2024

Kjer Revision - Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 37984558

Lone Andersen
Registreret revisor - FSR
mne5502
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Nordvang Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Nordvang Ejendomme ApS
Nordvangen 1,
4673 Rgdvig Stevns

Telefon: 56 56 12 08

E-mail: lars @lambaek.as
CVR-nr.: 43 67 84 26
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Lars Lambak

Kjer Revision - Godkendt revisionsvirksomhed
Bjelkerupvej 7
4660 Store Heddinge

Side 5

Penneo dokumentnagle: 6GPDS-N2GVL-UMTQ2-5A321-7ZJ5C-LKVYK



Nordvang Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter bestaer i udlejning af fast ejendom.
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Nordvang Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nordvang Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for hgjere
klasser.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne ’nettoomsatning, omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, autodrift, administration og lokaler mv.
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Nordvang Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 8-38 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Nordvang Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Nordvang Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ..........cccoooiiiiniiineeeccee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...eeuiiiiiiieiiie ettt et

DRIFTSRESULTAT .......ccoccoiiiiiiiiiiiieeeeeee,

Andre finansielle iNdt@Gter ..........coovveeviieiriiiniieeieeeiee e
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMNEAET ..ot
Andre finansielle OMKOStNINGET .......cccvevvieiieieeiierienienieeee

RESULTAT FOR SKAT ......coooiiiiiiieeeeeeee

Skat af Arets TESULLAL ....vveeeeeieeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeens

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIt TESUILAL .eeeeeeeeee e

DISPONERET T ALT ......ccooiiiiiiiiinieiceeeienieeeesee
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2023 2022
575.157 264.675
93.126- 44.176-
482.031 220.499
54 10.121
6.203- 2.228-
264.835- 21.848-
211.047 206.544
46.476- 45.439-
164.571 161.105
164.571 161.105
164.571 161.105
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Nordvang Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2023 2022
Grunde 0g DYZNINGET.......cccceiiiiiiriiiiiiiieeieeeieee et 5.714.169 5.777.920
Materielle anlaegsaktiver ................ccoccoeeeiiiiiiencieecieeeiees 5.714.169 5.777.920
ANLAEGSAKTIVER ..ot 5.714.169 5.777.920
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................... 0 162.891
PeriodeafgraensningSpOoster..........eeeerierierrieesieeneenee e 12.500 0
Tilgodehavender ..................ccccoeeeiiiiiiieciieee e 12.500 162.891
Likvide beholdninger ................ccccoevviviiiicinniinieiece e 101.601 852.857
OMSATNINGSAKTIVER..........ccooiiiiieeeee 114.101 1.015.748
AKTIVER ...ttt 5.828.270 6.793.668
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Nordvang Ejendomme ApS

(98]

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital..........cccceeriieiiiiiniiiiniiieieeeecee e,
(017755 3 () LB o] 1] L | SRR

EGENKAPITAL ...

Hensattelse til udskudt skat...........ccccoovviiiiiiiiiiiiiii,

HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccoccooii

KreditinSttULIET ...ooooeveiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeee e,
Anden g@Id ......ccooviiiiii e

Langfristede geeldsforpligtelser...............c.ccccoovvvvinviencinnnnen.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................
Modtagne forudbetalinger fra kunder............c.cccoovvveveieernennns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............ccoeceeveereennen.
Geeld til tilknyttede virksomheder..........cccceeveviveiiiinieenieennen,
Selskabsskat ......ccueiiiiiiiiieiee e
Skyldigt sambeskatningsbidrag..........cccoeeveereeereieeniieenieeeaeene
Anden g@Id ..o
PeriodeafgraensningsSposter.........ccvveveeerieeeieeerieenieeeciieenieeenns
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceeveeniennnne

Kortfristede geeldsforpligtelser .................ccccoooviiiiiennnnnen.

GZELDSFORPLIGTELSER .......cccoocooiiiiiiiiiiniiincneee

PASSIVER ..ottt

2023 2022
40.000 40.000
1.303.975 1.139.404
1.343.975 1.179.404
192.782 179.593
192.782 179.593
2.779.648 2.806.957
1.029.483 1.118.116
3.809.131 3.925.073
172.017 225.367
36.700 0
65.554 10.000
33.243 0
0 0
33.287 24.231
61.026 0
66.000 55.000
14.555 1.195.000
482.382 1.509.598
4.291.513 5.434.671
5.828.270 6.793.668

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Nordvang Ejendomme ApS

NOTER

2023 2022
Antal personer beskaftiget
Antal personer besk®ftiget i gennemsnit (ingen
PEISONAIENIOE) ..eeevvieiiieiiiieeiee ettt ettt iee e 1 1
Geld i alt Restgeeld efter 5
Geld i alt primo ultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter ..........c.coeeveuenee. 2.950.440 2.863.032 83.384 2.454.862
Anden g&ld .......ccccvveviiniinecnnn 1.200.000 1.118.116 88.633 595.612

4.150.440 3.981.148 172.017 3.050.474

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i Lambak koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de g¢vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. 31. december 2023
85.658 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeld, er der tinglyst realkreditpantebreve i virksomhedens ejendomme.
Prioritetsgeelden udggr pa balancedagen 3.000 TDKK. Bygningernes regnskabsmaessige veerdi udggr
5.714 TDKK.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i virksomhedens
ejendom NOM 700 TDKK
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                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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