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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 23. november 2022 - 31. december 2023
for Under Syrenen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 23. november 2022 - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenbjerg, den 11. juni 2024

Direktion

Henrik Gamborg Mortensen Michael Ringive Jespersen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Under Syrenen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Under Syrenen ApS for regnskabséaret 23. november 2022 - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skjern, den 11. juni 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Henrik Ludvigsen
statsautoriseret revisor
mne27765
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Selskabsoplysninger
Selskabet Under Syrenen ApS
Ormhgejvej 18, Gronbjerg
6971 Spjald
CVR-nr.: 43 66 32 32
Regnskabsar: 23. november 2022 - 31. december 2023
1. regnskabsar
Direktion Henrik Gamborg Mortensen
Michael Ringive Jespersen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Erhvervsparken 7B
6900 Skjern
Bankforbindelse Vestjysk Bank
Dalgasgade 29B
7400 Herning
Advokatforbindelse Kirk Larsen & Ascanius
Bredgade 67
6900 Skjern
Modervirksomhed Byggefirmaet Ivan V. Mortensen A/S
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Under Syrenen ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab opgeres som et sammendrag af nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning, der bestar af huslejeindtaegter, indregnes eksklusive moms med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommenes driftsomkostninger samt omkostninger til admini-
stration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Under Syrenen ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

23/11 2022
Note -31/12 2023
Bruttotab -7.020
Andre finansielle indtegter 37
2 @vrige finansielle omkostninger -176.250
Resultat for skat -183.233
Skat af arets resultat 39.339
Arets resultat -143.894

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -143.894
Disponeret i alt -143.894
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Balance
Aktiver
Note 31/12 2023
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 3.525.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.525.000
Anlaegsaktiver i alt 3.525.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 39.339
Tilgodehavender i alt 39.339
Likvide beholdninger 79.717
Oms=tningsaktiver i alt 119.056
Aktiver i alt 3.644.056
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Balance

Passiver

Note 31/12 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat -6.419
Egenkapital i alt 33.581
Galdsforpligtelser
Deposita 29.400
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.563.775
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.593.175
Anden gaeld 17.300
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 17.300
Galdsforpligtelser i alt 3.610.475
Passiver i alt 3.644.056

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

5 [Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksom- Overfort re-

hedskapital sultat I alt

Egenkapital 23. november 2022 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -143.894 -143.894
Koncentilskud 0 137.475 137.475
40.000 -6.419 33.581
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Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet omfatter opforelse af ejendomme til udlejning.

23/11 2022
-31/12 2023

Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 176.250
176.250
317122023

Grunde og bygninger

Tilgang i arets lab 3.525.000
Kostpris 31. december 3.525.000
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 3.525.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 12.150 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med [VM Holding ApS, CVR-nr. 36 43 61 31, som

er administrationsselskab og heafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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  "sub": "874e1888-a9ca-4217-9e50-ebc13ea6189a",

  "transaction_id": "732f9a33-4171-4a57-985e-add7a53338ae",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGYyZDkyMGMtOGRjMC00MjQ5LWJhOTQtZWE4MjRkMTQyOGExfDAwMDAwMDA0fGIwMzBmOTU5LWRlMTItNGE3Yy1hYTA5LWQ1MmM2ZjVkYmNkZnwyNTE4NTMxNzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T08:18:41.6355765Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251853173",

  "agreementId_c0589dmZhhK251853173": "c0589dmZhhK251853173 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "pHsSZ9Us5-WoxNee3Zm8gQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718093157",

  "birthdate": "1983-10-01",

  "exp": "1718096758",

  "iat": "1718093158",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e7914f7b-6650-47e8-b48c-ab8234f28bde",

  "name": "Henrik Gamborg Mortensen",

  "nonce": "638536899383834585.ZWNmNjdiY2MtZGU2MC00NjgzLTg4MWYtYTk5NGY2MWRhZWM2N2IwMGUzZWMtNzZjYi00OTZjLWJhM2QtYWFhNDk3MmI5NWNk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bb9eb1c2-6c23-4a81-8fce-2d232cff6f0a",

  "rat": "1718093138",

  "sid": "0e48a097-4e2f-4a26-904a-7afd5fe2feb3",

  "sub": "bb9eb1c2-6c23-4a81-8fce-2d232cff6f0a",

  "transaction_id": "87f57af2-8a24-4b91-a912-7def7cfa94cc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGYyZDkyMGMtOGRjMC00MjQ5LWJhOTQtZWE4MjRkMTQyOGExfDAwMDAwMDAxfDAzNjk3MmI1LTg3NGUtNDk2OS04NmEyLTNmMGUyNmQ2ZmM5OHwyNTE4NTMxNzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-11T08:06:35.7823207Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251853173",

  "agreementId_212448SqNXu251853173": "212448SqNXu251853173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c0589dmZhhK251853173": "c0589dmZhhK251853173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_936992mUJtz251853173": "936992mUJtz251853173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e228a3tUngn251853173": "e228a3tUngn251853173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "y8we7aeMWHU2emeu1IM3xA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718262647",

  "birthdate": "1966-09-14",

  "exp": "1718266248",

  "iat": "1718262648",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2ea2491d-c97c-4315-95da-f886f89c83e5",

  "name": "Henrik Ludvigsen",

  "nonce": "638538594255473932.ZDBjZjM4OWUtN2EwZC00MmJmLThjZmEtMThhOTgyZDQ3ZDkwM2YzYTRmNWMtMTVlMC00NTMyLTkzMTktNTFjZmNmMWVkOGZh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8d708be3-0a30-4145-b717-53bc2bb79182",

  "rat": "1718262626",

  "sid": "473f2191-fee9-4385-b642-dfa8860a31e5",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "8d708be3-0a30-4145-b717-53bc2bb79182",

  "transaction_id": "cba2fb31-18b1-4fdf-9b22-8985648fb395",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGYyZDkyMGMtOGRjMC00MjQ5LWJhOTQtZWE4MjRkMTQyOGExfDAwMDAwMDAzfDI1ZTE3NTI2LWYyYmQtNGU0YS1iZTAwLWM0ZDgwODgxYWYyMHwyNTE4NTMxNzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T07:11:04.3433569Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251853173",

  "agreementId_c0589dmZhhK251853173": "c0589dmZhhK251853173 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_936992mUJtz251853173": "936992mUJtz251853173 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e228a3tUngn251853173": "e228a3tUngn251853173 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "PVBsbn26qKkQmGuhIgh6BA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718259506",

  "birthdate": "1970-08-03",

  "exp": "1718263106",

  "iat": "1718259506",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "50ee3946-c6f0-4ce7-a2fc-5d06913dd228",

  "name": "Michael Ringive Jespersen",

  "nonce": "638538562581067574.ZDFkMWIzN2YtNTVkMy00MDMwLWE0NTEtMjg3ZDVkOWFhMmM1ZWRhMTNiNDYtNTZlNC00MzAzLTk5MDMtYjg3ZGExMTczYmE5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "16a16ff9-991a-49b6-9eae-e63869420ecf",

  "rat": "1718259460",

  "sid": "3eddef2a-4594-474e-8050-79cbc0eb38e6",

  "sub": "16a16ff9-991a-49b6-9eae-e63869420ecf",

  "transaction_id": "871387fe-ffd6-4077-b68b-9b1bfec82926",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGYyZDkyMGMtOGRjMC00MjQ5LWJhOTQtZWE4MjRkMTQyOGExfDAwMDAwMDAyfDg4ZTdhZjdmLWEwZGYtNDUxYi1iYTI1LTU0OWZlYjcyYWQ4M3wyNTE4NTMxNzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T06:20:31.782498Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251853173",

  "agreementId_212448SqNXu251853173": "212448SqNXu251853173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c0589dmZhhK251853173": "c0589dmZhhK251853173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_936992mUJtz251853173": "936992mUJtz251853173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e228a3tUngn251853173": "e228a3tUngn251853173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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