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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ny Hgijtoft K/S
Radhusstreede 6, 2.
1466 Kebenhavn K

CVR-nr.: 43662007
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 22.11.2022 - 31.12.2023

Direktion
Kathe Bjerggaard Johansen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 22.11.2022 - 31.12.2023 for Ny
Hejtoft K/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 22.11.2022 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 05.07.2024

Direktion

Kathe Bjerggaard Johansen
direkter
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til direktionen i Ny Hojtoft K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ny Hegjtoft K/S for regnskabsaret 22.11.2022 - 31.12.2023, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 22.11.2022 - 31.12.2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 05.07.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Christian Dalmose Pedersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne24730
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Kommanditselskabets formal er at erhverve, anlaegge, opfere, indrette, vedligeholde og udleje fast ejendom til
brug for bosted for autister.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Boligfonden Autisme indgik i 2022 rammeaftale med Akademiker Pension om finansiering af et stgrre antal
botilbud til autister, i starrelsesorden 1 mia. kr. hen over de naeste 10 ar. Det fgrste projekt er Ny Hgijtoft til en
veerdii sterrelsesorden 130 mio. kr.

Ny Hejtoft K/S er stiftet af Boligfonden Autisme med det ene formal at erhverve og eje ejendommen og udvikle
projektet, som omfatter en del af grunden, der er registreret under titel nr. 10 i Kirke Hvalsg By, Kirke Hvalsg,
beliggende pa Asen 2B, 4330 Hvalsg, Danmark. Disse aktiviteter skal vaere de eneste aktiviteter, der udferes af
selskabet ved salget til Akademiker Pension.

Akademiker Pension som kaber, skal finansiere 100 % af byggeomkostningerne, herunder jordomkostninger,
harde omkostninger, blade omkostninger, finansieringsomkostninger og andre udviklingsrelaterede
byggeomkostninger, der er saedvanlige i en sddan type udvikling af projektet. Budget og tidsplan er defineret og
aftalti en Byggeagenturaftale.

Der er fort tilsyn med byggeriet, hvor Ny Hgjtoft K/S har haft Niras som ekstern kontrollgr og gennem
Akademiker Pension, som har haft MOE/Artelia som ekstern kontrollar.

Byggeriet er forsinket, og der uddeles dagbader. Byggeriet skulle vaere faerdig medio april 2024, men er udsat til
primo oktober 2024. Der foregar forhandlinger mellem entreprener og bygherre med deltagelse af Niras for Ny
Hejtoft K/S og MOE/Artelia for Akademiker Pension, om baggrund for forsinkelse og fejl, for at opna forlig om
udgifter i forbindelse med forsinkelsen. Forsinkelsen forventes ikke at have betydning for budget som defineret
og aftalt i byggeagenturaftalen.

Begivenheder efter balancedagen
Byggeriet er forsinket, og der uddeles dagbeader. Byggeriet skulle veere faerdig medio april 2024, men er udsat til
primo oktober 2024. Der henvises til beskrivelsen ovenfor.

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt yderligere forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2022/23

2022/23

Note kr.

Andre eksterne omkostninger (573.707)

Bruttoresultat (573.707)

Arets resultat (573.707)
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat (573.707)

Resultatdisponering (573.707)
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2022/23
Note kr.
Materielle aktiver under udfgrelse 104.871.601
Materielle aktiver 2 104.871.601
Anlaegsaktiver 104.871.601
Andre tilgodehavender 5.378.557
Periodeafgraensningsposter 136.131
Tilgodehavender 5.514.688
Likvide beholdninger 4.851.951
Omsatningsaktiver 10.366.639
Aktiver 115.238.240
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Passiver
2022/23
Note kr.
Virksomhedskapital 40.000
Overfort overskud eller underskud (573.707)
Egenkapital (533.707)
Anden geeld 106.228.075
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 106.228.075
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.742.260
Geeld til tilknyttede virksomheder 34.132
Anden geeld 4 767.480
Kortfristede gaeldsforpligtelser 9.543.872
Geaeldsforpligtelser 115.771.947
Passiver 115.238.240
Going concern 1
Personaleforhold 5
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Egenkapitalopgerelse for 2022/23

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Indskudt ved stiftelse 40.000 0 40.000
Arets resultat 0 (573.707) (573.707)
Egenkapital ultimo 40.000 (573.707) (533.707)
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Noter

1 Going concern

Selskabet har mistet virksomhedskapitalen og egenkapitalen er negativ med 534 t.kr. pr. 31. december 2023.

Selskabets eneaktionaer Boligfonden Autisme har ultimo 2022 indgdet Rammeaftale med AkademikerPension
om finansiering af farst Ny Hgjtoft og dernaest over de naeste 10 ar en sterre antal bosteder og botilbud for

voksne autister i stgrrelsesordenen 1 mia.kr.

Den farste ejendom forventes solgt i andet halvar 2024, hvorefter det er direktionens forventning, at selskabet vil

at modtage en overskudsandel heraf, som retablerer egenkapitalen.

2 Materielle aktiver

Materielle
aktiver
under
udferelse
kr.

Tilgange

Kostpris ultimo

104.871.601
104.871.601

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

104.871.601

3 Langfristede forpligtelser

Forfald
efter 12
maneder
2022/23
kr.

Anden geeld

106.228.075
106.228.075

4 Anden geeld (kortfristet)

NO_T_Anden geeld

This is a table placeholder. Press the button to view the table.

5 Personaleforhold

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopg@relsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og
lenninger.

Indirekte produktionsomkostninger i form af indirekte henferbare personaleomkostninger og afskrivninger pa
immaterielle og materielle aktiver, der er anvendt i fremstillingsprocessen, indregnes i kostprisen baseret pa det
medgaede timeforbrug for det enkelte aktiv.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle aktiver indregnes i kostprisen, hvis de
vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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For indretning af lejede lokaler og aktiver omfattet af finansielle leasingaftaler udger afskrivningsperioden
maksimalt aftaleperioden.

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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